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TITANIUM

Listautuminen First North Finland -markkinapaikalle
Osakemyynti enintaén 2 440 000 Myyntiosaketta
Osakeanti enintdén 827 500 Uutta Osaketta
Lisamyyntierd enintéd&n 821 390 Myyntiosaketta
6,15 euroa Tarjottavalta Osakkeelta

Tama listalleottoesite (Esite) on laadittu Suomessa perustetun julkisen osakeyhtion Titanium Oyj:n (Yhtio tai Titanium) listautu-
misannin yhteydessa. Listautumisannissa Yhtio tarjoaa merkittdvéksi enintd&n 827 500 Yhtién uutta osaketta (Uudet Osakkeet)
tassd Esitteessé kuvatulla tavalla (Osakeanti). Lisaksi kaikki Yhtion nykyiset osakkeenomistajat (Myyjat) tarjoavat ostettavaksi
yhteensé enintdédn 2 440 000 Yhtién olemassa olevaa osaketta (Myyntiosakkeet, ja yhdessa Uusien Osakkeiden kanssa Tarjottavat
Osakkeet) (Osakemyynti, ja yhdessa Osakeannin kanssa Listautumisanti). Jos Listautumisanti ylimerkitaén, Myyjat ovat sitoutu-
neet lisddmadn ostettavaksi tarjottavien Myyntiosakkeiden maardd enintddn 821 390 Myyntiosakkeella (Lisdmyyntierd). Yhtion
hallitus paattaa Lisamyyntierdn kayttdmisesta. Lisamyyntierd voidaan kayttdd kokonaan tai osittain.

Listautumisanti koostuu (i) yleiséannista yksityishenkildille ja yhteisille Suomessa (Yleisdanti), (ii) henkildstdannista Yhtion ja sen
kokonaan omistamien tytaryhtididen tydntekijoille, Yhtion Back Office -toiminnon tuottavan alihankkijan tyontekijoille sek& Yhtion
hallituksen jéasenille ja Yhtion kokonaan omistaman Titanium Rahastoyhtid Oy:n hallituksen jésenille, pois lukien rahasto-
osuudenomistajien valitsema hallituksen jasen (Henkil6stdanti) ja (iii) instituutioannista institutionaalisille sijoittajille Suomessa ja
kansainvalisesti paikallisiin sdé&nndksiin perustuvien vaatimusten tayttyessa (Instituutioanti). Yhtion palveluksessa olevat tai Yhtion
tai sen tytéryhtididen hallituksen jasenend olevat Myyjét eivét voi merkité Tarjottavia Osakkeita Henkildstdannissa. Kunkin Instituu-
tioannissa ja Yleisdannissa Tarjottavan Osakkeen merkintéhinta (Merkintéhinta) on 6,15 euroa. Henkildstéannin osakekohtainen
merkintéhinta on 9,9 prosenttia alhaisempi kuin Merkintéhinta eli 5,54 euroa Tarjottavalta Osakkeelta.

Ennen Listautumisannin toteutusta Yhtion osakkeet eivat ole olleet kaupankdynnin kohteena milladn saénnellylla markkinalla tai
monenkeskiselld markkinapaikalla. Yhtio aikoo j&ttd4 listalleottohakemuksen Nasdag Helsinki Oy:lle (Helsingin Pdrssi) Yhtién
osakkeiden listaamiseksi Helsingin Porssin yll&pitamalle monenkeskiselle First North Finland -markkinapaikalle (First North)
kaupankéyntitunnuksella TITAN. Uudet Osakkeet merkitddn Patentti- ja rekisterihallituksen yllapitdm&an kaupparekisteriin (Kaup-
parekisteri) arviolta 12.10.2017. Tarjottavien Osakkeiden kaupankéynnin First Northissa odotetaan alkavan arviolta 16.10.2017.
First North Nordic Rulebook -sdéntdjen (First Northin S&anndt) mukaisena hyvaksyttynd neuvonantajana toimii Alexander Corpo-
rate Finance Oy (Hyvaksytty Neuvonantaja), joka toimii myds Listautumisannin péajérjestajana (Paajarjestaja).

Listautumisannin merkintdaika alkaa 25.9.2017 ja pdattyy arviolta 6.10.2017. Yhtion hallituksella on mahdollisessa ylikysyntatilan-
teessa oikeus Instituutio-, Yleiso- ja Henkildstdannin keskeyttdamiseen aikaisintaan 29.9.2017 kello 16:30. Yhtién hallituksella on
oikeus pident&d Instituutio-, Yleiso- ja Henkilstdannin merkintdaikaa. Ohjeita merkinndn tekemiseksi ja Listautumisannin tarkem-
mat ehdot on kuvattu Esitteessd (katso kohta Listautumisannin ehdot”).

First North on vaihtoehtoinen markkinapaikka, jota yllapitd& Helsingin Porssi. First North -yhtidihin ei sovelleta samoja saéantoja
kuin saannellyilla paédmarkkinoilla. First North -yhtiét noudattavat pienille kasvuyhtidille sovellettuja, vaatimustasoltaan alhaisem-
pia sdantdja. First North -yhtidihin sijoittaminen saattaa siten sisaltd& suuremman riskin kuin p&amarkkinoiden yhtidihin sijoittami-
nen. Kaikilla First North -markkinapaikan yhtidilla on hyvéksytty neuvonantaja, joka valvoo, ettd sdantdja noudatetaan. Hyvaksytty
neuvonantaja tekee arvioinnin kaupankaynnin kohteeksi hakeutuvasta yhtiosta. Helsingin Porssi hyvaksyy hakemuksen kaupankayn-
nin kohteeksi ottamisesta.

Esitteen jakelu saattaa olla tietyissd maissa rajoitettua. Esitettd ei saa levittdd Australiaan, Kanadaan, Hongkongiin, Japaniin, Singa-
poreen, Etela-Afrikkaan tai Yhdysvaltoihin. Tarjottavia Osakkeita ei tarjota tai myyda suoraan tai valillisesti Yhdysvalloissa tai
Yhdysvaltoihin, eiké Tarjottavia Osakkeita ole rekisterdity eikd niitd tulla rekisteriméaén Yhdysvaltain vuoden 1933 arvopaperilain,
muutoksineen (Yhdysvaltain Arvopaperilaki) tai mink&én Yhdysvaltain osavaltion arvopaperilakien mukaisesti, eiké niita siten
tarjota tai myydd suoraan tai valillisesti Yhdysvalloissa tai Yhdysvaltoihin ilman Yhdysvaltain Arvopaperilain rekisterdintivaatimuk-
sista sdddettyd poikkeusta tai soveltuvia Yhdysvaltain osavaltioiden arvopaperilakeja noudattaen. Listautumisannissa Tarjottavia
Osakkeita tarjotaan ja myydéaédn ainoastaan Yhdysvaltojen ulkopuolella noudattaen Yhdysvaltain Arvopaperilain Regulation S
-sédanndstod. Katso “Esitteeseen liittyvid tietoja”.

Tarjottaviin Osakkeisiin sijoittamiseen liittyy riskejd. Katso Esitteen kohta Riskitekijat”.

Padjarjestdjé ja Hyvéksytty Neuvonantaja

ALEXANDER

CORPORATE FINANCE



ESITTEESEEN LIITTYVIA TIETOJA

Esite on laadittu arvopaperimarkkinalain (746/2012, muutoksineen Arvopaperimarkkinalaki), Euroopan komission
asetuksen (EY) N:o 809/2004, annettu 29.4.2004 (liitteet 111, XXII ja XXV) Euroopan parlamentin ja neuvoston direk-
tiilvin 2003/71/EY (Esitedirektiivi) tdytdntdonpanosta esitteiden siséltdmien tietojen, esitteiden muodon, viittauksina
esitettdvien tietojen, julkistamisen ja mainonnan osalta (muutoksineen Esiteasetus), valtiovarainministerion antaman
asetuksen arvopaperimarkkinalain 3-5 luvussa tarkoitetusta esitteestd (1019/2012) seké Finanssivalvonnan méaéarays- ja
ohjekokoelman mukaisesti. Esite on laadittu suomen kielelld. Finanssivalvonta on hyvéaksynyt Esitteen, mutta ei vastaa
siind  esitettyjen  tietojen  oikeellisuudesta.  Finanssivalvonnan  hyvéaksymispaatoksen  diaarinumero  on
FIVA 60/02.05.04/2017.

Esite on saatavilla sahkdisend versiona Paajarjestajan verkkosivustolta osoitteesta www.alexander.fi/titanium, Nordnet
Bank AB:n (Nordnet Bank) verkkosivustolta osoitteesta www.nordnet.fi/titanium ja Yhtion verkkosivustolta osoittees-
ta www.titanium.fi/ipo 21.9.2017 alkaen. Esite on lisdksi saatavilla painettuna versiona Paajarjestajan toimipisteesta
osoitteesta Pohjoisesplanadi 37 A, 00100 Helsinki, Yhtion rekisterdidystd toimipaikasta osoitteesta Aleksanterinka-
tu 48 B, 00100 Helsinki ja Helsingin Pdrssin vastaanotosta osoitteesta Fabianinkatu 14, 00130 Helsinki arviolta
25.9.2017 alkaen.

Esitteessa Titanium, Yhtid ja Konserni tarkoittavat Titanium Oyj:té ja sen kokonaan omistamia tytaryhtioita Titanium
Rahastoyhtio Oy:t4 (Rahastoyhtid) ja Titanium Life Oy:ta yhdessd, ellei asiayhteydestd selvasti ilmene, ettd ilmaisulla
tarkoitetaan vain Titanium Oyj:t4. Viittauksilla Yhtion osakkeisiin, osakepddomaan tai Yhtion hallintoon tarkoitetaan
kuitenkin Titanium Oyj:n osakkeita, osakepddomaa ja hallintoa. Titanium Oyj on Suomen lakien mukaisesti perustettu
julkinen osakeynhtid, johon sovelletaan voimassaolevaa osakeyhtidlakia (624/2006, muutoksineen Osakeyhtidlaki).

Konsernin liikevaihto muodostuu talla hetkelld kaytdnndssé kokonaan Rahastoyhtion liiketoiminnasta, joka puolestaan
muodostuu Rahastoyhtion hallinnoimien Erikoissijoitusrahasto Titanium Hoivakiinteistdn (Titanium Hoivakiinteisto),
Erikoissijoitusrahasto Titanium Asunnon (Titanium Asunto, ja yhdessa Titanium Hoivakiinteiston kanssa Kiinteistdi-
hin Sijoittavat Erikoissijoitusrahastot) ja Sijoitusrahasto Titanium Osakkeen (Titanium Osake) sekd Rahastoyhtion
harjoittaman omaisuudenhoidon palkkiotuotoista.

Yhti6 on laatinut Esitteen Listautumisannin yhteydesséd mahdollistamaan Tarjottavien Osakkeiden listaamisen ja ainoas-
taan siind tarkoituksessa, ettd mahdolliset sijoittajat voivat harkita Tarjottavien Osakkeiden merkitsemista. Sijoittajien
tulee tehdé itsendinen arvio Tarjottavien Osakkeiden merkinndn tai ostamisen oikeudellisista, verotuksellisista, liike-
toiminnallisista, taloudellisista ja muista seurauksista ja riskeistd. Ketéén ei ole valtuutettu Listautumisannin yhteydessa
antamaan mitdédn muita kuin Esitteeseen siséltyvid tietoja tai lausuntoja. Mikéli téllaisia tietoja tai lausuntoja annetaan,
niitd ei tule katsoa Yhtion hyvéaksymiksi. Esitteen luovuttaminen ja siihen perustuvat myynnit tai toimeksiannot eivét
merkitse sitd, ettd Esitteessa esitetyt tiedot pitéisivat paikkansa tulevaisuudessa tai ettd Yhtion liiketoiminnassa ei olisi
tapahtunut muutoksia Esitteen pdivamaaran jalkeen. Mikéli Esitettd tdydennetddn tai oikaistaan sellaisen siind olevan
virheen tai puutteen tai olennaisen uuden tiedon johdosta, jolla saattaa olla olennaista merkitysta sijoittajille, merkitsi-
joilla, jotka ovat sitoutuneet merkitseméaan Tarjottavia Osakkeita ennen Esitettd koskevan tdydennyksen julkaisemista,
on Arvopaperimarkkinalain mukaan oikeus peruuttaa merkinténsa.

Tiettyjen valtioiden lainsaadanto saattaa asettaa rajoituksia Esitteen levittdmiselle ja Tarjottavien Osakkeiden tarjoami-
selle tai myymiselle. Tarjottavia Osakkeita ei ole rekisterdity eika tulla rekisteréimaén eik& niitd saa tarjota tai myyda
yleis6lle Suomen ulkopuolella. N&in ollen Suomen ulkopuolella asuvat henkilot eivat valttdmatta saa ottaa vastaan
Esitettd tai ostaa Tarjottavia Osakkeita. Asianmukaisten tietojen hankkiminen sanotuista rajoituksista tai rajoitusten
noudattaminen eivat ole Yhtion vastuulla. Esitettd ei saa levittad tai julkaista Listautumisannin yhteydessa sellaisissa
valtioissa tai muutoin sellaisissa olosuhteissa, joissa Tarjottavien Osakkeiden tarjoaminen tai myyminen olisi lainvas-
taista tai edellyttaisi muun kuin Suomen lain mukaisia toimia. Esite ei muodosta tarjousta tai tarjouspyyntdé ostaa tai
merkitd Tarjottavia Osakkeita sellaisessa valtiossa, jossa tarjous tai tarjouspyyntd olisi lainvastainen. Yhtiolla ja sen
edustajilla ei ole minkaénlaista oikeudellista vastuuta ndiden rajoitusten rikkomuksista riippumatta siité, ovatko tallaiset
rajoitukset Tarjottaviin Osakkeisiin sijoittamista harkitsevien tiedossa vai eivat. Tarjottavia Osakkeita voidaan kuitenkin
tarjota institutionaalisille sijoittajille Euroopan talousalueen jasenvaltiossa, jos tarjoamiseen soveltuu jokin Esitedirek-
tiivin poikkeuksista ja kyseinen poikkeus on pantu taytantdon kyseisessé Euroopan talousalueen jasenvaltiossa.

Yhtio pidéttad itselldén oikeuden yksinomaisen harkintansa mukaan hyl&td minka tahansa merkinnén, jonka se tai sen
edustajat perustellusti epéilevat aiheuttavan lain, sddnnon tai maarayksen rikkomisen tai rikkomuksen.

Listautumisantiin sovelletaan Suomen lakia. Listautumisantia koskevat riidat ratkaistaan toimivaltaisessa tuomioistui-
messa Suomessa.


http://www.titanium.fi/ipo
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THVISTELMA

Tiivistelmdt koostuvat sidntelyn edellyttimistd tiedoista, joita kutsutaan nimelld “osatekijit”. Nimd osatekijit on nu-
meroitu jaksoittain A-E (A.1 — E.7).

Tama tiivistelma sisaltad kaikki ne osatekijat, jotka kyseessé olevasta arvopaperista ja sen liikkeeseenlaskijasta tulee
esittad. Osatekijoiden numerointi ei valttdmattd ole juokseva, koska kaikkia osatekijoité ei arvopaperin tai liikkeeseen-
laskijan luonteen vuoksi ole esitettéva téssa tiivistelmassa.

Vaikka arvopaperin tai liikkeeseenlaskijan luonne edellyttéisi jonkin osatekijan sisallyttdmisté tiivistelmaéan, on mah-
dollista, ettei kyseistd osatekijaa koskevaa merkityksellisté tietoa ole lainkaan. Talldin osatekija kuvataan lyhyesti ja

sen yhteydessd mainitaan “ei sovellu”.

Osatekija

Tiedonantovelvolli-
suus

Tiedonanto

Jakso A — Johdanto ja varoitukset

minnan luonne ja
paatoimialat

Al Johdanto Taté tiivistelma4 on pidettdva Esitteen johdantona. Mahdollisten sijoittajien
on perustettava Tarjottavia Osakkeita koskeva sijoituspadtoksensa Esittee-
seen kokonaisuutena. Jos tuomioistuimessa pannaan vireille Esitteeseen
siséltyvia tietoja koskeva kanne, kantajana toimiva sijoittaja voi jasenvalti-
oiden kansallisen lainsdddanndn mukaan joutua ennen oikeudenké&ynnin
vireillepanoa vastaamaan Esitteen kddnndskustannuksista. Siviilioikeudellis-
ta vastuuta sovelletaan henkil6ihin, jotka ovat jattaneet tiivistelman, sen
k&annds mukaan luettuna, mutta vain jos tiivistelma on harhaanjohtava,
epatarkka tai epdjohdonmukainen suhteessa Esitteen muihin osiin tai jos
siind ei anneta yhdessa Esitteen muiden osien kanssa keskeisié tietoja sijoit-
tajien auttamiseksi, kun he harkitsevat sijoittamista Tarjottaviin Osakkeisiin.

A2 Suostumus arvo- Ei sovellu. Yhti¢ ei ole tehnyt sopimusta Tarjottavien Osakkeiden edelleen-

paperien edelleen- myynnisté.
myyntiin ja lopulli-

seen sijoittamiseen /

tarjousaika / suostu-

muksen ehdot

Jakso B — Liikkeeseenlaskija

B.1 Virallinen nimi Titanium Oyj.

B.2 Kotipaikka, oikeudel- | Titanium on Suomen lain mukaisesti perustettu julkinen osakeyhtid, jonka

linen muoto, sovellet- | kotipaikka on Helsinki. Yhtiéon sovelletaan Suomen lakia.
tava laki ja perusta-
mismaa
B.3 Tamaéanhetkisen toi- Titanium on suomalainen, pankkiryhmistd riippumaton ja vakavarainen

konserni, joka tarjoaa asiakkailleen Kiinteistdihin sijoittavia erikoissijoitus-
rahastoja, ajankohtaisia sijoitusrahastoja, tdyden valtakirjan omaisuudenhoi-
topalveluita sekd vakuutusasiamiespalveluita. Konsernin liiketoiminta jakau-
tuu neljaéan péaaliiketoimintakokonaisuuteen: Kiinteistdihin sijoittavaan eri-
koissijoitusrahastotoimintaan, sijoitusrahastotoimintaan, omaisuudenhoitoon
ja vakuutusasiamiestoimintaan.

Rahasto- ja omaisuudenhoitotoimintaa harjoitetaan Titaniumin tdysin omis-
tamassa tytaryhtiossd Titanium Rahastoyhtio Oy:ssad ja vakuutusasiamies-
toimintaa Titaniumin taysin omistamassa tytéryhtiossa Titanium Life
Oy:ssé. Rahastoyhti6 palvelee seké rahasto- ettd omaisuudenhoitoasiakkaita.
Titanium Life Oy palvelee Rahastoyhtidn omaisuudenhoitoasiakkaita, jotka
haluavat hyddyntdd sijoitusvakuutuksista tai kapitalisaatiosopimuksista
saatavia hyotyja.

Yhtion liiketoiminnan kannalta keskeisessd asemassa ja Yhtion erikois-
osaamisaluetta ovat Rahastoyhtién hallinnoimat kaksi kiinteistdihin sijoitta-
vaa erikoissijoitusrahastoa: Titanium Hoivakiinteistd sekd Titanium Asunto.
Titanium Hoivakiinteistd allokoi asiakkaiden sijoittamat padomat kotimai-
siin hoiva- ja hyvinvointikiinteistdihin, joissa kunnat ja yksityiset hoivaope-




raattorit tarjoavat lakisaateisia hoivapalveluja. Sijoituskohteita ovat vanhus-
ten hoivakodit, erityisryhmien palvelutalot, terveysasemat, paivakodit seka
sosiaali- ja nuorisotoimeen liittyvét Kiinteistot. Titanium Hoivakiinteistd
sekd rakennuttaa uusia hoiva- ja hyvinvointikiinteist6jé ettd ostaa olemassa
olevia kohteita. Titanium Asunto allokoi asiakkaiden sijoittamat p&d&omat
vuokrattaviin kotimaisiin asuntoihin ja asuinkiinteistdihin. Sijoituskohteita
ovat kerrostalot, pienkerrostalot sek& palveluasunnot eri muodoissaan. Tita-
nium Asunnon pitkén aikavélin tuottotavoitteen perustana on tasainen vuok-
rakassavirta. Hankittavat asunnot tai kokonaiset asuinkiinteistét ovat paaosin
uusia, uudehkoja tai modernisoituja.

Titanium Osakkeen (UCITS) sijoitusstrategia perustuu toimialasijoittami-
seen. Titanium Osakkeen sijoitusten painopiste pyritddn keskittdmaan niihin
kansainvilisiin toimialoihin, joiden markkinakehityksen salkunhoito arvioi
olevan keskiméaaréistd parempi. Titanium Osake k&yttd4 sijoitusinstrument-
teinaan listattuja porssiosakkeita seké valikoituja ETF-rahastoja.

Titanium Omaisuudenhoidon asiakkaille tarjottavat palvelut maaraytyvat
asiakkaiden sijoitustarpeiden ja tuottotavoitteen pohjalta. Titanium Omai-
suudenhoidossa asiakkaan varoja voidaan sijoittaa kaikkiin omaisuusluok-
kiin (osakkeet, korot, kiinteistot ja hyddykkeet). Sijoitusinstrumentteina
kéytetddn muun muassa osakkeita ja joukkolainoja, rahastoja sekd indek-
siosuusrahastoja (ETF), strukturoituja tuotteita ja joissain tapauksissa myos
johdannaisia.

Yhtion liikevaihto muodostuu sen eri liiketoimintojen tarjoamien palvelui-
den palkkiotuotoista. Kiinteistdihin sijoittavassa erikoissijoitusrahastotoi-
minnassa ja sijoitusrahastotoiminnassa palkkiot muodostuvat hoidettavan
varallisuuden perusteella maksettavasta hallinnointipalkkiosta, arvonkehi-
tykseen perustuvasta tuottosidonnaisesta palkkiosta sek& merkinté- ja lunas-
tuspalkkioista. Liséksi osa erikoissijoitusrahastotoiminnan palkkiotuotoista
muodostuu  Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen transak-
tiopalkkioista, jotka perustuvat tehtyihin kohdehankintoihin ja luovutuksiin.
Omaisuudenhoidossa palkkiot perustuvat hoidettavan varallisuuden maéraan
ja arvonnousuun seké suoritettujen transaktioiden maéraan. Vakuutusasia-
miestoiminnassa palkkiot perustuvat vakuutusyhtidiltd saataviin asiamies-
palkkioihin, ja ne ovat sidoksissa Titanium Life Oy:n myymien vakuutusten
kokonaissummaan.

B.4a

Merkittavat viimeai-
kaiset suuntaukset,
jotka vaikuttavat
liikkeeseenlaskijaan
ja sen toimialaan

Suomeen rekisterdityjen sijoitusrahastojen pddoma on ollut tasaisessa kas-
vussa vuodesta 2012 alkaen. Suomen Pankin julkaisemien tilastojen mukaan
sijoitusrahastojen pddoma oli kesdkuun 2017 lopussa 116 miljardia euroa,
miké tarkoittaa, ettd pddoma on yli kaksinkertaistunut vuoden 2011 lopun
55,7 miljardista. (L&hde: Suomen Pankki.) Omaisuudenhoidossa olevien
varojen maara vaihteli vuosina 2005-2011, mutta sen jélkeen varat ovat
olleet tasaisessa kasvussa. Finanssivalvonnan julkaisemien tilastojen mu-
kaan kotimaisilla omaisuudenhoitajilla oli vuoden 2016 lopussa hoidettava-
na varoja 202,2 miljardia euroa, joista 93,2 miljardia euroa oli sijoitettuna
kotimaisiin sijoitusrahastoihin. (L&hde: Finanssivalvonta.)

Osakemarkkinoiden tilanne ndyttdd globaalin talouskasvun piristymisen
vuoksi valoisalta, vaikka osakekurssit ovatkin jo nousseet merkittavasti.
Muita makrotalousympdristéon vaikuttavia seikkoja ovat Yhdysvaltojen
presidentin Donald Trumpin mahdolliset ennakoimattomat ja radikaalit
toimet Yhdysvaltojen sisdmarkkinoiden suojelemiseksi, Euroopan unionin
yhtendisyyden kestokyky Yhdistyneen kuningaskunnan unionista eroamisen
jalkeen seké kiristynyt maailmanpoliittinen tilanne.

Yhtion tulokseen vaikuttaa keskeisesti markkinasentimentti Yhtion tar-
joamissa palveluissa. Yhtidlle merkittavia tekijoita ovat erityisesti kiinteisto-
jen hinnanmuutokset, vuokralaismarkkinassa tapahtuvat muutokset sekd




kiinteistdjen yleinen houkuttelevuus sijoituskohteina. Edella mainitun liséksi
my0s osake- sekd korkomarkkinan kehitys on olennaisessa roolissa Yhtién
nykyisen ja tulevan tuloksentekokyvyn kannalta. Asiakaskannan kasvulla tai
heikkenemiselld sekd hoidossa olevien varojen kehitykselld on myds suora
yhteys Yhtion kasvuun ja kannattavuuteen.

Yhtion liiketoimintaan vaikuttavat myds Rahastoyhtion hallinnoimien rahas-
tojen kohdetoimialojen menestys ja niill4 tapahtuvat muutokset. Tulevaisuu-
dessa suurimpia muutoksia saattaa aiheuttaa etenkin Esitteen paivamaarana
meneilldan oleva sote- ja maakuntauudistus. Uudistuksen vaikutukset ulot-
tuvat hoiva- ja hyvinvointialaan, jolla Titanium Hoivakiinteistdn vuokralai-
set toimivat.

B.5 Konsernirakenne Titanium-konserni muodostuu emoyhtié Titanium Oyj:sté ja sen kokonaan
omistamista tytaryhtidistd Titanium Rahastoyhtid Oy:std ja Titanium Life
Oy:sta.
B.6 limoitettavat omis- Esitteen pdivamaarand Yhtion osakkeenomistajat ovat seuraavat:
tusosuudet, aanioi-
keudet ja maaraysval- | | Osakkeenomistaja Osakkeiden lukuméaara | Aéniosuus, %
ta Tommi Santanen 2 280 342 28,0
Petri Kérkkainen 1722 027 21,1
Henri Prittinen 1611651 19,8
Jorma Takanen 725 560 8,9
Mikko Leppéanen 725 560 8,9
Markus Oksa 725 560 8,9
Vesa Tuominen 362 780 4.4
Kukin osake oikeuttaa yhteen &&neen Yhtion yhtiokokouksessa.
Yhtio ei ole tietoinen, ettd se olisi suoraan tai valillisesti jonkin tahon maa-
raysvallassa, eikéd Yhtioll4 ole tiedossaan jarjestelyja, jotka voisivat tulevai-
suudessa johtaa méardysvallan vaihtumiseen.
B.7 Valikoidut historialli- | Seuraavissa taulukoissa on esitetty erditd Yhtion taloudellisia konsernitilin-

set keskeiset taloudel-
liset tiedot

paatostietoja, jotka on johdettu Yhtion tilintarkastetuista konsernitilinp&a-
toksista 31.12.2016 ja 31.12.2015 paattyneilta tilikausilta, seké eraita talou-
dellisia tietoja, jotka on johdettu Yhtion tilintarkastamattomista taloudellisis-
ta tiedoista 30.6.2017 ja 30.6.2016 paattyneiltd kuuden kuukauden jaksoilta.
Alla taulukoissa esitetyt rahavirtalaskelma- ja tunnuslukutiedot eivat sisélty-
neet Yhtion konsernitilinpaatoksiin 31.12.2016 ja 31.12.2015 pééttyneilta
tilikausilta.

Yhtion tilintarkastetut konsernitilinpaatokset 31.12.2016 ja 31.12.2015 paat-
tyneiltd tilikausilta on laadittu suomalaisen kirjanpitok&ytanndn mukaisesti.
Tilintarkastamattomat taloudelliset tiedot 30.6.2017 paattyneeltd kuuden
kuukauden jaksolta ja tilintarkastamattomat vertailutiedot 30.6.2016 paatty-
neeltd kuuden kuukauden jaksolta on niin ik&an laadittu suomalaisen kirjan-
pitokdytdnndn mukaisesti. Alla esitetyt erdét taloudelliset tiedot eivat sisalla
kaikkia Yhtion konsernitilinpdatosten ja kuuden kuukauden katsauksen
siséltamia tietoja.

Yhtié vahvisti 11.9.2017 pidetysséd yliméaréisessd yhtiokokouksessa
31.12.2016 ja 31.12.2015 paattyneilta tilikausilta aiemmin vahvistetut tilin-
paatokset korvaavat tilinpaatokset. Korvaavissa tilinpaatoksissa oman paa-
oman erdt on luokiteltu uudelleen. Yhtién osakepddomasta on siirretty
8 000 tuhatta euroa sijoitetun vapaan oman padoman rahastoon.




TULOSLASKELMA

LIIKEVAIHTO
Liiketoiminnan muut tuotot

Materiaalit ja palvelut
Ulkopuoliset palvelut

Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut
Elakekulut
Muut henkilésivukulut
Henkildstokulut yhteensé

Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot
Poistot konserniliikearvosta

Poistot ja arvonalentumiset yhteensé

Liiketoiminnan muut kulut
LIIKEVOITTO (-TAPPIO)
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Korkokulut ja muut rahoituskulut

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

VOITTO (TAPPIO) ENNEN
SATUNNAISIA ERIA

VOITTO (TAPPIO) ENNEN

TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Tuloverot

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Muut pitkavaikutteiset menot
Konserniliikearvo
Aineettomat hyddykkeet yhteensa

1.1.-30.6. 1.1.-31.12.
2017 2016 2016 2015
(FAS) (FAS) (FAS) (FAS)
(tilintarkastamaton) (tilintarkastettu)
(tuhatta euroa) (tuhatta euroa)
4634 2435 6 666 4322
1 0 10 0
-933 -589 -1 863 -126
-409 -356 =137 -657
-101 -69 -131 -117
-9 -14 -32 -25
-519 -439 -900 -799
-5 -3 -11 -2
-627 -627 -1 253 -1 253
-631 -630 -1 264 -1255
-275 -206 -444 -402
2276 571 2204 1141
36 19 89 19
-1 0 0 0
36 19 89 19
2312 590 2293 1160
2312 590 2293 1160
-589 -244 -715 -482
1723 346 1578 677
1.1.-30.6. 1.1.-31.12.
2017 2016 2016 2015
(FAS) (FAS) (FAS) (FAS)
(tilintarkastamaton) (tilintarkastettu)
(tuhatta euroa) (tuhatta euroa)
10 13 12 0
3029 4282 3655 4908
3039 4295 3667 4908




Aineelliset hyddykkeet
Koneet ja kalusto
Aineelliset hyddykkeet yhteensé

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa

Rahoitusarvopaperit
Muut rahoitusarvopaperit
Rahoitusarvopaperit yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
VASTAAVAA YHTEENSA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepddoma

Sijoitetun vapaan oman padoman ra-

hasto

Edellisten tilikausien voitto (tappio)

Tilikauden voitto (tappio)
Oma padoma yhteensa

VIERAS PAAOMA

Lyhytaikainen vieras padoma
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat

Lyhytaikainen vieras padoma yhteensé

VASTATTAVAA YHTEENSA

22 30 25 6
22 30 25 6
1011 301 1357 447
23 22 22 10
121 13 105 0
1155 426 1484 457
1512 938 1168 319
1512 938 1168 319
4972 2 559 3843 3049
10 700 8 248 10 187 8739
3 3 3 3

8 042 8 042 8 042 8 042
-40 -698 -698 -613
1723 346 1578 677
9728 7692 8 924 8109
65 43 135 13

58 31 85 43
849 482 1043 575
972 556 1263 630
10 700 8 248 10 187 8739




1.1.-30.6. 1.1.-31.12.
2017 2016 2016 2015
(FAS) (FAS) (FAS) (FAS)
(tilintarkastamaton) (tilintarkastamaton)
(tuhatta euroa) (tuhatta euroa)

RAHAVIRTALASKELMA
Liiketoiminnan rahavirta

Myynnisté4 saadut maksut 4 980 2490 5756 4071

Liiketoiminnan muista tuotoista saadut

maksut 1 0 10 0

Maksut liiketoiminnan kuluista -2 158 -1 216 -2 678 -1 982

Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoi-

tuseria ja veroja 2823 1275 3088 2089

Maksetut korot liiketoiminnasta -1 0 0 0

Saadut korot liiketoiminnasta 36 19 89 19

Maksetut valittomat verot -466 -360 =729 -246

Liiketoiminnan rahavirta (A) 2393 933 2 448 1862
Investointien rahavirta

Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin 0 -41 -42 -1

Investoinnit muihin sijoituksiin -344 -619 -849 -319

Investointien rahavirta (B) -344 -660 -892 -320
Rahoituksen rahavirta

Sijoitus sijoitetun vapaan oman padoman

rahastoon 0 0 0 42

Maksetut osingot -920 -763 -763 =711

Rahoituksen rahavirta (C) -920 -763 -763 -669
Rahavarojen muutos (A+B+C) 1129 -490 793 873
Rahavarat tilikauden alussa 3843 3049 3049 2176
Rahavarat tilikauden lopussa 4972 2 559 3843 3049

Yhtio esittdd vaihtoehtoisia tunnuslukuja lisatietona FAS:n mukaisesti laadituissa Konsernin tuloslaskelmissa, Konser-
nin taseissa ja Konsernin rahavirtalaskelmissa esitetyille tunnusluvuille. Yhtién ndkemyksen mukaan vaihtoehtoiset
tunnusluvut antavat merkittavad Konsernia koskevaa lisatietoa johdolle, sijoittajille, arvopaperimarkkina-analyytikoille
ja muille tahoille Konsernin toiminnan tuloksesta, taloudellisesta asemasta ja rahavirroista ja ovat usein analyytikkojen,
sijoittajien ja muiden tahojen kayttamié.

Vaihtoehtoisia tunnuslukuja ei tulisi tarkastella erillisend FAS:n mukaisista tunnusluvuista tai FAS:n mukaisesti maéri-
teltyj& tunnuslukuja korvaavina tunnuslukuina. Kaikki yhtiot eivét laske vaihtoehtoisia tunnuslukuja yhdenmukaisella
tavalla, ja siksi jaljempana esitetyt vaihtoehtoiset tunnusluvut eivat vélttamatta ole vertailukelpoisia muiden yhtididen
esittdmien samannimisten tunnuslukujen kanssa.




Seuraavassa taulukossa esitetddn Konsernin keskeisia tunnuslukuja ilmoitetuilla ajanjaksoilla:

KONSERNIN TUNNUSLUVUT

Liikevaihto
Kayttokate (EBITDA)

% liikevaihdosta
Liikevoitto (EBIT)

% liikevaihdosta
Liikevoitto ilman
(EBITA)?

% liikevaihdosta
Tilikauden voitto (tappio)

Tilikauden voitto (tappio) ilman konserniliikearvon
poistoja”

Kulu/tuotto-suhde ilman konserniliikearvon poisto-
ja, %?

Omavaraisuusaste, %

Nettovelkaantumisaste, %

Oman padoman tuotto (ROE), %

Osakekohtainen tulos, euroa™

Osakekohtainen tulos ilman konserniliikearvon
poistoja, euroa® ™

Henkildston lukuméaéara keskimaarin

konserniliikearvon  poistoja

1.1.-30.6. 1.1.-31.12.
2017 2016 2016 2015
(FAS) (FAS) (FAS) (FAS)
- (tilintarkastamaton, ellei toisin
(tilintarkastamaton) le ilmoitettu)
(tuhatta euroa, ellei toisin h ol m0|" + toisin ol
ole ilmoitettu) (tuhatta euroa, ellei toisin ole
ilmoitettu)
4634 2435 6 666" 4322
2908 1201 3468 2396
62,7 49,3 52,0 55,4
2276 571 2204 114179
49,1 23,4 33,1 26,4
2903 1197 3457 2394
62,7 49,2 51,9 55,4
1723 346 1578™ 677"
2350 973 2831 1931
37,4 50,8 48,2 44,6
90,9 93,3 87,6 92,8
-51,1 -33,3 -43,1 -37,6
18,5 4,4 18,5 8,4
0,20 0,04 0,18 0,08
0,27 0,11 0,32 0,22
8 6 8" g™

*) Tunnusluvun laskennassa on oikaistu konsernirakenteen muodostamisesta syntyneen konserniliikearvon poistot. Konserniliikear-
von maard oli 3 029 tuhatta euroa 30.6.2017. Poistot pé&attyvat vuonna 2019, eivétkd ne vaikuta Titaniumin kassavirtaan tai osingon-

maksukykyyn.

**) Oikaistu 23.8.2017 péétetyn osakkeiden yhdistdmisen mukaisesti.

***) Tilintarkastettu.

TUNNUSLUKUJEN LASKENTAKAAVAT

Kéyttokate (EBITDA) =

Kayttokate liikevaihdosta,
%

Liikevoitto (EBIT) =

Liikevoitto liikevaihdosta,
%

Liikevoitto ilman konser-
niliikkearvon poistoja (EBI- =
TA)

Liikevoitto ilman konser-

Liikevaihto + liiketoiminnan muut tuotot — materiaalit ja palvelut —

henkildstokulut — liiketoiminnan muut kulut

Kayttokate x 100
Liikevaihto

Liikevaihto + liiketoiminnan muut tuotot — materiaalit ja palvelut —
henkilostokulut — poistot ja arvonalentumiset — liiketoiminnan muut kulut

Liikevoitto x 100

Liikevaihto

Liikevoitto + poistot konserniliikearvosta

Liikevoitto ilman konserniliikearvon poistoja x 100

niliikearvon poistoja liike- =
vaihdosta, %

Tilikauden voitto (tappio)

ilman konserniliikearvon =
poistoja

Liikevaihto

Tilikauden voitto (tappio) + poistot konserniliikearvosta




Omavaraisuusaste. % _ Oma pddoma yhteensd x 100

Taseen loppusumma
(Korolliset velat — rahat ja pankkisaamiset) x 100

Nettovelkaantumisaste, % = "
Oma pédoma yhteensé

Kulu/tuotto -suhde ilman Materiaali ja palvelut + henkilostokulut + poistot ja arvonalentumiset (ilman
konserniliikearvon poistoja, = konserniliikearvon poistoja) + litketoiminnan muut kulut x 100
% Liikevaihto + litketoiminnan muut tuotot
Oman padoman tuotto _ Tilikauden voitto (tappio) x 100
(ROE), % - Oma pédoma (tilikauden alun ja lopun keskiarvo)
Tilikauden voitto (tappio)

Osakekohtainen tulos = Tilikauden keskimdardinen osakeantioikaistu

ulkona olevien osakkeiden lukumééra
Osakekohtainen tulos ilman = Tilikauden voitto (tappio) ilman konserniliikearvon poistoja
konserniliikearvon poistoja Tilikauden keskiméaériinen osakeantioikaistu

ulkona olevien osakkeiden lukumé&ara

Eréaiden vaihtoehtoisten tunnuslukujen tdsmayttaminen

Seuraavassa taulukossa esitetddn kayttokatteen tdsmaytys liikevoittoon, liikevoiton ilman konserniliikearvon poistoja
tdsmaytys liikevoittoon seka tilikauden voiton (tappion) ilman konserniliikearvon poistoja tdsmayttdminen tilikauden
voittoon (tappioon):

1.1.-30.6. 1.1.-31.12.

2017 2016 2016 2015

(FAS) (FAS) (FAS) (FAS)
(tilintarkastamaton) (tll".]t?rk""ft"’.‘r]at(?n’ ellei

(tuhatta euroa) toisin ole ilmoitettu)

(tuhatta euroa)

Liikevoitto 2276 571 2204" 11417
Suunnitelman mukaiset poistot 5 3 117 2"
Poistot konserniliikearvosta 627 627 1253" 1 253"
Kayttokate (EBITDA) 2908 1201 3468 2 396
Liikevoitto 2276 571 2204" 11417
Poistot konserniliikearvosta 627 627 1253" 1253"
_II__’IAI\I)<ev0|tto ilman konserniliikearvon poistoja (EBI- 2903 1197 3457 2394
Tilikauden voitto (tappio) 1723 346 1578" 677"
Poistot konserniliikearvosta 627 627 1253" 1253"
;cl)lilsl:gljl_fen voitto (tappio) ilman konserniliikearvon 2350 973 2831 1931

*) Tilintarkastettu.

B.8 Valikoidut keskeiset Ei sovellu. Esitteeseen ei sisally pro forma -muotoisia tietoja.
pro forma -muotoiset
taloudelliset tiedot

B.9 Tulosennuste tai Ei sovellu. Esitteeseen ei sisally tulosennustetta tai -arviota.
-arvio
B.10 Historiallisia taloudel- | Ei sovellu. Historiallisia taloudellisia tietoja koskeviin tilintarkastuskerto-

lisia tietoja koskevas- | muksiin ei sisilly huomautuksia.
sa tilintarkastusker-
tomuksessa mahdolli-
sesti esitettyjen muis-
tutusten luonne




B.11 Kéayttopadoman riit- Ei sovellu. Yhtion johdon k&sityksen mukaan Yhtioll& on riittavasti kaytto-
tavyys padomaa kattamaan Yhtidn nykyiset tarpeet Esitteen paivdmaérad seuraa-

vien 12 kuukauden ajaksi.

C1 Kaupankéynnin- Tarjottavat Osakkeet ovat arvo-osuusmuotoisia. Yhtioll& on yksi osakesarja.
kohteeksi otettavien Yhtion osakkeiden ISIN-tunnus on FI4000270350, ja kaupankayntitunnuk-
arvopapereiden tyyp- | sen First Northissa odotetaan olevan TITAN.
pi ja laji

C.z2 Arvopapereiden liik- | Tarjottavien Osakkeiden liikeeseenlaskun valuutta on euro.
keeseenlaskun valuut-
ta

C3 Liikkeeseen laskettu- | Esitteen pdivamaérand Yhtion osakepddoma on 80 000 euroa ja Yhti6lla on
jen osakkeiden luku- | yhteensd 8 153 480 liikkeeseen laskettua osaketta. Listautumisannissa Yhtio
maara / osakekohtai- | laskee liikkeeseen yhteensd enintddn 827 500 Uutta Osaketta. Yhtion osak-
nen nimellisarvo keilla ei ole nimellisarvoa.

CA4 Arvopapereihin liitty- | Yhtion osakkeisiin liittyvat oikeudet méaraytyvat kulloinkin voimassa ole-

vat oikeudet

van osakeyhtidlain ja muun Suomessa voimassa olevan lainsdddannén mu-
kaan.

Merkintéetuoikeus

Osakeyhtidlain mukaan suomalaisen osakeyhtion osakkeenomistajilla on
etuoikeus merkitd yhtion uusia osakkeita osakeomistustensa mukaisessa
suhteessa, ellei antia tai hallituksen osakeantivaltuutusta koskevassa yhtio-
kokouksen paatdksessa toisin maaréata.

Yhtiokokoukset ja danioikeus

Osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistajat kayttavat paatdsvaltaansa yhtio-
kokouksissa. Osakkeenomistaja saa osallistua yhtiokokoukseen ja kéyttaa
siell4 adnioikeuttaan joko henkildkohtaisesti tai valtuuttamansa asiamiehen
vélitykselld. Osakeyhtidlain ja Yhtion yhtidjarjestyksen mukaisesti kukin
osake oikeuttaa haltijansa yhteen daneen yhtiokokouksessa.

Osingot ja muu voitonjako

Tarjottavat Osakkeet oikeuttavat omistajansa Yhtion osinkoihin ja muihin
jaettuihin varoihin sekd muihin osakkeenomistajien oikeuksiin sen jalkeen,
kun Tarjottavat Osakkeet on rekisterdity Kaupparekisteriin ja osakkeenomis-
tajan arvo-osuustilille. Suomessa vallitsevan kdytdnnén mukaan suomalaisen
osakeyhtion osakkeille mahdollisesti maksettavaa osinkoa maksetaan yleen-
s& kerran vuodessa. Osinkoa voidaan maksaa ja vapaata omaa padomaa
muutoin jakaa yhtitkokouksen vahvistettua yhtion tilinpadtoksen ja paatet-
tyd osingon tai vapaan oman padoman muun jakamisen maarasta yhtion
hallituksen ehdotuksen perusteella.

Osingon méaré ei saa ylittdd hallituksen osingonjakoehdotuksessa ehdotta-
maa maarad tai muuten hyvaksymaa maaréd, ellei niin ole vaadittu yhtioko-
kouksessa osakkeenomistajien toimesta, jotka edustavat véhintd&dn yhtd
kymmenesosaa kaikista liikkeeseen lasketuista osakkeista. Varoja ei saa
jakaa, jos jaosta paatettdessa tiedetdan tai pitéisi tietdd Yhtion olevan mak-
sukyvyton tai jaon aiheuttavan Yhtion maksukyvyttomyyden.




C5

Arvopapereiden va-
paata luovutettavuut-
ta koskevat rajoituk-
set

Esitteen paivamaarana Yhtion yhtidjarjestyksessé on lunastus- ja suostumus-
lausekkeet. Yhtion yksimieliset osakkeenomistajat paattivat 23.8.2017 pois-
taa ndma lausekkeet yhtidjarjestyksesta ehdollisena sille, ettd Yhtion hallitus
toteaa Yhtion osakkeiden ottamisen kaupankaynnin kohteeksi First Northiin
toteutuvan. Muutokset rekistergiddén Kaupparekisteriin ennen Yhtion osak-
keiden ottamista kaupank&ynnin kohteeksi First Northiin.

Taman Esitteen jakelulle tai Listautumisannille on saatettu asettaa rajoituk-
sia tiettyjen valtioiden lainsdddanndssa. Yhtio ei ole ryhtynyt minkaanlaisiin
toimenpiteisiin  Tarjottavien Osakkeiden tai Listautumisannin rekisterdi-
miseksi tai Tarjottavien Osakkeiden yleisolle tarjoamiseksi muualla kuin
Suomessa. Tarjottaviin Osakkeisiin liittyvat luovutusrajoitussopimukset on
kuvattu osatekijassé E.5.

C.6

Kaupankéaynnin koh-
teeksi ottaminen

Yhtio aikoo jattaa listalleottohakemuksen Helsingin Pérssille Yhtion osak-
keiden listaamiseksi Helsingin Porssin yllapitamalle monenkeskiselle First
North Finland -markkinapaikalle kaupankayntitunnuksella TITAN. Yhtidn
osakkeiden kaupankdynnin First Northissa odotetaan alkavan arviolta
16.10.2017.

C.7

Osingonjakopolitiik-
ka

Yhtion tavoitteena on maksaa kasvavaa osinkoa, ja osingonjakopolitiikkana
on jakaa osinkoina véahintddn 70 prosenttia tilikauden tuloksesta vaaranta-
matta Konsernin vakavaraisuusasemaa, mikéli osingonjaon edellytykset
tayttyvat. Mikéli osinkoa jaetaan, Yhtion kaikki osakkeet oikeuttavat sa-
maan osinkoon.

JaksoD - R

iskit

D.1

Tarkeimmat liikkee-
seenlaskijalle tai sen
toimialalle ominaiset
riskit

Yhtion toimintaymparistdon ja liiketoimintaan liittyvia riskeja

e Yhtion liiketoiminta on altis taloudelliselle, yhteiskunnalliselle ja
poliittiselle kehitykselle, mika voi vaikuttaa haitallisesti Yhtion lii-
ketoiminnan tulokseen

e Suomen mahdollinen epésuotuisa talouskehitys ja poliittinen paa-
toksenteko saattavat vaikuttaa haitallisesti Yhtion liiketoimintaan ja
markkina-arvoon

o Palkkiotuottojen perusteena olevien hallinnoitavien varojen maara
voi véhentyd, palveluiden hinnoittelua saatetaan joutua tarkista-
maan ja Yhtion tiettyjen tulevien palkkiotuottojen méérist4 tai jat-
kuvuudesta ei ole varmuutta

e Yhtidn kayttdmiin palveluntarjoajiin ja toimintojen ulkoistamiseen
liittyy riskeja

e Finanssialan sadntelyn tiukentuminen ja lisadntyminen seka sovel-
tamisepévarmuus saattavat vahentéd Yhtion palkkiotuottoja ja kas-

vattaa Yhtion kustannuksia, ja sdantelyn virheellinen soveltaminen
saattaa aiheuttaa Yhtiolle maineriskin

e Yhtidn henkilstén mahdollisista inhimillisista erehdyksista ja vaa-
rinkéytoksistd saattaa aiheutua vahinkoja

e Yhtid voi epédonnistua rekrytoimaan ja pitdmaan palveluksessaan
avainhenkilditd tai tyontekijt saattavat lahted Konsernin ulkoista-
mia toimintoja hoitavien yhtididen palveluksesta, mika voi vaikut-
taa haitallisesti Yhtion liiketoimintaan

e Yhti6 saattaa epdonnistua maineensa hallinnassa

e Yhti6 voi epdonnistua kasvun hallitsemisessa ja nykyisen kannatta-
vuutensa yllapitdmisessa liiketoiminnan kasvaessa

e Yhti6 voi epdonnistua strategiansa toteuttamisessa tai strategia saat-
taa itsesséan osoittautua epaonnistuneeksi

e Yhtidn sijoitustoiminta ei valttdméatta onnistu odotetusti, ja markki-
nariskien realisoitumisella voi olla haitallinen vaikutus Yhtiéon
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Yhtion menettelyt saddntelyn ja toimintaperiaatteiden noudattami-
sessa eivat valttdmatta ole aukottomia

Yhtié voi epéonnistua asiakkaan tuntemiseen, rahanpesun ja terro-
rismin rahoittamisen estdmiseen sek& sanktioihin liittyvien menet-
telyjen noudattamisessa

Yhtio on riippuvainen kolmansien tahojen kehittdmista ja yllapité-
mistd tietojérjestelmista

Yhtion IT-jérjestelmiin ja tietoliikenneyhteyksiin kohdistuvat tieto-
turvaloukkaukset tai muut tietoturvaloukkaukset sekd IT-
jarjestelmien yllapitoon ja pdivittdmiseen liittyvat puutteet, hairiét
tai viat voivat vahingoittaa Yhtion liiketoimintaa

Yhtio ei valttdmatta onnistu tuotteidensa ja palveluidensa hinnoitte-
lussa tai tuotekehityksessa

Lains&adantd ja viranomaismaaraykset sekd niiden muutokset voi-
vat aiheuttaa haasteita ja esteitd Yhtion liiketoiminnalle ja aiheuttaa
huomattavia lisékustannuksia

Yhtion asiakkaat tai vastapuolet saattavat esittdd vaatimuksia ja
nostaa kanteita Yhtiété vastaan

Oikeudenkaynnit tai oikeusvaateet voivat vaikuttaa haitallisesti Yh-
tion liiketoimintaan tai aiheuttaa odottamattomia kustannuksia

Yritysjarjestelyihin, joissa Yhtio saattaa tulevaisuudessa olla osalli-
sena, liittyy epdvarmuustekijoita

Yhtion vakuutusturva ei valttaméatta kata kaikkia Yhtion liiketoi-
mintaan liittyvia riskeja

Yhtion kayttamét jalleenmyyjét saattavat joutua muokkaamaan lii-
ketoimintaansa, ja Yhtio voi joutua vastuuseen kayttdmiensa jal-
leenmyyjien virheistd tai laiminlydnneista

Yhtion rahastotoimintaan liittyvia riskeja

Kiinteistoihin Sijoittavat Erikoissijoitusrahastot eivat valttamatta
onnistu kiinteistd- ja asuntohankinnoissaan suunnitellusti

Sijoituskohteiden arvonmaarityksessa saattaa tapahtua virheita

Ulkomaisten Kiinteistosijoittajien tulo suomalaiselle Kkiinteisto-
markkinalle saattaa hankaloittaa Kiinteistdihin Sijoittavien Erikois-
sijoitusrahastojen kohdehankintoja, nostaa hintoja ja laskea vuokra-
tuottotasoja

Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen sijoituskohtei-
den rakentamisen aikaiset virheet ja niista aiheutuvat erimielisyydet
ja riidat saattavat vaikuttaa Yhtioon haitallisesti

Kiinteistdihin  Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen omistamiin
hoivakiinteistdihin ja asuntoihin voi kohdistua odottamattomia uu-
distamis- ja korjaustarpeita

Kiinteistdihin Sijoittavat Erikoissijoitusrahastot eivat valttdmatta
kykene toteuttamaan sijoituskohteiden myyntejé tavoiteltuun hin-
taan tai tavoitellussa aikataulussa

Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen omistamat kiin-
teist6t ovat alttiina mahdollisille ympaéristévastuille

Titanium Hoivakiinteistd saattaa tulla riippuvaiseksi suurimmista
vuokralaisistaan, ja merkittdvien vuokralaisten menettdminen tai
maksukyvyttémyys voi johtaa merkittéviin vuokranmenetyksiin

Hoiva- ja hyvinvointialan menestyminen voi vaikuttaa Titanium
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Hoivakiinteistén omistamien kiinteistdjen markkinahintoihin

Titanium Asunnon vuokralaistensa kanssa tekemét toistaiseksi
voimassa olevat vuokrasopimukset saatetaan irtisanoa lyhyen ajan
sisalla

Titanium Osakkeen sijoituskohteisiin liittyvien omaisuusluokka-,
markkina-, valuutta- ja selvitysriskien realisoituminen saattaa hei-
kent&é sijoituskohteiden arvoa

Rahastoyhtion hallinnoimat rahastot eivét vélttdmatta saa vierasta
padomaa kilpailukykyisin ehdoin tai lainkaan

Rahoitusriskeja seka taloudellisia riskeja

Yhtio ei valttdmattd saa tulevaisuudessa mahdollisesti tarvitse-
maansa rahoitusta kilpailukykyisin ehdoin tai lainkaan

Tulevat tilinpdétosstandardien muutokset tai Yhtion mahdollinen
paatos alkaa soveltaa IFRS-tilinpaédtdsstandardeja altistavat Yhtion
tilinp&atoksen muutoksiin liittyville riskeille

D.2

Tarkeimmat arvopa-
pereille ominaiset
riskit

First Northissa listautumiseen, Listautumisantiin ja Tarjottaviin Osak-
keisiin liittyvi& riskeja

Listautumisannin toteutumisesta ei ole varmuutta, eika voida taata,
ettd Yhtion listautuminen First Northiin toteutuisi

Yhti6 voi epdonnistua First North -yhtiéltd vaadittavien toimintojen
toteuttamisessa

Listautumisannista ei valttdmatta saada keréttya varoja tdysimaarai-
sesti

Yhtion osakkeet eivat ole aiemmin olleet kaupankdynnin kohteena
sadannellylld markkinalla tai monenkeskiselld markkinapaikalla,
Yhtion osakkeiden hinta saattaa heilahdella, aktiiviset ja likvidit
markkinat eivét valttamattd kehity, ja mahdolliset sijoittajat voivat
menettad huomattavan osan sijoituksestaan

Yhtion omistuksen keskittyneisyys voi vaikuttaa Yhtion osakkei-
den markkinahintaan ja likviditeettiin, Yhtidn suurimmilla osak-
keenomistajilla voi olla merkittdva vaikutus Yhtion hallintoon ja
Yhtion suurimpien osakkeenomistajien intressit voivat erota va-
hemmistdosakkeenomistajien intresseistéa

Yhtio ei vélttdmatta kykene jakamaan osinkoa tulevaisuudessa
Sijoittajat eivét voi peruuttaa sijoituspaatostaan

Tulevat osakeannit tai merkittavien osakemadrien myynnit saatta-
vat alentaa Tarjottavien Osakkeiden arvoa ja laimentaa osakkeen-
omistajien suhteellista omistusosuutta seka osakkeisiin liittyvaa aa-
nioikeutta

Hallintarekisterdityjen osakkeiden haltijat eivat valttdmatta kykene
kayttamaan aanioikeuttaan

Ulkomaiset osakkeenomistajat eivat valttamattad pysty kayttdméaan
merkintdetuoikeuksiaan

Jakso E — Tarjous

E.l

Nettovarat / arvioidut
kokonaiskustannuk-
set

Yhtion Listautumisantiin liittyvien palkkioiden ja kulujen arvioidaan olevan
noin 0,9 miljoonaa euroa olettaen, ettd kaikki Tarjottavat Osakkeet merki-
t4an ja myyddédn taysimaardisesti ja ettd Lisdmyyntierdd ei kaytetd. Tdméan
seurauksena Yhtion Osakeannista saamien nettovarojen arvioidaan olevan
noin 4,1 miljoonaa euroa olettaen, ettd kaikki Uudet Osakkeet merkitéan ja
Henkildstdanti toteutuu tdysimaaraisesti.
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Myyjat saavat Osakemyynnistd noin 15,0 miljoonan euron bruttotuotot olet-
taen, ettd Myyjat myyvat enimmaismaaran Myyntiosakkeita, eivat merkitse
tai osta Tarjottavia Osakkeita eikd Lisdmyyntierdé kaytetd. Myyjat odottavat
maksavansa noin 0,2 miljoonaa euroa palkkioita Listautumisannin yhteydes-
S&.

E.2a

Syyt tarjoamiseen ja
varojen kaytto

Listautumisannin tarkoituksena on luoda edellytykset Yhtion First North
-listautumiselle. Listautumisannilla on tarkoitus vahvistaa Yhtién pddomara-
kennetta, edistdd Yhtion strategian mukaista kasvua ja toiminnan laajenta-
mista. Listautumisannin myota Yhtion osakkeita voidaan myds kayttaa te-
hokkaammin maksuvélineend yrityskaupoissa. Yhti6 odottaa, ettd First
North -listautuminen avaa Yhtiélle uuden kanavan oman padoman ehtoisen
rahoituksen hankintaan sekd Suomesta ettd ulkomailta, luo Yhtion Osakkeil-
le likviditeetin ja kehittdd Yhtion yleistd tunnettavuutta ja mainetta potenti-
aalisten asiakkaiden, kumppaneiden ja sijoittajien keskuudessa. Liséksi
Listautumisanti parantaa Yhtion mahdollisuuksia Rahastoyhtion hallin-
noimien rahastojen vieraan padoman hankintaan Suomessa ja kansainvéli-
sesti. Listautumisannin tarkoituksena on myds laajentaa Yhtion omistaja-
pohjaa. Liséksi Listautumisannilla on tarkoitus mahdollistaa henkilGston
rekrytointeja ja parantaa puitteita henkildston palkitsemisjarjestelmien kehit-
tdmiseksi. Listautumisannissa kerétyilla varoilla on tarkoitus kehittdd ja
tuoda markkinoille uusia tuotteita sekd tehostaa liiketoimintaa digitalisoi-
malla palveluita, mink& liséksi varoja on tarkoitus sijoittaa muun muassa
Konsernin omiin sijoitustuotteisiin.

267

E.3

Tarjouksen ehdot

Listautumisannin yleiset ehdot

Osakeannissa ja Osakemyynnissé (maaritelty jaljempand) tarjotaan yhteensa
enintdan 3 267 500 Titanium Oyj:n (Yhtid tai Titanium) osaketta. Yhtid
tarjoaa merkittavaksi enintd&n 827 500 Yhtion uutta osaketta (Uudet Osak-
keet) (Osakeanti). Lisaksi kaikki Yhtion nykyiset osakkeenomistajat (Myy-
jat) tarjoavat ostettavaksi yhteensda enintddn 2 440 000 Yhtion olemassa
olevaa osaketta (Myyntiosakkeet, ja yhdessd Uusien Osakkeiden kanssa
Tarjottavat Osakkeet) (Osakemyynti, ja yhdessa Osakeannin kanssa Lis-
tautumisanti). Jos Listautumisanti ylimerkitddn, Myyjat ovat sitoutuneet
lisdédmaan ostettavaksi tarjottavien Myyntiosakkeiden maardd enintéan
821 390 Myyntiosakkeella (Lisamyyntierd). Yhtion hallitus paattdd Liséa-
myyntieran kayttamisestd. Lisamyyntierd voidaan kayttdd kokonaan tai
osittain.

Listautumisanti koostuu (i) yleisdannista yksityishenkildille ja yhteisoille
Suomessa (Yleisdanti), (ii) henkildstéannista Yhtion ja sen kokonaan omis-
tamien tytéryhtididen tyontekijoille, Yhtion Back Office -toiminnon tuotta-
van alihankkijan tyontekijoille sek& Yhtion hallituksen jasenille ja Yhtion
kokonaan omistaman Titanium Rahastoyhtié Oy:n hallituksen jasenille, pois
lukien rahasto-osuudenomistajien valitsema hallituksen jasen (Henkilosto-
anti) ja (iii) instituutioannista institutionaalisille sijoittajille Suomessa ja
kansainvalisesti paikallisiin sd&nnoksiin perustuvien vaatimusten tayttyessa
(Instituutioanti). Yhtién palveluksessa olevat tai Yhtion tai sen tytaryhtidi-
den hallituksen jasenend olevat Myyjat eivat voi merkitd Tarjottavia Osak-
keita Henkildstéannissa.

Tarjottavat Osakkeet vastaavat noin 40,1 prosenttia Yhtion kaikista osak-
keista (Osakkeet) ja niiden tuottamasta d&dnimaéarastd ennen Listautumisan-
tia ja enint&én noin 36,4 prosenttia Listautumisannin jélkeen edellyttéen, ett4
kaikki Tarjottavat Osakkeet merkitddn ja myydédén ja ettd Lisdmyyntieraa ei
kaytetd.
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Christensen Holding Oy, Mediset Hoivarakentajat Oy, MEVita Invest Qy,
MS Holding Oy, Teknopower Oy, Tirinom Qy, Vakuutusosakeyhtié Henki-
Fennia, WhiteRock Oy, Nina Arvonen, Jani Hyytidinen, Jaana Kotro, Rauno
Mattila, Asko Myllymaki ja Sirkka Myllymaki ovat antaneet sitoumukset,
joiden mukaisesti nd&mad sitoutuvat merkitsemé&an Listautumisannissa yhteen-
s& 997 997 Tarjottavaa Osaketta eli 30,54 prosenttia Tarjottavista Osakkeis-
ta, mikali Lisdmyyntierdd ei kdytetd. Naistd WhiteRock Oy:n osuus on
7,35 prosenttia  Tarjottavista Osakkeista ja Tirinom Oy:n osuus
6,12 prosenttia Tarjottavista Osakkeista, mikali Lisamyyntierda ei kayteta.
Muiden merkintasitoumusten antajien osuus on pienempi kuin 5 prosenttia
Tarjottavista Osakkeista. Sitoumukset ovat ehdollisia sille, ettd Yhtio allokoi
Listautumisannissa Tarjottavia Osakkeita sitoumuksen antajille sitoumusten
tarkoittaman maéaran.

Yleis6annin, Instituutioannin ja Henkildstdannin merkintiaika alkaa
25.9.2017 kello 9:30 ja péattyy 6.10.2017 kello 16:30. Yhtion hallituksella
on mahdollisessa ylikysyntétilanteessa oikeus Instituutio-, Yleis6- ja Henki-
lostdannin keskeyttdmiseen aikaisintaan 29.9.2017 kello 16:30. Yhtion halli-
tuksella on oikeus pident&a Instituutio-, Yleiso- ja Henkilostdannin merkin-
taaikaa.

Kunkin Instituutioannissa ja Yleisdannissa Tarjottavan Osakkeen merkinta-
hinta (Merkintéhinta) on 6,15 euroa. Henkilostéannin osakekohtainen
merkintdhinta on 9,9 prosenttia alhaisempi kuin Merkintahinta eli 5,54 euroa
Tarjottavalta Osakkeelta.

Listautumisannissa annettu merkintasitoumus on sitova, ja sitd ei voi muut-
taa tai peruuttaa muutoin kuin Arvopaperimarkkinalain mahdollistamissa
tilanteissa.

Yhtion hallituksella on oikeus peruuttaa Listautumisanti koska tahansa en-
nen Listautumisannin toteuttamista.

Yhtion hallitus paattaa arviolta 9.10.2017 Listautumisannin toteuttamisesta,
Tarjottavien Osakkeiden lopullisen maarén, Tarjottavien Osakkeiden lopul-
lisen maarén jakautumisen Instituutio-, Yleiso-, ja Henkilostoannin valilla
sekd Listautumisannissa annettujen Merkintésitoumusten hyvéksymisesta
kokonaan tai osittain. Yhtién hallitus paattdd menettelysta yli- ja alikysynté-
tilanteessa ja se voi myds paattad olla toteuttamatta Listautumisantia. Yhtio
tiedottaa Listautumisannin tuloksesta yhtittiedotteella arviolta 9.10.2017.

Listautumisannissa merkityt ja liikkeeseen lasketut Uudet Osakkeet kirjataan
hyvaksytyn Merkintasitoumuksen tehneiden sijoittajien arvo-osuustileille
arviolta 13.10.2017. Listautumisannissa merkityt ja myydyt Myyntiosakkeet
kirjataan hyvaksytyn Merkintésitoumuksen tehneiden sijoittajien arvo-
osuustileille arviolta 16.10.2017.

Myyntiosakkeet tuottavat samat oikeudet kuin muut Yhtion osakkeet Yhti-
Ossa omistusoikeuden siirtymisesta lukien. Uudet Osakkeet tuottavat samat
oikeudet kuin muut Yhtion osakkeet sen jalkeen, kun Uudet Osakkeet on
rekisterdity kaupparekisteriin arviolta 12.10.2017.

Yleisdantia koskevat erityisehdot

Yleisdannissa tarjotaan alustavasti enintddn 1 625 000 Tarjottavaa Osaketta
yksityishenkildiden ja yhteisdjen merkittdvéksi Suomessa. Yleisoantiin
voivat osallistua sijoittajat, joiden pysyva osoite tai kotipaikka on Suomessa
ja jotka antavat Merkintdsitoumuksensa Suomessa. Yleisdannin Merkin-
tasitoumuksen tulee koskea véhintd&n 150 ja enintddn 25 000 Tarjottavaa
Osaketta. Yleisdannin merkintdpaikkoina toimivat Alexander Corporate
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Finance Oy:n internetpalvelu osoitteessa www.alexander.fi/titanium, Ale-
xander Corporate Finance Qy:n toimipiste osoitteessa Pohjoisesplanadi
37 A, 00100 Helsinki, arkisin kello 9:30-16:30, ja Nordnet Bankin arvo-
osuustiliasiakkaille  Nordnet ~ Bankin internetpalvelu  osoitteessa
www.nordnet.fi/titanium. Merkintd on maksettava merkintaé tehtaessa.

Instituutioantia koskevat erityisehdot

Instituutioannissa tarjotaan alustavasti enintaan 1 480 000 Tarjottavaa Osa-
ketta. Instituutioannissa Tarjottavien Osakkeiden maara voi olla enemmaén
tai vahemman kuin tassa esitetty maard. Instituutioantiin voivat osallistua
sijoittajat, joiden Merkintasitoumus kéasittdd vahintddn 25 001 Tarjottavaa
Osaketta. Merkintapaikkana toimii Alexander Corporate Finance Oy:n toi-
mipiste  osoitteessa  Pohjoisesplanadi 37 A, 00100 Helsinki, puh.
050 520 4098. Instituutioantiin osallistuvien sijoittajien tulee maksaa hyvék-
sytyn Merkintésitoumuksen mukaiset heille jaetut Tarjotut Osakkeet Paajar-
jestdjan antamien ohjeiden mukaisesti siten, ettd maksu on Yhtion tililla
viimeistddn 11.10.2017 kello 16:00, ellei merkintdaikaa pidenneté.

Henkildstbantia koskevat erityisehdot

Henkildstdannissa tarjotaan enintddn 162 500 Tarjottavaa Osaketta Yhtion ja
sen kokonaan omistamien tytaryhtididen tyontekijoille, Yhtion Back Office
-toiminnon tuottavan alihankkijan tyontekijoille sekd Yhtion hallituksen
jasenille ja Yhtion kokonaan omistaman Titanium Rahastoyhtié Oy:n halli-
tuksen jasenille, pois lukien rahasto-osuudenomistajien valitsema hallituksen
jasen. Henkilostdannin Merkintasitoumuksen tulee koskea vahintddn 150
Tarjottavaa Osaketta. Henkildstoantiin osallistumisen edellytyksend on
luovutusrajoitukseen sitoutuminen. Henkilostoannissa osakkeita merkinneet
ovat tietyin ehdoin oikeutettuja yhteen (1) maksuttomaan Yhtion osakkee-
seen kutakin Henkildstdannissa merkitsemaansa Yhtion osaketta kohden.
Henkildstoannin merkintdpaikkoina toimivat Alexander Corporate Finance
Oy:n internetpalvelu osoitteessa www.alexander.fi/titanium ja Alexander
Corporate Finance Oy:n toimipiste osoitteessa Pohjoisesplanadi 37 A, 00100
Helsinki, arkisin kello 9:30-16:30. Merkinta on maksettava merkinté4 tehta-
essd.

E.4 Liikkeeseenlaskuun Myyjat myyvat Myyntiosakkeita Osakemyynnissa. Lisaksi ne hallituksen
liittyvat olennaiset jasenet, jotka eivét ole Konsernin palveluksessa, ovat ilmoittaneet Yhtidlle
intressit / eturistirii- aikovansa merkitd Tarjottavia Osakkeita Listautumisannissa.
dat

Hyvaksytty Neuvonantaja toimii myds Yhtion taloudellisena neuvonantaja-
na ja Padjarjestdjana Listautumisannissa, ja sen palkkio on sidottu Listautu-
misannissa hankittavien varojen maaraén. Osana tavanomaista liiketoimin-
taansa Hyvaksytty Neuvonantaja saattaa tarjota Yhtidlle neuvonta-, konsul-
tointi- ja muita palveluita, joista se saattaa tulevaisuudessa saada palkkioita
ja kulukorvauksia.

Yhtion tiedossa ei ole muita Listautumisannin kannalta olennaisia intresseja.

E.5 Arvopapereiden myy- | Yhti6 ja P&ajarjestdja ovat sopineet, ettd Yhtio ei tietyin poikkeuksin ilman

jat ja myyntirajoitus-
sopimukset

Pajjarjestajan antamaa etukateistd kirjallista suostumusta laske liikkeeseen
tai muutoin luovuta Yhtion osakkeita listautumista seuraavan 180 pdivén
aikana. Yhtion luovutusrajoitussitoumus ei kuitenkaan koske Yhtion osak-
keiden kayttdmista vastikkeena yritysjarjestelyissa eika Yhtion mahdollisesti
perustaman osakepohjaisen kannustinjarjestelman perusteella mahdollisesti
annettavia Yhtion osakkeita edellyttden, ettd osakkeiden merkitsija tai vas-
taanottaja omalta osaltaan sitoutuu vastaavaan kaupankdyntirajoitukseen,
joka péattyy aikaisintaan 180 paivan kuluttua listautumisesta.

Yhtion kaikki nykyiset osakkeenomistajat eli Myyjat ovat sitoutuneet luovu-
tusrajoituksiin, joiden mukaisesti Myyjat eivét ilman Yhtion ja Paajarjesta-
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jan antamaa etukéteista kirjallista suostumusta tarjoa, myy, myy lyhyeksi,
panttaa tai muutoin luovuta suoraan tai valillisesti Listautumisannin jalkeen
omistamiaan Yhtion osakkeita listautumista seuraavan 24 kuukauden aikana.
Myyjéat ovat sitoutuneet toteuttamaan mahdolliset Yhtion osakkeiden myyn-
tinsd hallitusti Yhtion vélityksell4 viiden (5) vuoden ajan listautumisesta.
Yhtio voi talldin rajoittaa myytévien Yhtion osakkeiden maéraé ja myyntien
ajankohtaa. Sitoumus ei koske Yhtion osakkeita, jotka sitoumuksen antaja
on mahdollisesti merkinnyt Listautumisannissa tai hankkinut Listautumisan-
nin jalkeen.

Myyjien yhteenlaskettu osuus Yhtién Osakkeista ja niiden tuottamasta aa-
niméaarasta on 100 prosenttia ennen Listautumisantia ja noin 63,6 prosenttia
Listautumisannin jalkeen olettaen, ettd kaikki Tarjottavat Osakkeet merki-
tdan ja myydadn, Myyjat eivat merkitse tai osta Tarjottavia Osakkeita ja
Lisdmyyntierdd ei kéyteta.

Myyjat ovat Tommi Santanen, Petri Kéarkkédinen, Henri Prittinen, Jorma
Takanen, Mikko Leppénen, Markus Oksa ja Vesa Tuominen.

Henkilostdantiin osallistumisen edellytyksend on luovutusrajoitukseen sitou-
tuminen. Luovutusrajoituksen mukaisesti Henkilostéantiin osallistuvat eivét
ilman Yhtion ja P&ajarjestdjan antamaa etukateista Kirjallista suostumusta
myy tai muutoin luovuta Henkildstéannissa merkitsemidan Yhtion osakkeita
listautumista seuraavan 180 péaivén aikana. Henkildstoantiin liittyvét luovu-
tusrajoitukset ovat sitovia siitd riippumatta, onko kyseiset luovutusrajoituk-
set Kirjattu osakkeenomistajien arvo-osuustileille.

E.6 Omistuksen laimen- Uusien Osakkeiden liikkeeseen laskemisen seurauksena Listautumisannissa
tuminen osakkeiden maara voi kasvaa 8 980 980 osakkeeseen (olettaen, ettd Osake-
anti merkitaén taysimaaraisesti), mika vastaa nykyisille osakkeenomistajille
noin 9,2 prosentin laimentumista.
E.7 Arvioidut kustannuk- | Ei sovellu. Yhti6 ei veloita sijoittajilta kustannuksia Listautumisannista.

set, jotka veloitetaan
sijoittajalta
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RISKITEKIJAT

Tarjottaviin Osakkeisiin sijoittamiseen liittyy useita riskej&, joista monet kuuluvat Yhtidn liiketoiminnan luonteeseen ja
voivat olla merkittavid. Tarjottaviin Osakkeisiin sijoittamista harkitsevien sijoittajien tulee tutustua huolellisesti t&ssa
Esitteessé esitettaviin tietoihin ja erityisesti alla kuvattuihin riskitekijoihin. Kuvaus riskitekijoista perustuu Esitteen
paivamaaran tietoihin ja arvioihin, eikd se ole siten vélttdmatta tyhjentdva. Mahdollisten sijoittajien on syyta ottaa
huomioon, etté riskitekijoiden esitysjarjestys ei valttdméattd kuvaa niiden toteutumisen todenndkdisyytté tai tarkeysjar-
jestysta. Koska merkittdvé osa Yhtion liiketoiminnasta liittyy Rahastoyhtion hallinnoimista rahastoista saataviin palk-
kiotuottoihin ja niiden hallinnointiin liittyviin vastuisiin, kyseiseen toimintaan liittyvat riskit on esitetty riskitekijoissa
omana osionaan. Mikali yksi tai useampi tassa kuvatuista riskeista toteutuu, silld saattaa olla olennaisen haitallinen
vaikutus Yhtion liiketoimintaan, taloudelliseen asemaan, liiketoiminnan tulokseen ja tulevaisuudennakymiin. Myds
muilla riskeilla ja epavarmuustekijoilla, joista Yhtio ei talla hetkella ole tietoinen tai joita Yhtid pitaa talla hetkella
epaolennaisina, voi olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai taloudel-
liseen asemaan seka Tarjottavien Osakkeiden arvoon. Tarjottavien Osakkeiden markkinahinta saattaa laskea naiden tai
muiden riskien toteutumisen vuoksi, ja sijoittajat voivat menettaa sijoituksensa osittain tai kokonaan.

Yhtion toimintaymparistoon ja liikketoimintaan liittyvia riskeja

Yhtion liiketoiminta on altis taloudelliselle, yhteiskunnalliselle ja poliittiselle kehitykselle, mik& voi vaikuttaa haital-
lisesti Yhtion liiketoiminnan tulokseen

Yhtion toimintaympéristdon vaikuttavat maailmanlaajuiset, alueelliset ja kansalliset taloudelliset olosuhteet ja pitk&éan
jatkunut yleinen taloudellinen epdvarmuus. Huolimatta eri maiden hallitusten, saantelyviranomaisten ja keskuspankkien
elvyttdmistoimista ympéri maailmaa, talouden toipuminen taantumasta on ollut epayhtendistd eri maiden valilla. Epé-
varmuutta lisdnneet tapahtumat Euroopassa, kuten Euroopan maiden velkakriisit, Yhdistyneen kuningaskunnan ilmoitus
eroamisesta Euroopan unionista ja erilaiset geopoliittiset jannitteet, ovat entisestadn vahentdneet talouden ennustetta-
vuutta. Myds Yhdysvaltojen tammikuussa 2017 virkaan astuneen uuden presidentin tuleva politiikka ja sen ennakoimat-
tomuus aiheuttavat epdvarmuutta markkinoilla. Taloudellinen epédvarmuus vaikuttaa Yhtion liiketoimintaan monella
tapaa vaikeuttaen tulevan liiketoiminnan tarkkaa ennakoimista ja suunnittelua.

Markkinaolosuhteiden kehittymisen arviointi on vaikeaa, silla olosuhteisiin vaikuttavat lukuisat Yhtion vaikutusmah-
dollisuuksien ulkopuolelle ja&vat tekijat, kuten rahoitusmarkkinoiden makrotason muutokset, osake-, joukkovelkakirja-
laina- ja johdannaismarkkinat sekéd hallitusten, viranomaisten ja keskuspankkien toimenpiteet. Edellda kuvatut talous-
suhdanteiden ja toimintaympériston muutokset saattavat vaikuttaa finanssialaan ja sitd kautta Yhtion asiakkaiden sijoi-
tuskayttaytymiseen ja liiketoiminnan volyymiin heikentavasti. Maailmantalouden epavarmat ndkymat ja levottomuudet
rahoitusmarkkinoilla voivat johtaa arvopapereiden hintojen laskuun ja pddoman saamisen vaikeutumiseen. Rahasto- ja
omaisuudenhoitoliiketoiminnan osalta mahdollinen taantuma saattaa myds johtaa uusmyynnin vahentymiseen tai lunas-
tuksiin ja vaikuttaa siten negatiivisesti varainhoidossa hallinnoitavien varojen maéraan laskien myos palkkiotuottoja.

Edelld mainituilla seikoilla saattaa olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen
ja/tai taloudelliseen asemaan seka Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Suomen mahdollinen epésuotuisa talouskehitys ja poliittinen paatdksenteko saattavat vaikuttaa haitallisesti Yhtion
liiketoimintaan ja markkina-arvoon

Hitaasti kasvava kansainvélinen talous ja epadvarmuus kansainvélisen talouden kehityksestd ovat vaikuttaneet negatiivi-
sesti my6s Suomen talouteen. Vaikka Suomen talous on palannut kasvu-uralle kotimaisen kysynnén vetdméand, odote-
taan kasvun pysyvén hieman hitaampana verrattuna muuhun euroalueeseen. Suomen talouteen haitallisesti vaikuttavia
tekijoitd ovat muun muassa epévarmat kansainvélisen talouden ndkymat, heikoksi jadva vientikysynta sekd pitkaaikais-
tyottdmien suuri maard. Taloudessa tapahtuneesta positiivisesta kehityksesta huolimatta vienti ja tuotannolliset inves-
toinnit ovat olleet viime vuosiin saakka vaatimattomalla tasolla. Talouden hidastuminen tai taantuma, riippumatta sen
syvyydestd, tai mika tahansa muu taloudellinen kehitys Suomessa saattavat vaikuttaa Yhtion liiketoimintaan lukuisilla
eri tavoilla, esimerkiksi tuloihin, varallisuuteen, maksukykyyn, liiketoimintoihin ja/tai Yhtion ja sen palveluntarjoajien
ja jalleenmyyjien sek& mahdollisten sijoittajien taloudelliseen tilanteeseen.

Yhtion liiketoimintaan vaikuttavat Rahastoyhtion hallinnoimien rahastojen kautta myds kiinteistdjen ja asuntojen arvot
seké tuotot, jotka tyypillisesti seuraavat suhdannevaihteluja. Mikéli yleinen taloustilanne heikkenee tai kiinteistojen tai
asuntojen hinnat laskevat, on mahdollista, ettd myds Rahastoyhtién hallinnoimien rahastojen hallinnoitavien varojen
madra ja tuotto laskevat. Liséksi vaikka talouden kasvun hidastuminen ja taantuma ovat historiallisesti kasvattaneet
vuokra-asuntojen kysyntdd Suomessa, voi olla mahdollista, ettd vuokra-asuntojen kysynté ja tuotto laskevat talouden
hidastuessa tai taantuessa.
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Suomen hallitus valmistelee sosiaali- ja terveyspalvelu- sekd maakuntauudistusta. Uudistuksen seurauksena muun mu-
assa julkisten sosiaali- ja terveyspalvelujen jarjestdmisvastuu siirtyy kunnilta ja kuntayhtymiltd 18 maakunnalle. Lisaksi
sosiaali- ja terveydenhuollon monikanavainen rahoitus yksinkertaistetaan ja palveluiden valinnanvapautta lisataan.
Suomen hallituksen 5.7.2017 tekeméan paatoksen mukaan uudistus tulee voimaan 1.1.2020. Uudistuksen tulevat koko-
naisvaikutukset sek& mahdolliset muut muutokset sosiaali- ja terveydenhuollon jérjestdmisessé ovat vaikeasti ennustet-
tavissa. On mahdollista, ettd uudistuksesta seuraavilla rakenteellisilla muutoksilla on haitallinen vaikutus Rahastoyhtion
hallinnoimien rahastojen sijoitustoimintaan ja siten Yhtion liiketoimintaan.

Edelld mainituilla seikoilla saattaa olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen
ja/tai taloudelliseen asemaan seka Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Palkkiotuottojen perusteena olevien hallinnoitavien varojen maara voi vahentya, palveluiden hinnoittelua saatetaan
joutua tarkistamaan ja Yhtidn tiettyjen tulevien palkkiotuottojen maarista tai jatkuvuudesta ei ole varmuutta

Rahastoyhtion hallinnoimien rahastojen tai omaisuudenhoidon yhteydessé tekemien sijoitusten heikko kehitys, kiristyvé
kilpailu, muut Esitteen kohdassa Riskitekijat” taikka muut Yhtidsta riippumattomat syyt saattavat johtaa siihen, etta
Rahastoyhtién hallinnoimien rahastojen osuudenomistajat tai omaisuudenhoitopalvelun asiakkaat vahentavét sijoituksi-
aan, lunastavat ne kokonaan tai siirtdvat varansa toisille palveluntarjoajille. Edellda mainituista syisté tai muista syistéa
my®s uusien osuudenomistajien tai omaisuudenhoitopalvelun asiakkaiden hankinta saattaa tulevaisuudessa vaikeutua.
Myos epdedullinen markkinakehitys voi johtaa hallinnoitavien varojen arvon laskuun ja néin hallinnoitavien varojen
méaaran vahenemiseen, jolloin hallinnointipalkkiot alenisivat. On my6ds mahdollista, ettd lisdantyvan kilpailun johdosta
Rahastoyhtio joutuu harkitsemaan palveluidensa hinnoittelun tarkistamista.

Palkkiotuottoina Rahastoyhtidlle maksetaan hallinnointipalkkioita, jotka ovat suorassa suhteessa sen hallinnoimien
rahastojen kokoon. Liséksi Rahastoyhtidlld on mahdollisuus saada transaktiopalkkioita ja tuottosidonnaista palkkiota,
joiden tulevista méaaristd tai jatkuvuudesta ei ole varmuutta.

Edelld mainituilla seikoilla saattaa olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen
ja/tai taloudelliseen asemaan seka Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Yhtion kayttamiin palveluntarjoajiin ja toimintojen ulkoistamiseen liittyy riskeja

Yhtio kayttaa liiketoiminnassaan luotettaviksi katsomiaan palveluntarjoajia ja noudattaa kulloinkin soveltuvaa lainsaé-
dantod ja viranomaisten maarayksia ja ohjeita toimiluvanvaraista toimintaa ulkoistaessaan. Yhtié hankkii ulkopuolisia
palveluita esimerkiksi Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen omistamien sijoituskohteiden arvonmaarityk-
sen, kiinteistoteknisten tarkastusten, sijoituskohteiden jatkuvan seurannan, vuokralaishallinnon, rakennettavien sijoitus-
kohteiden valvonnan, taloushallinnon ja kirjanpidon osalta. Palveluntarjoajien kyky hoitaa tehtdvidan saattaa heikentyé,
tai ne voivat lopettaa toimintansa. Yhtio ei saa vélttdmétta tehtyd sopimuksia palveluntarjoajiensa kanssa hyvéaksyttavin
ehdoin tai ndiden tarjoamien palvelujen laatu ei ole riittdvad. Virheet, rikkomukset tai laiminlyonnit palveluntarjoajien
toiminnassa saattavat heijastua myds Yhtioon etenkin mainevaikutuksen kautta. Miké tahansa naista seikoista saattaa
vaikuttaa Yhtion kykyyn tarjota palveluitaan tai muutoin harjoittaa liiketoimintaansa sopimus- ja muiden velvoitteiden-
sa mukaisesti tai suunnitellulla tavalla ja aiheuttaa ylimaaraisia kuluja Yhtiolle. Tall4 saattaa olla olennaisen haitallinen
vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan seka Tarjottavien Osakkeiden
arvoon.

Finanssialan séantelyn tiukentuminen ja lisd&dntyminen sekd soveltamisepdvarmuus saattavat véhentdd Yhtion
palkkiotuottoja ja kasvattaa Yhtion kustannuksia, ja séantelyn virheellinen soveltaminen saattaa aiheuttaa Yhtidlle
maineriskin

Yhti6 toimii sdénnellylld ja valvotulla toimialalla. Finanssialan, erityisesti sijoituspalvelualan, sdéntely on parhaillaan
merkittdvan muutosprosessin kohteena Suomessa, EU:ssa ja maailmanlaajuisesti, eikd uudistusten tai niiden taytan-
téonpanon vaikutuksista ole vield kaikilta osin tietoa. Tastd esimerkkind voidaan mainita EU:n rahoitusvélineiden
markkinat -direktiivin uudistaminen (2014/65/EU, ns. MiFID 1), jota voidaan luonnehtia sijoituspalveluiden tarjoamis-
ta koskevan séantelyn kokonaisuudistukseksi. N4illd muutoksilla on vaikutusta myds muihin toimijoihin kuin luottolai-
toksiin ja sijoituspalveluyrityksiin, kuten sellaisiin rahastoyhtidihin, jotka tarjoavat sijoituspalveluita joko rahastoyhtitn
tai vaihtoehtorahastojen hoitajan toimiluvan perusteella. Tulevan sdéntelyn sisaltdon ja aikatauluihin liittyvan epévar-
muuden vuoksi ei ole mahdollista ennustaa soveltuvien lakien ja maardysten kaikkia mahdollisia vaikutuksia. Vaikka
Yhtion compliance-toiminto seuraa alan sdéntelytilannetta jatkuvasti, lisédntynyt sdéntely ja sddnndsten tiukentuminen
saattavat vaikuttaa Yhtion liiketoiminnan hoitamiseen sekd vahentdd palkkiotuottoja ja kasvattaa kustannuksia, eika
téllaisia kustannusten nousuja ole valttdméatta mahdollista siirtad kokonaisuudessaan asiakkaiden kannettavaksi.
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Mahdolliset muutokset Yhtion kannalta olennaisessa finanssialan séé&ntelyssd (kuten vaihtoehto-, erikoissijoitus- ja
sijoitusrahastoihin, sijoitustuotteisiin, sijoituspalveluihin tai tilintarkastukseen liittyvassa séantelyssd), viranomaistoi-
menpiteissé ja viranomaisten asettamissa vaatimuksissa seka tapa, jolla kyseisia lakeja, sd&doksié ja toimenpiteitd pan-
naan taytantoon tai tulkitaan sekd uusien lakien ja méaaréysten soveltaminen ja taytdntdonpano ovat Yhtion vaikutus-
mahdollisuuksien ulkopuolella. Mahdollisilla muutoksilla saattaa olla haitallisia vaikutuksia Yhtion liiketoimintaan,
liiketoiminnan tulokseen ja taloudelliseen asemaan. Muutokset saattavat edellyttdd Yhtiotd lisdédmadn hallinnollisia
panostuksiaan, mukauttamaan liiketoimintojaan, strategiaansa taikka investoimaan lisdhenkildstdn rekrytointiin.

Sen lisaksi, ettd sadantelyuudistuksilla voi olla vélitonta vaikutusta Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen ja
taloudelliseen asemaan, sadntelyssa tapahtuvat muutokset voivat vaikuttaa myos valillisesti Yhtion liiketoimintaan ja
liiketoiminnan tulokseen muokkaamalla Yhtién toimintaymparistda ja rahoitusmarkkinoita. Téallaisista sadntelyuudis-
tuksista voidaan mainita esimerkkeind MiFID Il -direktiivin uudistaminen seké luottolaitosdirektiiviin (CRD 1V) ja
vakavaraisuusasetukseen (CRR) pohjautuvan vakavaraisuussédéntelyn edelleen kehittdminen. MiFID Il -s&éntely muok-
kaa merkittavasti esimerkiksi sijoitustuotteiden jakelua koskevia sdannoksié, milld saattaa olla tulevaisuudessa vaiku-
tusta sijoitustuotteiden jakeluverkoston jarjestamiseen. Vakavaraisuussadntelyn mahdollinen tiukentuminen voisi puo-
lestaan vaikeuttaa esimerkiksi luottolaitoksilta saatavan rahoituksen saamista, mill& voisi olla merkitysta esimerkiksi
Rahastoyhtion hallinnoimien vierasta pddomaa hyddyntévien rahastojen rahoituksen saatavuudelle.

Mikali Yhtio ei pysty tehokkaasti hallitsemaan Yhtiota valittomasti koskevasta sdéntelystd aiheutuvia riskeja, voi seu-
rauksena olla sakkoja, hallinnollisia sanktioita, muita Yhtién maineelle haitallisia seuraamuksia, toiminnan keskeytta-
minen tai ddrimmaisessé tapauksessa toimilupien muuttaminen tai peruuttaminen. Edelld mainituilla ja muilla valvonta-
ja saantelyjarjestelmaan liittyvilla riskeilld saattaa toteutuessaan olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimin-
taan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan sekd Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Yhtion henkildston mahdollisista inhimillisista erehdyksista ja vaarinkaytoksisté saattaa aiheutua vahinkoja

Yhtion operatiivisiin riskeihin kuuluu riski vahingoista, jotka aiheutuvat mahdollisista inhimillisist4 erehdyksista Yhti-
6n toiminnassa. Esimerkkind inhimillisesté erehdyksest4 voidaan mainita asiakkaalle epdhuomiossa annetut virheelliset
tai puutteelliset tiedot talle tarjotusta palvelusta. Naistd virheistd saattaa seurata Yhtidlle vahingonkorvausvastuu tai
esimerkiksi Finanssivalvonnan méardama hallinnollinen seuraamus.

Operatiivisiin riskeihin kuuluu my®6s se, ettd Yhtion henkilostd erehdyksessé tai tahallisesti rikkoo lakia, saantdja ja
maardyksia tai Yhtion sisaisid ohjeita. Henkiloston véarinkdytoksia voivat olla esimerkiksi petokset, kavallukset ja
kaupat, jotka ylittavat sallitut rajat tai sisaltavat kiellettyja riskejd, tai se, ettd Yhtiolta salataan valtuuttamattomia tai
epéaonnistuneita toimia. Henkiloston vaarinkaytoksiin voi kuulua myds luottamuksellisen tiedon vaarinkayttoa tai ilmai-
semista, jotka voivat johtaa viranomaisten méaarédmiin seuraamuksiin. Henkildston véarinkaytokset voivat aiheuttaa
vahingonkorvausvastuun Yhtidlle ja merkittavad vahinkoa myds Yhtion maineelle, miké& puolestaan voi heikent&dd mer-
kittdvasti Yhtion kykya sailyttdd nykyiset asiakkuudet tai Kilpailla uusista asiakkaista.

Henkiloston vaadrinkaytoksia ei ole aina mahdollista estéa ja havaita, ja ndin ollen Yhtién niit4 vastaan toteuttamat varo-
toimenpiteet eivat vélttdmatta tehoa kaikenlaisiin tapauksiin. Téten ei ole varmuutta siité, ettd Yhtié kykenisi estamaan
tai havaitsemaan henkiloston mahdolliset vaarinkaytokset. Liséksi operatiivisiin riskeihin kuuluu riski tappioista, jotka
aiheutuvat mahdollisista inhimillisista erendyksista.

Mika tahansa edelld mainituista seikoista voi vaikuttaa olennaisen haitallisesti Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan
tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan seka Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Yhtid voi epéaonnistua rekrytoimaan ja pitamé&an palveluksessaan avainhenkildita tai tyontekijat saattavat lahtea
Konsernin ulkoistamia toimintoja hoitavien yhtididen palveluksesta, mika voi vaikuttaa haitallisesti Yhtién liiketoi-
mintaan

Kaikki Konsernin tyontekijat ovat Esitteen paivamaarédnd Rahastoyhtion palveluksessa. Taman liséksi Konserni on
ulkoistanut tiettyja toimintojaan, joita hoitavat henkilot ovat myos Konsernin kannalta tirkedssa asemassa. Yhtion me-
nestys riippuu pitkalti siitd, kuinka hyvin Yhtio pystyy hankkimaan, motivoimaan ja pitdméan palveluksessaan ammat-
titaitoista henkildstod sekd yllapitdméan naiden henkildiden ammattitaitoa, ja siitd, pysyvétkd ulkoistettuja toimintoja
hoitavat henkil6t ndit4 toimintoja hoitavien yhtididen palveluksessa. Liséksi Yhtion menestys on suurilta osin riippu-
vainen sen oman henkilston ja ulkoistettuja toimintoja hoitavien henkildiden kyvysté luoda liiketoimintaa ja tuottaa
laadukasta palvelua. Yhtié on tehnyt perustajaosakkaidensa kanssa Esitteen kohdassa ”Hallitus, johto ja tilintarkastajat
— Hallitus ja johto” tarkemmin kuvatut sopimukset perustajaosakkaiden sitouttamiseksi Yhtiéon vahintaan viiden vuo-
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den ajaksi. Liséksi Yhtién on tarkoitus sitouttaa henkildstéd Henkilostdannilla Esitteen kohdassa “Listautumisannin
ehdot” kuvatulla tavalla.

Henkildriski liittyy erityisesti Yhtion johtoon, mutta myds Yhtién palveluksessa ja Konsernin ulkoistamia toimintoja
hoitavissa palveluntarjoajissa tydskenteleviin asiantuntijoihin. Jos Yhtid menettdd yhden tai useamman avainhenkildn
palveluksestaan tai Yhtié epdonnistuu pétevien ja ammattitaitoisten tyontekijoiden rekrytoinnissa, kouluttamisessa ja
heidan pitdmisessa Yhtion palveluksessa taikka téllaiset tyontekijat lahtevéat Yhtion ulkoistamia toimintoja hoitavien
yhtididen palveluksesta, voi tdma johtaa asiakkaiden menettdmiseen tai muutoin estaa Yhtiota toimimasta, kehittymasta
ja kasvattamasta toimintaansa menestyksekkaasti. Tama riski liittyy etenkin niihin avainhenkil&ihin, joilla on merkitta-
vaa kokemusta tai osaamista tai jotka vastaavat asiakassuhteista. Mikali yksi tai useampi avainhenkil® paattaisi siirtya
Yhtion kilpailijalle tai perustaa kilpailevan yhtién, nykyiset tai mahdolliset tulevat asiakkaat saattaisivat Yhtidn sijaan
kayttaa tallaisten kilpailijoiden palveluita.

Jos Yhtid epdonnistuu avainhenkildiden ja tyontekijdiden rekrytoinnissa, ammattitaidon yllapitdmisessé ja henkil6iden
pitdmisessa Yhtion palveluksessa taikka tyontekijét lahtevat Konsernin ulkoistamia toimintoja hoitavien yhtididen pal-
veluksesta, saattaa télla olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai ta-
loudelliseen asemaan sekd Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Yhtio saattaa epédonnistua maineensa hallinnassa

Yhtion kyky pitdd nykyiset omaisuudenhoitoasiakkaansa ja rahasto-osuudenomistajansa sekd hankkia uusia asiakkaita
ja rahasto-osuudenomistajia saattaa heikentyd, jos Yhtion maine vahingoittuu. Maineriskiad saattavat aiheuttaa muun
muassa epéonnistumiset liiketoiminnan laajentamisessa ja yritysostoissa, epdonnistunut sijoitustoiminta, tyytymattomat
asiakkaat, mahdolliset viranomaisseuraamukset ja oikeudenk&ynnit, tyontekijéiden virheet ja epéeettinen kayttaytymi-
nen, tyontekijoiden véarinkaytdkset, epaonnistuminen laadukkaan palvelun toteuttamisessa seké lakien, sdéntdjen ja
madraysten noudattamisessa, epaonnistunut yhteistyd sopimuskumppaneiden kanssa, tietoturvarikkomukset, palvelun-
tarjoajien tai jalleenmyyjien virheellinen toiminta sekd vastaavat seikat.

Vaikka Yhtio pyrkii varmistamaan, ettd sen palvelut ovat laadultaan ensiluokkaisia ja tayttdvat Yhtiota ja sen liiketoi-
mintaa koskevan sddntelyn asettamat vaatimukset, Yhtion vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella olevat syyt, kuten
Yhtiota koskeva epdedullinen julkisuus — olipa se tosiasioihin pohjautuvaa tai ei — voivat vaikuttaa haitallisesti asiak-
kaiden ja rahasto-osuudenomistajien kayttaytymiseen. Lisdksi vaikka Rahastoyhtiolla on sen sijoitustoiminnan edellyt-
tdmat toimiluvat, markkinoilla on myds samankaltaista toimintaa harjoittavia toimiluvattomia toimijoita, joiden maine
saattaa heijastua Yhtiéon tai joihin Yhtio saatetaan yhdistaa tai sekoittaa. Tallainen sekoittuminen saattaisi heikentda
olennaisesti Yhtion ja sen harjoittaman liiketoiminnan mainetta.

Maineriskin toteutumisella ja/tai Yhtién yrityskuvan heikkenemiselld negatiivisen julkisuuden vuoksi voi olla olennai-
sen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan seké Tarjottavien
Osakkeiden arvoon.

Yhti6 voi epdonnistua kasvun hallitsemisessa ja nykyisen kannattavuutensa yllapitdmisessa liiketoiminnan kasvaes-
sa

Yhti6é voi epdonnistua kasvun hallitsemisessa ja nykyisen kannattavuutensa yllapitdmisessa liiketoiminnan kasvaessa.
Yhtio hakee kasvua esimerkiksi siten, ettd Kiinteistdihin Sijoittavat Erikoissijoitusrahastot hankkivat ja rakennuttavat
uusia sijoituskohteita sekéd kasvattavat hallinnoimiensa varojen méaréa. Yhtid pyrkii myos kasvattamaan omaisuuden-
hoitoliiketoimintaansa sekd harkitsee uusien rahastojen perustamista. Kasvun toteuttaminen voi edellyttdd esimerkiksi
uusien sijoituskohteiden loytdmistd, nykyisten asiakkuuksien kehittdmisté ja laajentamista, uusien asiakkuuksien hank-
kimista seka sijoituskohteiden maantieteellisen hankinta-alueen laajentamista. Yhtion liiketoiminnan laajentaminen
edellyttdd myds riittdvaa rahoitusta, uusien tyontekijoiden rekrytointia sekd uusien palveluntarjoajien, urakoitsijoiden ja
jalleenmyyjien hankkimista, eikd Yhtid vélttdmatta onnistu ndissa toimenpiteissd suunnitellusti. Yhtién mahdollinen
epaonnistuminen kasvun hallitsemisessa ja kannattavuuden yllapitdmisessa voisi vaikuttaa olennaisen haitallisesti Yhti-
on liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaa seké Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Yhti6 voi epdonnistua strategiansa toteuttamisessa tai strategia saattaa itsessédn osoittautua epdonnistuneeksi
Yhtion strategiaa on kuvattu tarkemmin Esitteen kohdassa ”Yhtion liiketoiminta — Strategia”. Ei ole varmuutta siitg, etta
Yhtio onnistuu strategiansa toteuttamisessa, taloudellisten tavoitteiden saavuttamisessa tai strategisten riskien hallinnas-

sa. Yhtion strategian onnistunut toteuttaminen riippuu useista tekijoistd, joista osa on kokonaan tai osittain Yhtion vai-
kutusmahdollisuuksien ulkopuolella. Muutokset markkinaolosuhteissa tai epaonnistuminen johtamisessa, tuotteiden ja
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palveluiden kehittdmisessd ja kdyttddnotossa tai strategian toteuttamisessa voivat johtaa siihen, ettei Yhtié kykene on-
nistuneesti toteuttamaan strategiaansa tai sdilyttdmaéan liiketoimintansa tulosta nykyiselld tasolla. Myds Yhtion kansain-
vélistymiskehitykseen saattaa liitty& esimerkiksi lainsdddannon tai markkinakéayténtdjen eroista aiheutuvia riskeja. Ku-
kin edelld mainittu riski voi toteutuessaan vaikuttaa olennaisen haitallisesti Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tu-
lokseen ja/tai taloudelliseen asemaan sekd Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Yhtion sijoitustoiminta ei valttdmétta onnistu odotetusti, ja markkinariskien realisoitumisella voi olla haitallinen
vaikutus Yhtioéon

Yhtid harjoittaa myds omaa sijoitustoimintaa. Yhtién omien sijoitusten arvo Rahastoyhtién hallinnoimissa rahastoissa
30.6.2017 oli 1 512 tuhatta euroa. Sijoitukset voivat kohdistua esimerkiksi Rahastoyhtién hallinnoimiin rahastoihin ja
tulevaisuudessa myds muihin sijoituskohteisiin. Yleinen taloussuhdanne seka osake-, korko-, valuutta-, hyddyke- ja
kiinteistomarkkinoiden hintojen muutokset vaikuttavat sijoitusomaisuuden arvoon ja vuotuiseen tuottoon. Markkinahin-
tojen vaihtelulla voi siten olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai
taloudelliseen asemaan sek& Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Yhtion menettelyt séantelyn ja toimintaperiaatteiden noudattamisessa eivat valttdmatta ole aukottomia

Compliance-riski on osa Yhtion operatiivista riskid. Compliance-riskilla tarkoitetaan ulkoisen s&éntelyn, sisdisten me-
nettelytapojen ja asiakassuhteessa asianmukaisten menettelytapojen ja eettisten periaatteiden noudattamatta jattamisesta
aiheutuvaa riskia. Riskin toteutuminen voi taloudellisen menetyksen liséksi aiheuttaa myds muita seuraamuksia (esi-
merkiksi yhteisdsakko, erilliset velvoitteiden rikkomisesta seuraavat rikemaksut, viranomaisen antamat varoitukset ja
huomautukset). Compliance-riskin toteutumisen seurauksena voi olla myds maineen tai luottamuksen heikkeneminen
tai menettdminen.

Yhtié noudattaa riskienhallintaa koskevia saannoksid, maarayksia, ohjeita ja yhteisi& periaatteita, minka liséksi tehok-
kaiden menetelmien kehittdmiseen, toiminta- ja menettelytapojen noudattamisen valvomiseen ja henkilékunnan koulu-
tukseen on Yhtion johdon késityksen mukaan varattu riittdvasti voimavaroja. T&std huolimatta ei voi olla taydellista
varmuutta siitd, ettd ndma toimenpiteet olisivat riittdvid operatiivisten riskien hallinnassa. Epdonnistumisella edella
mainittujen riskien tunnistamisessa, seurannassa ja hallinnassa saattaa olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liike-
toimintaan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan seka Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Yhtio voi epdonnistua asiakkaan tuntemiseen, rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estamiseen seka sanktioihin
liittyvien menettelyjen noudattamisessa

Yhtion liiketoimintaan liittyvat olennaisena osana asiakkaan tunteminen seké rahanpesun ja terrorismin torjuntaa sekéa
sanktioita koskevan lainsdaddannén noudattaminen. Lisaksi omaisuudenhoitopalvelua tarjottaessa Rahastoyhtion tulee
suorittaa asiakkaan soveltuvuusarviointi. Asiakkaita koskevia tietoja on sailytettava asiakassuhteen ajan seké viisi vuot-
ta asiakassuhteen paattymisestd. Vaikka Rahastoyhtio selvittdd asiakkaan tiedot ja suorittaa soveltuvuusarvioinnin asi-
anmukaisesti, on myds mahdollista, ettd asiakkaat antavat itsestdan vaéri tietoja.

Virheet asiakkaan tuntemisessa ja myds muiden edelld mainittujen asioiden noudattamatta jattdminen voivat aiheuttaa
Yhti6lle suoria menetyksia esimerkiksi hallinnollisten seuraamusten ja korvausvelvollisuuden muodossa ja epasuoria
menetyksid maineriskin muodossa. Nama seikat saattavat toteutuessaan vaikuttaa olennaisen haitallisesti Yhtion liike-
toimintaan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan sekd Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Yhtié on riippuvainen kolmansien tahojen kehittdmisté ja yllapitamista tietojarjestelmista

Yhtio kayttaa sekd omia tietojarjestelmia ettd kolmansien tahojen kehittdmia ja yllapitdmié tietojarjestelmid. Yhtio on
eréiden toimintojensa osalta riippuvainen kolmansien tahojen kehittdmista tietojarjestelmistd, joita Yhtid kéyttaa esi-
merkiksi salkunhallintaan ja osuudenomistajien rekisterin yllapitdmiseen. Vaikka Yhti6 kykenee tarvittaessa héiriotilan-
teissa korvaamaan osan kolmansien tahojen kehittdmista ja yll&pitdmista tietojarjestelmistd muilla jarjestelyilla, Yhtiolla
on my0s kaytdssaan ohjelmistoja, joiden edelleen kehittdmisestd ja yllapidosta vastaavien kolmansien tahojen kyvytto-
myys sopimusvelvoitteidensa tayttdmisessd, tai nditad koskevien sopimusten paattyminen syysté tai toisesta voi aiheuttaa
keskeytyksia Yhtion kriittisille toiminnoille seka tarpeen 16ytdé korvaavia ohjelmistoja sek jéarjestelmid. Keskeytykset
asiakaskriittisissa jarjestelmissé voivat johtaa myos vaatimuksiin asiakkailta tai viranomaisilta.

Edella mainituilla riskeilla saattaa toteutuessaan olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoi-
minnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan sekd Tarjottavien Osakkeiden arvoon.
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Yhtion IT-jarjestelmiin ja tietoliikenneyhteyksiin kohdistuvat tietoturvaloukkaukset tai muut tietoturvaloukkaukset
sekd IT-jarjestelmien yllapitoon ja paivittdmiseen liittyvat puutteet, hairiot tai viat voivat vahingoittaa Yhtion liike-
toimintaa

IT-jarjestelmill& seka tietoliikenneyhteyksilla on huomattava merkitys Yhtion liiketoiminnalle. Yhti6 turvautuu laajasti
IT-jarjestelmiin seké tietoliikenneyhteyksiin tyontekijoiden ja asiakkaiden vélisessé yhteydenpidossa ja jokapdivéisessa
liiketoiminnassaan muun muassa omaisuudenhoidossa, riskienhallinnassa sek& liiketoimintojen seurannassa. Liséksi
Yhtio kéayttaa 1T-jarjestelmia ja tietoliikenneyhteyksia transaktioiden kasittelyssa, sisdisessa ja ulkoisessa raportoinnissa
ja muissa Yhtion liiketoiminnan hallintaan liittyvissa prosesseissa. Yhtién tarjoamien palveluiden luonteesta johtuen
Yhtio myds kerad, tallentaa, kasittelee ja jakaa suuren maaran arkaluonteisia tietoja, kuten luottamuksellisia henkil&tie-
toja asiakkaista seka naiden varallisuudesta. IT-jarjestelmien seka tietoliikenneyhteyksien turvallinen ja keskeytymatdn
toiminta ovat siten Yhtién palveluiden tuottamisen kannalta avainasemassa.

Yhtion IT-jarjestelmét seka tietoliikenneyhteydet ovat haavoittuvia verkkoturvallisuusuhille, jotka voivat aiheuttaa
keskeytyksid Yhtion toimintaan. Yhtiédn kohdistuu kohonnut tietoturvariski muun muassa tietoturvauhkien kehittyneen
luonteen, organisoidun rikollisuuden erikoistuneisuuden ja hakkereiden vuoksi. Yhtién taytyy jatkuvasti valvoa ja kehit-
t&a tietoteknisid verkkojaan ja tietojarjestelmidén pienentddkseen jarjestelmiensd luvattoman kéayton, véarinkayton,
tyontekijan virheesta tai aseman vaarinkdytdsta johtuvien rikkomusten, teknisten héirididen, tietokonevirusten, hakke-
rien hyokkéysten, matojen, kalasteluyritysten ja muiden vastaavien hyokkaysten, jotka on suunniteltu verkon turvalli-
suuden kiertdmiseksi, aiheuttamaa riskid. Téallaisilla hydkkayksilla voi olla useita tavoitteita, jotka vaihtelevat salassa
pidettdvien tietojen hankkimisesta toiminnallisten hairididen aiheuttamiseen. Jos téllaisia hyokkayksia tai toimia tapah-
tuu, ne voivat mahdollistaa sen, ettd Yhtion asiakkaiden pankkitileja kdytetddn luvattomasti, tai ne voivat vaarantaa
Yhtion tietojarjestelmét ja mahdollistaa niihin tallennettujen Yhtion tai sen asiakkaiden tietojen kayton, julkistamisen,
katoamisen tai varastamisen. Tietojen luvaton kayttd, julkistaminen, katoaminen tai vaarinkayttd voi liséksi johtaa sii-
hen, ettd Yhtid rikkoo tietosuojalainsaddantda seké siihen liittyvad lainsaédantoa. Liséksi tallaisten hyokkaysten tai
toimien takia asiakkaat saattavat luopua Yhtion palveluiden tai tuotteiden ké&ytostd, Yhtid voi joutua tekemaén korjaavia
toimenpiteitd ja Yhtion maine voi kérsid. Yhtid voi myds joutua viranomaisten tutkittavaksi, saada sakkoja tai joutua
oikeudenkéyntiin ja joutua maksamaan vahingonkorvauksia.

Yhtion kykyyn séilyttad, hakea, prosessoida ja hallinnoida merkittavid tietokantoja seké laajentaa ja paivittaa sen tie-
donkasittelymenetelmid saattavat vaikuttaa haitallisesti myds muut kuin tietoturvaloukkaukset. Esimerkiksi sdilytetyn
tiedon tuhoutuminen tai katoaminen, konevika tai tietokoneiden tai sovellusten toimintahdiriot, tietoliikenteen viat tai
tulipalot, sahkokatkokset, salamat tai muut hdiriét voivat vahingoittaa olennaisesti Yhtion liiketoimintaa ja aiheuttaa
merkittévid haittoja Yhtion asiakkaille. Yhtio voi olla estynyt tekemaén esimerkiksi rahavarojen siirtoja tai lakimaéarai-
sid ilmoituksia viranomaisille sovittuina aikoina tai virheettomésti. Vaikka Yhtioll4 on olemassa menetelmét toiminto-
jen palauttamiseksi ja vakuutukset tallaisten tapahtumien varalta seka niistd johtuvien riskien suojaamiseksi, ei voi olla
varmuutta siitd, ettd vakuutukset tai téllaiset palvelut tulevat olemaan saatavissa tai ettd ne kattavat kaikki tappiot tai
korvaavat asiakkaiden menettdmisestd aiheutuneet kulut silté ajalta, kun Yhtio ei kykene tarjoamaan palveluitaan.

Edelld mainittujen riskien toteutumisella saattaa olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtién liiketoimintaan, liiketoi-
minnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan sekd Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Yhtio ei valttdmatta onnistu tuotteidensa ja palveluidensa hinnoittelussa tai tuotekehityksessa

Yhtio toimii voimakkaasti kilpailluilla markkinoilla ja pyrkii hinnoittelemaan tuotteensa ja palvelunsa kilpailukykyises-
ti kulloisenkin markkinatilanteen mukaan seka tarjoamaan asiakkaidensa tarvitsemia palveluja ja tuotteita. Yhtid harkit-
see esimerkiksi digitaalisten palveluiden laajempaa kayttédnottoa osana tuotekehitystaan. Ei ole kuitenkaan varmuutta,
ettd Yhtid onnistuu hinnoittelussaan tai tuotekehityksessadn. Ei ole varmuutta siitd, ettei nykyisille markkinoille tulisi
uusia kilpailijoita tai ettd Yhtid kykenisi kilpailemaan menestyksekkéasti nykyisten tai mahdollisten tulevien kilpaili-
joidensa kanssa. Ei voi mydskéan olla varmuutta siitd, etteivat Yhtion kilpailijat tai markkinoiden uudet tulokkaat tuo
markkinoille palveluita tai tuotteita, jotka ovat parempia tai jotka hyvéksytddn markkinoilla laajemmin kuin Yhtion
palvelut tai tuotteet, tai ne voivat tarjota palvelukonsepteja, joita Yhtid ei talla hetkella tarjoa. Tallaisilla kilpailijoilla
voi olla Yhtiotd paremmat kehitys-, markkinointi-, henkildsto-, tekniset, taloudelliset ja muut resurssit. Tdméan seurauk-
sena Yhtion kilpailijat saattavat pystyéd reagoimaan nopeammin uusiin teknologioihin ja muutoksiin asiakkaiden tarpeis-
sa tai mieltymyksissa tai voivat kohdentaa mittavampia resursseja tuotteiden ja palveluiden kehittdmiseen ja myyntiin.
Tallaisilla kilpailijoilla voi myd6s olla mahdollisuuksia myydé palveluitaan edullisemmilla hinnoilla.

Mikéli Yhtio ei pysty kilpailemaan houkuttelevalla ja kattavalla tuote- ja palvelutarjonnalla ja kilpailukykyiselld hin-

noittelulla, se saattaa menettdd markkinaosuuksiaan, mikéa voi vuorostaan vaikuttaa olennaisen haitallisesti Yhtion liike-
toimintaan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan seka Tarjottavien Osakkeiden arvoon.
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Lainsdadanto ja viranomaisméaaraykset sek& niiden muutokset voivat aiheuttaa haasteita ja esteitd Yhtion liiketoi-
minnalle ja aiheuttaa huomattavia lisakustannuksia

Yhtion taytyy noudattaa sen toimintaa koskevia lakeja ja sadntelyé liittyen muun muassa yhtidlainsaadantdon, verotuk-
seen, arvopaperimarkkinoihin, tydsuhteisiin ja kilpailuun Suomessa. Etenkin muutokset verosdantelyssa tai verotusta
koskevissa viranomaistulkinnoissa eri maissa saattavat aiheuttaa Y htidlle taloudellisia menetyksié tai muutoin heikentaé
sen taloudellista asemaa.

Yhtio kerad, tallentaa ja kdyttaa tavanomaisen liiketoimintansa yhteydessa tietosuojalainsaddannén mukaan suojattavia
tietoja. Asiakas-, tydntekija- ja yhtidtietojen suojaaminen on Yhtidlle erittdin tarkedd. Seka Yhtidon etta tiettyihin suu-
riin yritys- ja julkisyhteisdasiakkaisiin kohdistetaan yha tiukempia tietosuojavaatimuksia. EU:n yleinen tietosuoja-
asetus (asetus (EU) N:o 2016/679, YTSA) hyvéksyttiin kevaalla 2016, ja se tulee voimaan 25.5.2018. YTSA:ta sovelle-
taan kaikkeen henkil6tietojen kasittelyyn, toisin sanoen kaikkeen toimintaan, jonka kohteena on yksityishenkila (rekis-
terdityd) koskeva tunnistettavissa oleva tieto EU:ssa. Liséksi YTSA:ta sovelletaan tavaroiden ja palveluiden tarjoami-
seen EU:ssa ja unionin alueella olevien rekisterdityjen henkildtietojen kasittelyn valvontaan yhtion sijoittautumispaikas-
ta riippumatta. YTSA:n rikkominen voisi johtaa sakkoihin, joiden maéra voi olla jopa 20 miljoonaa euroa tai 4 prosent-
tia Yhtion vuotuisesta liikevaihdosta.

Ei ole mydsk&an mahdollista sulkea pois sitd, ettd Yhtio on tulkinnut toiminnassaan joitain lakeja, maarayksia tai muuta
séantelya véarin tai ei ole noudattanut Yhtioon tai sen toimintaan sovellettavia lakeja, madrayksia tai muuta saantelya.
Mikali Yhtio ei kykene noudattamaan soveltuvia lakeja ja séannoksid, voi tdma aiheuttaa Yhtiolle taloudellisia tappioi-
ta, heikentdd Yhtion liiketoimintamahdollisuuksia merkittavasti ja vahingoittaa Yhtion mainetta.

Yhtion vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella olevia olosuhteita ovat Yhtion kannalta merkityksellisen lainsdadanndn
ja muun sadntelyn muutokset, viranomaisten toimenpiteet ja viranomaisten asettamat vaatimukset, samoin kuin tapa,
jolla naita lakeja, sdé&nnoksié ja toimenpiteitd pannaan toimeen tai tulkitaan ja uusien lakien ja saédnndsten soveltaminen
ja toimeenpano. Liséksi uuden lainsd&ddanndn laatimiseen voi liittyd merkittavia epdvarmuuksia koskien lopullista muo-
toa ja/tai sen tulkintoja. Vaikka Yhtid seuraa ja arvioi lainsdadanndn ja viranomaismaéraysten muutoksia, on mahdoton-
ta ennustaa kattavasti ndiden tekijoiden vaikutuksia. Yhtion toimintaan suoraan vaikuttavien maardysten lisaksi muu-
tokset lainsdadanndssa, muussa séantelyssa ja viranomaisten toimenpiteet voivat vaikuttaa Yhtion asiakkaiden tai paa-
miesten liiketoimintaan tai liiketoiminnan edellytyksiin.

Edelld mainittujen riskien toteutumisella saattaa olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoi-
minnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan seka Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Yhtion asiakkaat tai vastapuolet saattavat esittda vaatimuksia ja nostaa kanteita Yhtiota vastaan

Yhti6 saattaa epdonnistua velvoitteidensa tayttdmisessa tavalla, jonka johdosta asiakkaat tai vastapuolet esittavat Y hti-
oOlle korvausvaatimuksia. Téllaiset vaatimukset voivat liittyd esimerkiksi véitettyyn tiedonantovelvollisuuden laimin-
lyontiin, mahdolliseen vastuuseen asiakkaille sopimattomien sijoituskohteiden markkinoinnista, asiakkaiden sijoitus-
salkkujen hoitoon asiakkaan kanssa tehtdvén sopimuksen tai asiakkaan antamien ohjeiden vastaisesti, mahdolliseen
vastuuseen sijoitusneuvonnasta tai arvopaperimarkkina- tai muiden lakien mukaiseen vastuuseen. Jos Yhtién todetaan
rikkoneen velvollisuuksiaan, se voi olla velvollinen maksamaan vahingonkorvauksia. Vaatimuksiin liittyvilla mahdolli-
silla oikeudenké&ynneilld voi lisdksi olla haitallinen vaikutus Yhtion maineeseen sen asiakkaiden ja vastapuolten nako-
kulmasta. Edelld kuvattujen oikeudellisten riskien toteutumisella, mahdollisesti Yhtion maksettavaksi tulevilla vahin-
gonkorvauksilla tai maineen menetykselld voi puolestaan olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan,
lilketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan seké Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Oikeudenkéaynnit tai oikeusvaateet voivat vaikuttaa haitallisesti Yhtion liiketoimintaan tai aiheuttaa odottamattomia
kustannuksia

Yhti6 voi joutua osapuoleksi tai kohteeksi oikeudenkdynneissa taikka véalimies-, hallinto-, viranomais- tai muissa vas-
taavissa menettelyissd, jotka saattavat liittyd esimerkiksi Yhtion asiakkaiden, alihankkijoiden, jalleenmyyjien, palvelun-
tarjoajien tai tyontekijoiden esittdmiin vaatimuksiin tai Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen toteuttamiin
kiinteist6hankintoihin. Edelld mainitut prosessit ja menettelyt tai niiden uhka voivat aiheuttaa kustannuksia ja vastuita,
vaatia Yhtion johdon aikaa, aiheuttaa Yhtion liiketoimintaan vaikuttavaa epétietoisuutta sekd myds muulla tavalla vai-
kuttaa haitallisesti Yhtion liiketoimintaan. Yhtid on ottanut vastatakseen sen ja sen tytaryhtididen hallitusten jasenille
sekd Yhtion toimitusjohtajalle mahdollisista Finanssivalvonnasta annetun lain perusteella henkilokohtaisesti maaratta-
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vistd seuraamusmaksuista, joita Yhtion vakuutusturva ei kattaisi ja joita ei ole aiheutettu tahallisesti tai torkealld huoli-
mattomuudella.

Edelld mainittujen riskien toteutumisella saattaa olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoi-
minnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan sekd Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Yritysjarjestelyihin, joissa Yhtio saattaa tulevaisuudessa olla osallisena, liittyy epdvarmuustekijoita

Yhtid voi toteuttaa strategiaansa tukevia yrityskauppoja. Yhtié ei kuitenkaan véalttamatta 10yda sopivia ostokohteita,
jotka tukisivat Yhtidn strategiaa tai muutoin sopisivat Yhtion toimintoihin. Ei mydsk&an ole takeita siitd, ettd Yhtio
onnistuu integroimaan mahdollisen ostokohteen liiketoiminnan menestyksekkaésti omaan liiketoimintaansa tai saavut-
tamaan toivottuja strategisia tavoitteita tai synergiaetuja. Mahdolliset yritysostot eivét ndin valttdméatta tuota odotettua
liikevaihtoa tai -voittoa. Mahdollisista yritysostoista saattaa myds seurata Yhtiélle ennakoimattomia riskeja ja piilevia
vastuita, joihin Yhtio ei ole pystynyt varautumaan. Yritysostomahdollisuuksien tutkiminen ja yritysostojen mahdollinen
toteuttaminen voivat viedd Yhtion johdolta huomattavia resursseja, jolloin Yhtion varsinainen liiketoiminta saattaa
karsid. Edelld mainituilla riskeill4 saattaa toteutuessaan olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan,
liiketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan sek& Tarjottavien Osakkeiden arvoon, ja niistd saattaa aiheutua
Yhtiélle maineriski.

Yhtion vakuutusturva ei valttdmatta kata kaikkia Yhtion liiketoimintaan liittyvia riskeja

Yhtié on vakuuttanut liiketoimintansa tavanomaisilla omaisuus-, keskeytys- ja vastuuvakuutuksilla. Yhtion johdon
késityksen mukaan Yhtion vakuutusturva on riittdva ja vastaa alan normaalia kdytant6d. On kuitenkin mahdollista, etta
ndma vakuutukset eivat kata riittavasti kaikkia riskejd ja onnettomuuksia tai ole muutoin riittdvan kattavia kaikissa
tilanteissa. Yhtion tarjoamiin palveluihin liittyy riski vaatimuksista koskien sen tydntekijoiden virheitd tai laiminlyonte-
ja. Vaikka Yhticlla on olemassa vastuuvakuutus, jonka se uskoo olevan riittdva, ei voi kuitenkaan olla varmuutta siit4,
etteivat tulevat vaatimukset tai niihin liittyvat oikeudelliset kustannukset ylittaisi vastuuvakuutuksen summaa. Vakuu-
tusyhtiot voivat lisdksi kokonaan tai osittain evatd Yhtion korvausvaatimukset tai on mahdollista, ettd ne eivat viime
kadessa pysty tayttdmdan velvoitteitaan vakuutussopimuksen edellyttamalld tavalla. Kaikkiin vakuutuskorvauksiin
kuuluu omavastuuosuus, ja koska on mahdollista esittdd useita vahingonkorvausvaatimuksia, omavastuuosuuksien
méaard saattaa olla huomattava. Vaikka Yhtion vakuutusturva Kattaisi valittéméat vahingot, valilliset vahingot, kuten
liikevaihdon menetys, eivat vélttdmatta kuulu vakuutusturvan piiriin.

Sellaisten vahinkojen maksaminen, joita vakuutus ei kata, tai vakuutusmaksujen korotus voi aiheuttaa Yhtiélle maksu-
velvollisuuksia, joilla saattaa olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai
taloudelliseen asemaan seka Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Yhtion kayttdmat jalleenmyyjat saattavat joutua muokkaamaan liiketoimintaansa, ja Yhtié voi joutua vastuuseen
kayttamiensa jalleenmyyjien virheisté tai laiminlydnneisté

Yhtio kéyttad palveluidensa ja tuotteidensa myynnissa jalleenmyyjid. Vaikka Yhtio pyrkii valitsemaan jalleenmyyjik-
seen luotettavia ja hyvdmaineisia toimijoita, jalleenmyyjien kyky hoitaa tehtdvidan saattaa heikentyd, ne voivat lopettaa
toimintansa tai siirtdd painotustaan muiden palveluntarjoajien tuotteisiin. Yhtio ei saa valttaméatta tehtyd sopimuksia
jalleenmyyjiensa kanssa hyvaksyttavin ehdoin, tai ndiden tarjoamien palvelujen laatu ei ole riittdvad. Mahdolliset vir-
heet, rikkomukset tai laiminlydnnit jalleenmyyjien toiminnassa saattavat heijastua myds Yhtidon etenkin mainevaiku-
tuksen kautta. Yhtid voi olla vastuussa myds jalleenmyyjiensd mahdollisista virheista ja néistd johtuvista vahingoista
asiakkaitaan kohtaan. Vaikka Yhti6 pyrkii suojautumaan jalleenmyyjiensd virheilt sopimusjarjestelyin, ndémad vahingot
saattavat jaada lopullisesti Yhtion vastattaviksi. Mika tahansa ndista seikoista saattaa vaikuttaa Yhtion kykyyn tarjota
palveluitaan tai muutoin harjoittaa liiketoimintaansa sopimus- ja muiden velvoitteidensa mukaisesti tai suunnitellulla
tavalla ja aiheuttaa yliméaaréisia kuluja Yhtidlle. Talla saattaa olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimin-
taan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan sekd Tarjottavien Osakkeiden arvoon.
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Yhtion rahastotoimintaan liittyvia riskeja

Kiinteistdihin Sijoittavat Erikoissijoitusrahastot eivat valttaméatta onnistu kiinteistd- ja asuntohankinnoissaan suun-
nitellusti

Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen voi olla haastavaa ja vaikeaa hankkia kiinteistgja ja asuntoja, jotka
tayttdvat Kiinteistoihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen tavoitteet muun muassa sijaintinsa, tuottonsa ja kokonsa
puolesta. Ei ole mygskaén takeita siité, ettd Kiinteistdihin Sijoittavat Erikoissijoitusrahastot onnistuvat tekeméaan me-
nestyksekkaita sijoituksia kaikissa tilanteissa. Tavoitteet tdyttavien sijoituskohteiden hankintamahdollisuudet voivat
heiketd olennaisesti muun muassa markkinoiden lisadntyneen Kilpailun seurauksena, jolloin tuottotavoitteita ei valtta-
mattd saavuteta. Kiinteistdihin Sijoittavat Erikoissijoitusrahastot eivat myoskaan valttamatta 16yda sijoituskohteita
suunnittelemiltaan alueilta, jolloin hankintoja ei kyeta hajauttamaan suunnitellussa laajuudessa. Nain ollen alueriski voi
kasvaa ja tuotto heikentya. Liséksi alueet, joissa Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen sijoituskohteet
sijaitsevat, voivat muuttua vahemman houkutteleviksi, mika voi vaikuttaa haitallisesti alueella sijaitsevien sijoituskoh-
teiden tuottoon ja vuokrattavuuteen. Jos esimerkiksi alueen tyottémyys kasvaa elinkeinorakenteen muuttumisen tai
muun syyn johdosta, seurauksena voi olla sijoituskohteiden vuokrattavuuden heikkeneminen.

Myds kiinteistdjen ja asuntojen hankintaprosessiin saattaa liittyd riskitekijoitd. Ei ole esimerkiksi varmuutta siitd, ettd
Kiinteistoihin Sijoittavat Erikoissijoitusrahastot onnistuvat hankintoihin liittyvissd neuvotteluissa odotetusti tai ettd
sijoituskohteita saadaan hankittua Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen taloudellisia tavoitteita vastaavin
ehdoin, suunnitellussa aikataulussa tai lainkaan. On my6s mahdollista, etta sijoituskohteisiin liittyvié riskeja ja vastuita
ei tunnisteta tai niiden arvo arvioidaan virheellisesti.

Minka tahansa edelld mainitun Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen kannalta negatiivisen seikan toteu-
tumisella saattaa olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelli-
seen asemaan seké Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Sijoituskohteiden arvonmaarityksessa saattaa tapahtua virheita

Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen sijoituskohteiden arvonmaérityksessd saattaa tapahtua virheita.
Arvostuksen lahtdaineistossa ja arvostuksessa kédytetyissa vertailuhinnoissa saattaa olla virheitd tai arvostuksessa saattaa
tapahtua inhimillinen virhe. Siten ei voi olla varmuutta siitd, ettd arvostukset ilmentavét tarkoin Kiinteistéihin Sijoitta-
vien Erikoissijoitusrahastojen sijoituskohteiden arvoa. Virheellisilla olettamuksilla tai arvostuksilla saattaa toteutues-
saan olla olennaisen haitallinen vaikutus Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen palkkiotuottoihin ja ar-
voon.

Milla tahansa edelld mainitun seikan toteutumisella voi olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan,
lilketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan seké Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Ulkomaisten kiinteistosijoittajien tulo suomalaiselle kiinteistomarkkinalle saattaa hankaloittaa Kiinteistdihin Sijoit-
tavien Erikoissijoitusrahastojen kohdehankintoja, nostaa hintoja ja laskea vuokratuottotasoja

Viime vuosien aikana kiinteistomarkkinat ovat kansainvalistyneet yha voimakkaammin, ja Suomen kiinteistomarkkinat
ovat houkutteleva kohde kansainvalisille kiinteistosijoittajille. Uudet sijoittajat ovat padasiassa suuria kansainvalisia
kiinteistdsijoittajia, joilla on riittdvat resurssit tulla markkinoille merkittavien yrityskauppojen avulla. Viime vuosien
aikana ulkomaiset sijoittajat ovat olleet mukana merkittdvassd osassa Suomen kiinteistokauppoja. T&mé& on lisdnnyt
kilpailua kiinteistomarkkinoilla. Tdmén seurauksena Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen kohdehankin-
nat saattavat hankaloitua ja kiinteistdjen hinnat voivat nousta. Uudessa kilpailuympéristdssa Kiinteistdihin Sijoittavat
Erikoissijoitusrahastot saattavat myds menettad laadukkaita vuokralaisia tai joutua alentamaan vuokria. Edella mainitut
riskit saattavat toteutuessaan heikentda Kiinteistoihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen sijoitusten arvoja ja tuottoja,
milla voi olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen ase-
maan seka Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Kiinteistoihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen sijoituskohteiden rakentamisen aikaiset virheet ja niista aiheutu-
vat erimielisyydet ja riidat saattavat vaikuttaa Yhtioon haitallisesti

Hankintojen liséksi Kiinteistdihin Sijoittavat Erikoissijoitusrahastot kasvattavat kiinteistd- ja asuntosalkkua myos ra-
kennuttamalla kiinteist6jé ja asuntoja. Sijoituskohteen toteuttamisen onnistumista voivat haitata esimerkiksi epdonnis-
tuminen hankkeen suunnittelussa, rakennuslupien hankkimisessa, urakoitsijoiden tai alihankkijoiden epdonnistuminen
toimituksissa tai rakennusvirheet. Mahdolliset viivastykset ja laatuvirheet voivat johtaa vuokralaisten vaatimuksiin
Kiinteistdihin Sijoittavia Erikoissijoitusrahastoja kohtaan tai Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen vaati-
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muksiin kéyttdmidan urakoitsijoita, rakennusvalvojia tai alihankkijoita kohtaan. Vaikka Kiinteistdihin Sijoittavat Eri-
koissijoitusrahastot tai niiden omistamat kiinteisto- tai asunto-osakeyhtitt pyrkivat vahentdmain naiden riskien toden-
nakoisyyttd suunnittelemalla rakennuttamisen prosesseja ja pyrkimélla luomaan pitkaaikaiset yhteistydsuhteet luotetta-
vien ja ammattitaitoisten urakoitsijoiden ja alihankkijoiden kanssa, rakennusaikaisiin virheisiin ja niistd aiheutuviin
riitoihin liittyvia riskejé ei pystyta tdysin poistamaan. Siten Kiinteistdihin Sijoittaviin Erikoissijoitusrahastoihin kohdis-
tuu riski mahdollisista oikeudenk&ynneista tai valimiesmenettelyistd vuokralaisten, urakoitsijoiden tai alihankkijoiden
kanssa. Mahdolliset rakentamisen aikaiset virheet ja niista johtuvat vastuut ja riidat saattaisivat laskea Kiinteistdihin
Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen sijoituskohteiden kdypaa arvoa ja palkkiotuottoja, mika voisi vaikuttaa olennaisen
haitallisesti Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan seka Tarjottavien Osakkei-
den arvoon.

Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen omistamiin hoivakiinteistéihin ja asuntoihin voi kohdistua odot-
tamattomia uudistamis- ja korjaustarpeita

Koska Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen omistamat hoivakiinteistdt ja asunnot ovat p&&osin uusia,
uudehkoja tai modernisoituja, ne ovat Kiinteistihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen arvioiden mukaan myos tek-
nisesti padasiassa hyvéakuntoisia. Ei ole kuitenkaan poissuljettua, ettei Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahasto-
jen omistamiin hoivakiinteistdihin ja asuntoihin voisi kohdistua odottamattomia uudistamis- ja korjaustarpeita. Odotta-
mattomat uudistus- ja korjaustarpeet voivat toteutuessaan vaikuttaa Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen
kiinnostavuuteen sijoituskohteina, ja talla voi olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoimin-
nan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan sekd Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Kiinteistoihin Sijoittavat Erikoissijoitusrahastot eivat valttamatta kykene toteuttamaan sijoituskohteiden myynteja
tavoiteltuun hintaan tai tavoitellussa aikataulussa

Kiinteistdihin Sijoittavat Erikoissijoitusrahastot eivat ole vield myyneet sijoituskohteitaan vaan keskittyneet kiinteisto-
ja asuntosalkkunsa kasvattamiseen. Tulevaisuudessa Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen tarkoituksena
voi kuitenkin olla myds myyda sijoituskohteitaan. Sijoituskohteiden myyntid saattavat myds edellyttdd rahasto-
osuudenomistajien tekemadt lunastukset Kiinteistdihin Sijoittavista Erikoissijoitusrahastoista. Myytévien sijoituskohtei-
den myyntihintaan vaikuttavat monet tekijét, kuten niiden ominaisuudet, yleiset taloudelliset olosuhteet, korot, inflaatio-
odotukset, sijoittajien tuottovaatimukset, kysynta ja tarjonta, potentiaalisten ostajien tilanne ja kilpailutilanne. Epélikvi-
dien sijoituskohteiden myynti saattaa myds olla hankalaa. Ei ole takeita siitd, ettd Kiinteistdihin Sijoittavat Erikoissijoi-
tusrahastot kykenevét tulevaisuudessa myymaan sijoituskohteitaan hyvaksyttavaan hintaan tai siten, ettei Kiinteistdihin
Sijoittaville Erikoissijoitusrahastoille jaisi myydyista sijoituskohteista jotain vastuita. Sijoituskohteiden myyntien Iyk-
k&antyminen tai myyminen tappiolla tai myynnissa otettavien muiden riskien toteutuminen saattaa olennaisesti heiken-
taé Kiinteistoihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen sijoitustoiminnan edellytyksid, milla voi olla olennaisen haitalli-
nen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan sek& Tarjottavien osakkei-
den arvoon.

Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen omistamat kiinteistot ovat alttiina mahdollisille ymparistévastuil-
le

Kiinteistoihin Sijoittavat Erikoissijoitusrahastot hankkivat ja rakennuttavat Kiinteist6ja ja rakennuksia, joihin niiden
liiketoiminnan keskeisimmat ymparistovaikutukset liittyvét. Kiinteistoihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen omis-
tamien kiinteistjen ja rakennusten tulee olla Suomen lainsdddanndssd ymparistostd, terveydestd ja turvallisuudesta
annettujen maaraysten mukaisia. Kiinteistot ja niilla sijaitsevat rakennukset voivat olla sovellettavien lakisaateisten
madraysten vastaisia tai niissd voi olla terveydelle haitallisia rakennusaineita. Lainmukaisuuden varmistamiseksi voi
olla tarpeen tehd& erityisid investointeja rakennusaineiden tai rakennelmien poistamiseksi, parantamiseksi tai vaihta-
miseksi.

Jotkin kiinteistdista saattavat sijaita pilaantuneilla alueilla. Maaperén pilaantuminen saattaa aiheuttaa merkittavia viivas-
tyksid ja kasvattaa rakennusprojektien kustannuksia (esimerkiksi uudisrakentaminen, muutosty6, laajennus). Y mpéristo-
tekijat, kuten rappeutuminen, pilaantuminen ja vaurioituminen, jotka ovat aiheutuneet aineen, energian, melun, tarinan,
séteilyn, hajun, valon, lammon tai muun haitallisen vaikutuksen seurauksena rakennukselle tai sen kdytélle tai jotka
aiheutuvat rakennuksesta tai sen kéytostd, voivat vaikuttaa valittdmasti kiinteiston arvoon ja sen kannattavuuteen. Kiin-
teistbnomistajana Kiinteistdihin Sijoittavat Erikoissijoitusrahastot voivat olla vastuussa kolmansiin osapuoliin ndhden
kiinteistdjen k&yton aiheuttamasta pilaantumisesta, rappeutumisesta, vahingosta, rasituksesta tai muusta haitallisesta
vaikutuksesta. Pilaantumisen, vahingon, rasituksen tai haitallisen vaikutuksen poistamis- tai puhdistuskustannukset
voivat myos olla odotettua korkeammat. Liséksi puutteellinen ympéristosddnndsten noudattaminen tai uusien ympaéris-
tosdanndsten voimaansaattaminen voi johtaa lisadntyneisiin kustannuksiin ja vaikuttaa siten Yhtion liiketoiminnan
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tulokseen. Myés luonnonkatastrofeilla (kuten ymparistonmuutoksella seké terveydellisilla ja ekologisilla kriiseilld) voi
olla haitallinen vaikutus Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen kiinteistoihin.

Minka tahansa edell& mainitun riskitekijan toteutuminen saattaa vaikuttaa haitallisesti Kiinteistdihin Sijoittavien Eri-
koissijoitusrahastojen omistamien kiinteistdjen ja rakennusten arvoon sekd Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusra-
hastojen palkkiotuottojen maaraan, mill& voi olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan
tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan sekda Tarjottavien Osakkeiden hintaan.

Titanium Hoivakiinteistd saattaa tulla riippuvaiseksi suurimmista vuokralaisistaan, ja merkittavien vuokralaisten
menettdminen tai maksukyvyttdmyys voi johtaa merkittaviin vuokranmenetyksiin

Titanium Hoivakiinteiston omistamien kiinteistéjen keskeisiin vuokralaisiin kuuluvat julkisyhteisét ja hoiva-alan yhtiét.
Titanium Hoivakiinteistdn vuokratuloista 30.6.2017 noin 60,9 prosenttia kertyi viiden suurimman vuokralaisen kanssa
tehdyistd vuokrasopimuksista. Vaikka vuokralaiskanta on td&mén Esitteen pdivdmaarana kohtuullisen hajautunut, on
mahdollista, ettd tulevaisuudessa se keskittyy. Tallaisessa tilanteessa muutoksilla suurimpien vuokralaisten liiketoimin-
taymparistdssa ja kayttaytymisessa tai yhden tai useamman vuokralaisen vuokratulojen menetyksella saattaisi olla hai-
tallinen vaikutus Titanium Hoivakiinteiston sijoitustoimintaan.

Talouden hidastuminen saattaa myds heikent&d vuokralaisten vuokranmaksukykya, ja vuokralaisen konkurssi tai mak-
sukyvyttomyys saattaa johtaa vuokralaisen kyvyttdmyyteen selviytyd vuokravastuustaan osittain tai kokonaan. Mikali
Titanium Hoivakiinteistd menettdd yhden tai useampia merkittévista vuokralaisistaan tai vuokralaiset tulevat maksuky-
vyttdmiksi, tdma saattaa johtaa merkittaviin tulonmenetyksiin, tyhjana olevista tiloista aiheutuviin kustannuksiin ja
luottotappioiden kasvuun. Vuokralaisten taloudellisen aseman epdedullinen muutos tai konkurssi tai maksukyvyttomyys
saattavat vaikuttaa epdedullisesti vuokratun kiinteiston arvoon ja kiinteistosta saatavaan vuokratuottoon.

Minka tahansa edell&d mainitun riskitekijén toteutuminen saattaa vaikuttaa haitallisesti Titanium Hoivakiinteiston omis-
tamien kiinteistdjen ja rakennusten arvoon seké palkkiotuottojen méaradn, milla voi olla olennaisen haitallinen vaikutus
Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan sekd Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Hoiva- ja hyvinvointialan menestyminen voi vaikuttaa Titanium Hoivakiinteistén omistamien kiinteistdjen markki-
nahintoihin

Titanium Hoivakiinteiston sijoitustoiminta keskittyy paaasiallisesti hoiva- ja hyvinvointikiinteistdihin. Tiettyyn toi-
mialaan kohdistuviin Kiinteistdihin keskittyminen nostaa rahaston toimialariskid ja muutokset sijoitusten kohdetoimi-
alassa voivat merkittavasti heikentdd Titanium Hoivakiinteiston liiketoiminnan edellytyksid. Esimerkiksi kohdetoi-
mialan liiketoiminnallinen menestyminen voi vaikuttaa merkittavasti hoivakiinteistdjen markkinahintoihin seka Tita-
nium Hoivakiinteiston rahasto-osuuden arvoon.

Titanium Hoivakiinteistdn omistamat Kiinteistét on myds suunniteltu ja rakennutettu hoiva- ja hyvinvointialan tarpeita
varten. Titanium Hoivakiinteistd varautuu kuitenkin jo kiinteistdjen suunnitteluvaiheessa siihen, ettd kiinteistdjen tiloja
olisi mahdollista muunnella ja siten hyddyntdd myds muihin kéyttdtarkoituksiin. Ei ole kuitenkaan varmuutta siitd, etta
kiinteistojen kéyttd muunlaisessa toiminnassa, kuten asuin- tai toimistokaytdssa olisi valttdmatta mahdollista, mikéli
kiinteistdjen alkuperdisen kayttotarkoituksen mukainen tarve poistuisi.

Kaikilla edella mainituilla seikoilla voi olla toteutuessaan olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liike-
toiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan seka Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Titanium Asunnon vuokralaistensa kanssa tekemat toistaiseksi voimassa olevat vuokrasopimukset saatetaan irtisa-
noa lyhyen ajan sisélla

Titanium Asunto tekee vuokralaistensa kanssa toistaiseksi voimassa olevia ja méaaréaikaisia vuokrasopimuksia. Tois-
taiseksi voimassa oleviin sopimuksiin siséltyy siten riski, ettd merkittdvd méard vuokrasopimuksia voidaan irtisanoa
lyhyen ajan sisélla. Titanium Asunnolla saattaa téllaisissa tapauksissa olla vaikeaa tehda lyhyen ajan sisalla riittdvaa
madarad korvaavia vuokrasopimuksia. Tdman riskin toteutuminen voi vaikuttaa negatiivisesti Titanium Asunnon sijoi-
tustoimintaan ja tuottoon, mill4 saattaa olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tu-
lokseen ja/tai taloudelliseen asemaan seka Tarjottavien Osakkeiden arvoon.
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Titanium Osakkeen sijoituskohteisiin liittyvien omaisuusluokka-, markkina-, valuutta- ja selvitysriskien realisoitu-
minen saattaa heikent& sijoituskohteiden arvoa

Titanium Osake sijoittaa varansa osakemarkkinoille, joiden kurssimuutoksista rahaston tuotto ja arvo ovat riippuvaisia.
Titanium Osakkeen sijoittaessa osakemarkkinoiden erilaisille toimialoille maailmanlaajuisesti yksittdisen maantieteelli-
sen alueen tai toimialan tulevaisuudenndkymien muutosten vaikutus Titanium Osakkeen sijoituskohteiden arvoon voi
olla merkittava. Titanium Osakkeen sijoituksia kohdennetaan myds euroalueen ulkopuolisille markkinoille, joka altistaa
sijoitukset valuuttakurssien mahdollisille epasuotuisille muutoksille. Titanium Osakkeen toimintaan arvopaperitransak-
tioiden osapuolena liittyy myds selvitysriski siitd, ettei osakekauppojen vastapuoli toimi sovittujen ehtojen mukaisesti.
Titanium Osake sijoittaa sekd kehittyneille ettd kehittyville markkinoille. Selvitysriski kehittyvilld markkinoilla on
suurempi kuin kehittyneilld arvopaperimarkkinoilla. Selvittamattomat osakekaupat saattavat johtaa Titanium Osakkeen
sijoituksiin liittyviin arvonmenetyksiin.

Minka tahansa edelld mainitun riskin toteutuminen saattaa vaikuttaa negatiivisesti Titanium Osakkeen sijoitustoimin-
taan ja palkkiotuottoihin, mill& voi olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen
ja/tai taloudelliseen asemaan sekd Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Rahastoyhtion hallinnoimat rahastot eivéat valttamatta saa vierasta padomaa kilpailukykyisin ehdoin tai lainkaan

Rahastoyhtion hallinnoimat rahastot hyddyntavét sijoitustoiminnassaan vieraan pddoman ehtoista rahoitusta. Muutokset
makrotaloudellisessa ympaéristdssa tai rahoitusmarkkinoiden yleisessé tilanteessa voivat vaikuttaa negatiivisesti rahoi-
tuksen saatavuuteen, hintaan ja muihin ehtoihin, joissa tapahtuvat muutokset voivat vaikuttaa Rahastoyhtion hallin-
noimien rahastojen sijoitustoimintaan. Lisaksi vakavaraisuussaéntelyn mahdollinen tiukentuminen voi vaikeuttaa esi-
merkiksi luottolaitoksilta saatavan rahoituksen saamista. Mikéli Rahastoyhtion hallinnoimat rahastot eivét saa rahoitusta
kilpailukyisin ehdoin tai lainkaan, saattaa tall4 olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoimin-
nan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan sek& Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Rahoitusriskeja seké taloudellisia riskeja

Yhtid ei valttaméattd saa tulevaisuudessa mahdollisesti tarvitsemaansa rahoitusta kilpailukykyisin ehdoin tai lain-
kaan

Yhti6 ei ole td4h&n mennessa tarvinnut toiminnassaan vieraan padoman ehtoista rahoitusta. On kuitenkin mahdollista,
ettd Yhtid saattaa tulevaisuudessa tarvita vierasta pddomaa esimerkiksi liiketoimintansa kehittdmiseen investoimiseksi
tai liiketoiminnan kasvattamiseksi. Vieraan pddoman ehtoisen rahoituksen saatavuus ja tarjolla olevan rahoituksen eh-
dot riippuvat makrotaloudellisessa ymparistossé ja rahoitusmarkkinoiden yleisessé tilanteessa tapahtuvista muutoksista.
Nama muutokset voivat vaikuttaa negatiivisesti rahoituksen saatavuuteen, hintaan ja muihin ehtoihin. Myds odottama-
ton Yhtion kiinteiden kustannusten nousu saattaisi lisata rahoituksen tarvetta.

Mikali Yhtio ei tarvitessaan saa rahoitusta Kilpailukyisin ehdoin tai lainkaan, saattaa t&lla olla olennaisen haitallinen
vaikutus Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan sekd Tarjottavien Osakkeiden
arvoon.

Tulevat tilinpaatésstandardien muutokset tai Yhtion mahdollinen paatds alkaa soveltaa IFRS-tilinpaatdsstandardeja
altistavat Yhtion tilinpa&atéksen muutoksiin liittyville riskeille

Yhtio laatii tilinpdatoksensé paikallisten vaatimusten ja Suomen kirjanpitolainsaddannén mukaisesti (Finnish Accoun-
ting Standards, FAS). Mahdolliset tulevat muutokset sovellettavissa tilinpdatosstandardeissa tai Yhtion paatds alkaa
soveltaa kansainvalisid tilinpdtdsstandardeja (International Financial Reporting Standards, IFRS) altistavat Yhtion
tilinpaatdksen laadintaperiaatteiden ja tilinpaatosstandardien muutoksiin liittyville riskeille, jotka voivat vaikuttaa Yhti-
on raportoimaan kannattavuuteen, taloudelliseen asemaan tai avainlukuihin. Yhtid ei ole tehnyt pa&tdsta kansainvélisten
tilinpaatdsstandardien soveltamisen aloittamisesta.

First Northissa listautumiseen, Listautumisantiin ja Tarjottaviin Osakkeisiin liittyvia riskeja
Listautumisannin toteutumisesta ei ole varmuutta, eika voida taata, etta Yhtion listautuminen First Northiin toteu-
tuisi

Vaikka Yhti6 katsoo tdyttdvansa kaikki listautumisen edellytykset, jos Listautumisanti padtetddn toteuttaa, ei ole takeita
siitd, ettei listautuminen viivastyisi tai toteutuisi lainkaan esimerkiksi viranomaisten tai First Northin asettamien vaati-
musten vuoksi.
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Yhti6 voi epaonnistua First North -yhtiélta vaadittavien toimintojen toteuttamisessa

Yhtié on luonut Listautumisannin valmisteluvaiheessa tarpeellisia toimenpiteitd ja prosesseja, jotka mahdollistavat
hallinnollisten ja taloudellisten tehtévien seké riskien hallinnan ja sisaisen tarkastuksen suorittamisen ja taten mahdollis-
tavat Yhtion toimimisen itsendisend First Northiin listattuna yhtiona. On kuitenkin mahdollista, ett4 kyseisten toiminto-
jen ja prosessien toteuttaminen ja henkilokunnan sopeuttaminen vievat enemmaén resursseja kuin on suunniteltu, eika
kyseisié tehtévid kyetd toteuttamaan samanlaatuisina kuin aiemmin tai kyseiset toiminnot keskeytyvéat. On myds mah-
dollista, ettd Yhtié epdonnistuu First North -yhtiélta vaadittavien toimintojen toteuttamisessa ja jarjestamisessd seka
naiden toimintojen yllapitdmisessa kokonaan tai osittain, tai ettd ndiden toteuttamiseen ja jarjestamiseen liittyy lisdkus-
tannuksia, joita ei kyeta ottamaan huomioon Esitteen paivamaarana.

Tiukat tiedotusaikataulut ja riippuvaisuus tietojarjestelmista ja avaintydntekijoista voivat asettaa haasteita taloudellisen
ja muun tiedon oikeellisuuden seka kyseisten tietojen oikea-aikaisen julkaisemisen osalta. Mikali Yhtion julkaisemat
tiedot osoittautuvat virheellisiksi, harhaanjohtaviksi tai muutoin sovellettavien lakien, sdéntéjen ja méardysten vastai-
siksi, Yhtid voi menettdd sijoittajiensa ja muiden sidosryhmiensa luottamuksen ja Yhtidlle saatetaan méaaratd seuraa-
muksia.

Edelld mainittujen riskien toteutumisella saattaa olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtién liiketoimintaan, liiketoi-
minnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan seka Tarjottavien Osakkeiden arvoon.

Listautumisannista ei valttamatta saada keréttya varoja taysimaaraisesti

Mikali Osakeannissa Uusia Osakkeita ei merkité taysimaaraisesti ja Listautumisanti paatetéan siita huolimatta toteuttaa,
tdma saattaisi vaikuttaa Yhtion kykyyn kehittéa liiketoimintaansa suunnitelmansa mukaisesti, milla saattaisi olla olen-
naisen haitallinen vaikutus Yhtion tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan. Taman johdosta myds Yhtién osakkeiden
markkinahinta voisi laskea alle Uusien Osakkeiden Merkintahinnan.

Yhtion osakkeet eivét ole aiemmin olleet kaupankaynnin kohteena saannellylla markkinalla tai monenkeskisell&
markkinapaikalla, Yhtion osakkeiden hinta saattaa heilahdella, aktiiviset ja likvidit markkinat eivat valttamatta
kehity, ja mahdolliset sijoittajat voivat menettd&d huomattavan osan sijoituksestaan

Yhtion osakkeilla ei ole ennen niiden ottamista kaupankaynnin kohteeksi kayty kauppaa saannellylla markkinalla tai
monenkeskiselld markkinapaikalla, eiké ole varmuutta siitd, ettd Listautumisannin jalkeen osakkeille syntyy aktiiviset ja
likvidit markkinat. First Northissa listattujen yhtididen osakkeisiin sijoittamisessa on yleisesti katsottu olevan suurempi
riski kuin sijoituksissa Helsingin Porssin porssilistalla olevien yhtididen osakkeisiin, silla markkinapaikka on pieni ja
toimijoita véhemman. First Northissa listattujen yhtididen osakkeiden likviditeetti ja myyntimahdollisuudet voivat olla
heikot. Liséksi Tarjottavat Osakkeet eivat ole merkintdaikana kaupank&ynnin kohteena sd&nnellylla markkinalla tai
monenkeskiselld markkinapaikalla eikd Listautumisannissa merkittyja Tarjottavia Osakkeita voi myyd& ennen merkin-
téajan paattymistd ja kaupankaynnin alkamista First Northissa. Lisaksi merkittdvd osa Yhtion osakkeista on Listautu-
misannin jilkeen luovutusrajoitussitoumusten alaisia jédljempéna Esitteen kohdissa ”Listautumisannin ehdot — Listautu-
misannin yleiset ehdot — Luovutusrajoitukset (lock-up)” ja “Listautumisantiin liittyvid sopimuksia, jakelusuunnitelma ja
kaupankaynnin kohteeksi ottamista koskevat jarjestelyt — Osakkeiden luovutusta koskeva rajoitus (lock-up)” kuvatuin
tavoin. My6s nama luovutusrajoitukset vahentdvat Yhtion osakkeen likviditeettia.

Yhtion osakkeiden listaamisen jalkeinen markkinahinta saattaa vaihdella merkittavastikin johtuen erilaisista tekijoista,
kuten esimerkiksi Yhtion kyvysta saavuttaa liiketoimintatavoitteensa. Yhti6 ei pysty ennakoimaan tai arvioimaan hinta-
vaihtelua. Liséksi kansainvalisilla osakemarkkinoilla on ajoittain ollut merkittavié hinta- ja volyymivaihteluita yksittéis-
ten yritysten liiketoiminnan kehityksest tai tulevaisuudennékymisté riippumatta. Myos yleisen markkinatilanteen heik-
kenemiselld tai samantyyppisten arvopapereiden markkinoiden heikkenemisell& voi olla olennaisen epaedullinen vaiku-
tus osakkeiden arvoon, markkinoihin ja likviditeettiin. Liséksi Yhtion liiketoiminnan tulos ja tulevaisuudennakymét
voivat joskus alittaa osakemarkkinoiden, markkina-analyytikkojen ja sijoittajien odotukset. Yhtio ei pysty ennakoimaan
tai arvioimaan mainittua hintavaihtelua, ja Tarjottavien Osakkeiden markkinahinta voi nousta yli tai laskea alle Merkin-
tédhinnan. Minka tahansa mainitun tekijan toteutumisella saattaa olla olennaisen haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimin-
taan, liiketoiminnan tulokseen ja/tai taloudelliseen asemaan sek& Tarjottavien Osakkeiden arvoon.
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Yhtion omistuksen keskittyneisyys voi vaikuttaa Yhtion osakkeiden markkinahintaan ja likviditeettiin, Yhtién suu-
rimmilla osakkeenomistajilla voi olla merkittava vaikutus Yhtion hallintoon ja Yhtién suurimpien osakkeenomista-
jien intressit voivat erota vdhemmistdosakkeenomistajien intresseista

Olettaen, ettd Listautumisanti merkitddn kokonaisuudessaan ja Myyjéat eli Yhtion kaikki nykyiset osakkeenomistajat
myyvét enimmdismaaran Myyntiosakkeita, eivit merkitse Tarjottavia Osakkeita eikd Lisdmyyntierdd kaytetd, Yhtion
nykyiset osakkeenomistajat omistavat noin 63,6 prosenttia Yhtion liikkeeseen lasketuista osakkeista ja &anista Listau-
tumisannin jélkeen.

Yhtion suurimpien osakkeenomistajien intressit eivat valttdmatta ole yhtenevid muiden osakkeenomistajien intressien
kanssa. Yhtion yhtiokokouksissa paatettavia merkittavid asioita ovat muun muassa tilinpaatosten hyvaksyminen, vas-
tuuvapauden mydntdminen Yhtién johdolle, jakokelpoisten varojen jakamisesta ja osinkojen maksamisesta paattdminen
sekd hallituksen jasenten ja tilintarkastajien valitseminen. Intressien mahdollisilla eroavaisuuksilla voi olla olennaisen
haitallinen vaikutus Yhtion muiden osakkeenomistajien asemaan. Edelleen omistuksen keskittyneisyys voi viivastytta
maéardysvallan vaihtumista Yhtidssa tai estda sen ja vaikuttaa haitallisesti Yhtion osakkeiden markkinahintaan ja likvidi-
teettiin.

Yhtid ei valttamatta kykene jakamaan osinkoa tulevaisuudessa

Ei voi olla varmuutta siit4, ettd Yhtié maksaa tulevaisuudessa osinkoa Yhtion liikkeeseen laskemille osakkeille. Mah-
dollisesti maksettavan osingon maaraa ei myoskaan voida taata. Yhtion yhtidjarjestyksen mukaan osakkeenomistajalla
ei ole oikeutta vaatia Osakeyhtitlain mukaista véhemmistéosinkoa, mikali Yhtion toimiluvan edellyttdmén vakavarai-
suuden sailyttdmiseksi hallitus esittdd vahdisempéa varojen jakamista. Mahdollisen tulevaisuudessa jaettavan osingon
maara riippuu Yhtion tulevasta tuloksesta, taloudellisesta asemasta, kassavirrasta, vakavaraisuusvaatimuksista, inves-
tointitarpeista ja muista tekijoistd. Yhtion hallitus on vahvistanut Yhtidlle osingonjakopolitiikan, katso ”Yhti®, osakkeet
ja osakepadoma — Osingot ja osingonjakopolitiikka™.

Osakeyhtidlain ja Suomessa vallitsevan kdytanndn mukaan suomalaisten yhtididen osakkeille maksetaan osinkoa péa-
saantdisesti vain kerran vuodessa ja osinkoa voidaan maksaa vasta yhtiokokouksen hyvaksyttya yhtion tilinpaatoksen ja
paatettyd mahdollisesta osingon jaosta yhtién hallituksen osingonjakoehdotuksen perusteella.

Sijoittajat eivat voi peruuttaa sijoituspaatostaan

Listautumisannissa tehdyt merkinnét ovat sitovia, eika niitd voi peruuttaa, mitatdida tai muuttaa paitsi kohdassa Listau-
tumisannin ehdot” mainituissa poikkeustapauksissa. Tarjottavat Osakkeet maksetaan merkinnén yhteydessa, ellei Lis-
tautumisannin ehdoista muuta johdu. Né&in ollen sijoittajien on tehtavé sijoituspaatoksensad ennen kuin Listautumisannin
lopullinen tulos on tiedossa. Lisaksi on huomioitava, ettd Tarjottavat Osakkeet siirretdan sijoittajille vasta sen jélkeen,
kun merkintdaika on péattynyt. Tarjottavista Osakkeista ei valttdmattd voi luopua ennen kuin ne on kirjattu merkitsijén
arvo-osuustilille.

Tulevat osakeannit tai merkittdvien osakemadrien myynnit saattavat alentaa Tarjottavien Osakkeiden arvoa ja lai-
mentaa osakkeenomistajien suhteellista omistusosuutta seka osakkeisiin liittyvaa aanioikeutta

Yhtion merkittdva uusien osakkeiden liikkeeseenlasku tai sen osakkeenomistajien merkittava Yhtion osakkeiden myynti
taikka kasitys siit4, ettd tallaisia liikkeeseenlaskuja tai myyntejé saattaa tapahtua tulevaisuudessa, voivat vaikuttaa hai-
tallisesti osakkeiden markkina-arvoon ja Yhtion kykyyn hankkia tulevaisuudessa varoja osakeantien avulla. Lisaksi jos
osakkeenomistajat péattavat olla kayttdmattd merkintdoikeuksiaan mahdollisissa tulevissa merkintdoikeusanneissa tai
mikéli Yhti6 toteuttaa suunnattuja osakeanteja, osakkeenomistajien suhteellinen omistus ja osakkeisiin liittyvien a&nioi-
keuksien kokonaisosuus voi laimentua.

Hallintarekisterdityjen osakkeiden haltijat eivat valttamatta kykene kayttdmaan aénioikeuttaan

Hallintarekisterdityjen osakkeiden haltijat eivét valttdmattad voi kéyttadd adnioikeuttaan, ellei heidédn omistustaan ole
véliaikaisesti rekisterdity heidan nimiinsa Euroclear Finland Oy:ssé (Euroclear Finland) ennen Yhtion yhtidkokousta.
Yhtio ei voi taata, ettd sen hallintarekisterdityjen osakkeiden haltijat vastaanottavat yhtidkokouskutsun ajoissa ohjeis-
taakseen heidén tilinhoitajiansa joko véliaikaisesti rekister6iméan heiddn osakkeensa tai muutoin k&yttdméan heidéan
aanioikeuttaan omistajien haluamalla tavalla. Katso "First North ja arvopaperimarkkinat — Arvo-osuusjérjestelma”.
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Ulkomaiset osakkeenomistajat eivat valttamatta pysty kayttamaan merkintéetuoikeuksiaan

Suomen lainséddanndn mukaan osakkeenomistajilla on heiddn omistuksensa suhteessa tiettyjd merkintdetuoikeuksia
laskettaessa liikkeeseen uusia osakkeita tai uusien osakkeiden merkintaén oikeuttavia arvopapereita. Ulkomaiset osak-
keenomistajat eivat kuitenkaan valttdmattd voi kayttdd merkintdetuoikeuksiaan kotimaassaan voimassa olevien lakien ja
madraysten vuoksi. T&m4 voi laimentaa ndiden osakkeenomistajien omistusosuutta Y htigssa.
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YHTIO, YHTION HALLITUKSEN JASENET, NEUVONANTAJAT JA TILINTARKASTAJAT
Yhtio
Titanium Oyj
Osoite: Aleksanterinkatu 48 B

Postinumero ja toimipaikka: 00100 Helsinki

Yhtion hallituksen jasenet

Nimi Asema

Harri Takanen Hallituksen puheenjohtaja
Teemu Kaltea Hallituksen jasen

Petri Kérkkainen Hallituksen jasen

Henri Prittinen Hallituksen jésen

Hallituksen jésenten tydosoite on Aleksanterinkatu 48 B, 00100 Helsinki.
Paajarjestaja ja Hyvaksytty Neuvonantaja

Alexander Corporate Finance Oy
Osoite: Pohjoisesplanadi 37 A
Postinumero ja -toimipaikka: 00100 Helsinki

Yhtion oikeudellinen neuvonantaja

Asianajotoimisto Castrén & Snellman Oy
Osoite: Eteléesplanadi 14
Postinumero ja -toimipaikka: 00131 Helsinki

Tilintarkastaja

KPMG Oy Ab

Padvastuullinen tilintarkastaja:

Timo Nummi, KHT

Osoite: Toolonlahdenkatu 3 A

Postinumero ja -toimipaikka: 00100 Helsinki
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MUITA TIETOJA ESITTEESTA
Vakuutus Esitteessa annetuista tiedoista

Yhti6 vastaa Esitteeseen sisltyvisté tiedoista. Yhti6 ja sen hallitus vakuuttavat varmistaneensa riittdvan huolellisesti,
ettd niiden parhaan ymmaérryksen mukaan Esitteessé esitetyt tiedot vastaavat tosiseikkoja eikd tiedoista ole jatetty pois
mitdén asiaan todennadkdisesti vaikuttavaa.

Myyjét vastaavat Esitteeseen sisaltyvistd Myyjid ja heidan osakeomistustaan koskevista tiedoista. Myyjat vakuuttavat
varmistaneensa riittdvan huolellisesti, ettd heidan parhaan ymmarryksensad mukaan Esitteeseen sisaltyvat Myyjia koske-
vat tiedot vastaavat tosiseikkoja eika tiedoista ole jatetty pois mitddn asiaan todennéakoisesti vaikuttavaa.

Tulevaisuutta koskevat lausumat

Eradt Esitteessd esitetyt lausumat, mukaan lukien muun muassa Esitteen kohdissa " Tiivistelma”, Riskitekijat”, ~Osin-
got ja osingonjakopolitiikka”, ”Toimialakatsaus” ja ”Yhtion liiketoiminta” esitetyt lausumat, perustuvat Yhtion johdon
nakemyksiin ja kasityksiin seké talla hetkelld Yhtién johdon tiedossa olevien seikkojen perusteella tekemiin oletuksiin,
ja siten ne voivat olla tulevaisuutta koskevia lausumia. Téllaiset tulevaisuutta koskevat lausumat sisaltavat tunnettuja ja
tuntemattomia riskejd, epavarmuustekijoitd sekd muita tarkeitd tekijoitd, joiden johdosta Yhtion todellinen tulos, toi-
minta ja saavutukset tai toimialan tulos voivat poiketa olennaisesti tallaisissa tulevaisuutta koskevissa lausumissa ni-
menomaisesti tai valillisesti esitetyista tuloksista, toiminnasta tai saavutuksista. Tallaisia riskeja, epdvarmuustekijoita ja
muita tarkeitd tekijoitd ovat muun muassa yleinen talous- ja markkinatilanne, Yhtion kilpailuympéristo ja muut kohdas-
sa “Riskitekijat” kuvatut riskit. Tulevaisuutta koskevat lausumat eivét ole takuita Yhtion tulevasta toiminnallisesta tai
taloudellisesta suorituskyvysta. Lisatietoja seikoista, jotka voivat vaikuttaa Yhtion tulokseen, toimintaan tai tavoitteiden
saavuttamiseen, on esitetty kohdassa "Riskitekijat”.

Ulkopuolisista l&hteistd peréisin olevat tiedot

Mikéli Esitteen sisaltdmé tieto on perdisin ulkopuolisesta lahteestd, kyseinen lahde on yksildity. Yhtié vahvistaa, ettd
kyseiset ulkopuolisista lI&hteistd peréisin olevat tiedot on toistettu Esitteessd asianmukaisesti, ja siltd osin kuin Yhtio
tietdd ja on pystynyt kyseisissa ulkopuolisissa lahteissa esitettyjen tietojen perusteella varmistamaan, tiedoista ei ole
jatetty pois seikkoja, jotka tekisivét toistetuista tiedoista harhaanjohtavia tai epétarkkoja.

Mikali erikseen ei ole toisin mainittu, Esitteessa esitetyt luvut Yhtion osakkeiden lukuméérasta ja niiden tuottamasta
aanimaarasta seka osakepddomasta on laskettu Kaupparekisteriin Esitteen paivdmaaraan mennessa Yhtiosta rekisteroi-
tyjen tietojen perusteella.

Tilinp&atokseen liittyvia ja erditéd muita tietoja

Yhtion tilintarkastamattomat taloudelliset tiedot 30.6.2017 péattyneeltd kuuden kuukauden jaksolta mukaan lukien
tilintarkastamattomat vertailutiedot 30.6.2016 péattyneeltd kuuden kuukauden jaksolta ja Yhtion tilintarkastetut tilin-
paatokset 31.12.2016 ja 31.12.2015 paattyneiltd tilikausilta on laadittu suomalaisen kirjanpitokdytdnnén mukaisesti
(FAS, Finnish Accounting Standards).

Kuten tilintarkastuskertomuksista ilmenee, Yhtion tilintarkastetut tilinpdatokset 31.12.2016 ja 31.12.2015 pééattyneilta
tilikausilta on tarkastanut tilintarkastusyhteiso KPMG Oy Ab. P&dvastuullisena tilintarkastajana on 31.12.2016 pééatty-
neelld tilikaudella toiminut KHT Marcus Tétterman ja 31.12.2015 péaattyneelld tilikaudella KHT Timo Nummi. Yhtion
taloudelliset tiedot 30.6.2017 paattyneeltd kuuden kuukauden jaksolta mukaan lukien vertailutiedot 30.6.2016 paatty-
neeltd kuuden kuukauden jaksolta ovat tilintarkastamattomia.

Yhti6 vahvisti 11.9.2017 pidetyssa yliméaraisessa yhtiokokouksessa 31.12.2016 ja 31.12.2015 paéattyneilta tilikausilta
aiemmin vahvistetut tilinpatokset korvaavat tilinp&atokset. Korvaavissa tilinpaatoksissd oman p&ddoman erdt on luoki-
teltu uudelleen. Yhtién osakepddomasta on siirretty 8 000 tuhatta euroa sijoitetun vapaan oman paédoman rahastoon.

Esitteen taulukoissa esitetyt taloudelliset ja muut tiedot on pydristetty. Siten tietyissé tilanteissa sarakkeen tai rivin
lukujen summa ei aina vastaa tarkalleen sarakkeen tai rivin loppusummana esitettyd lukua. Liséksi tietyt Esitteen taulu-
koissa esitetyt prosenttiluvut on laskettu tarkoilla luvuilla ennen pyoristystd, eivatka ne siten valttdmétta vastaa prosent-
tilukuja, joihin olisi paasty, mikali lukujen laskenta olisi perustunut pyoristettyihin lukuihin.
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Vaihtoehtoiset tunnusluvut

Konserni esittia tassa Esitteessd tiettyja taloudellista tulosta, taloudellista asemaa ja rahavirtoja kuvaavia tunnuslukuja,
jotka ovat Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaisen (European Securities and Markets Authority, ESMA) antaman
ohjeen ”Vaihtoehtoiset tunnusluvut” mukaan vaihtoehtoisia tunnuslukuja. Néitd vaihtoehtoisia tunnuslukuja ovat:

o Kayttokate, joka on liikevoitto ennen poistoja.

e Kayttokateprosentti, joka on kayttdkate prosentteina liikevaihdosta.

e Liikevoitto ilman konserniliikearvon poistoja (EBITA), joka on liikevoitto lisattynd konserniliikearvon pois-
toilla.

e Liikevoittoprosentti ilman konserniliikearvon poistoja, joka on liikevoitto ilman konserniliikearvon poistoja
prosentteina liikevaihdosta.

e Tilikauden voitto (tappio) ilman konserniliikearvon poistoja, joka on tilikauden voiton (tappion) ja konsernilii-
kearvopoistojen summa.

o Kulu/tuotto-suhde ilman konserniliikearvon poistoja, joka lasketaan jakamalla materiaalien ja palveluiden,
henkildstdkulujen ja poistojen ja arvonalentumisten summa ilman konserniliikearvopoistoja liikevaihdon ja lii-
ketoiminnan muiden tuottojen summalla.

e Omavaraisuusaste, joka lasketaan jakamalla oma paddoma yhteensa taseen loppusummalla.

e Oman pé&oman tuotto (ROE), joka lasketaan jakamalla tilikauden voitto (tappio) tilikauden alun ja lopun
oman padoman keskiarvolla.

Yhtio esittdd vaihtoehtoisia tunnuslukuja lisatietona FAS:n mukaisesti laadituissa Konsernin tuloslaskelmissa, Konser-
nin taseissa ja Konsernin rahavirtalaskelmissa esitetyille tunnusluvuille. Yhtion ndkemyksen mukaan vaihtoehtoiset
tunnusluvut antavat merkittdvad Konsernia koskevaa lisatietoa johdolle, sijoittajille, arvopaperimarkkina-analyytikoille
ja muille tahoille Konsernin toiminnan tuloksesta, taloudellisesta asemasta ja rahavirroista ja ovat usein analyytikkojen,
sijoittajien ja muiden tahojen kayttamia.

Vaihtoehtoisia tunnuslukuja ei tulisi tarkastella erillisend FAS:n mukaisista tunnusluvuista tai FAS:n mukaisesti maéri-
teltyj& tunnuslukuja korvaavina tunnuslukuina. Kaikki yhti6t eivét laske vaihtoehtoisia tunnuslukuja yhdenmukaisella
tavalla, ja siksi tassé Esitteessd olevat vaihtoehtoiset tunnusluvut eivat valttamatta ole vertailukelpoisia muiden yhtioi-
den esittdmien samannimisten tunnuslukujen kanssa.

Esitteen saatavilla olo

Esite on saatavilla sahkoisend versiona P&ajarjestajan verkkosivustolta osoitteesta www.alexander.fi/titanium, Nordnet
Bank AB:n (Nordnet Bank) verkkosivustolta osoitteesta www.nordnet.fi/titanium ja Yhtion verkkosivustolta osoitteesta
www.titanium.fi/ipo 21.9.2017 alkaen. Esite on lisaksi saatavilla painettuna versiona Paajarjestajan toimipisteesta osoit-
teesta Pohjoisesplanadi 37 A, 00100 Helsinki, Yhtidn rekisterdidysta toimipaikasta osoitteesta Aleksanterinkatu 48 B,
00100 Helsinki ja Helsingin Porssin vastaanotosta osoitteesta Fabianinkatu 14, 00130 Helsinki arviolta 25.9.2017 alka-
en.

Verkkosivuston tiedot eivat kuulu Esitteeseen

Esite on saatavilla Yhtion verkkosivustolta osoitteessa www.titanium.fi/ipo. Edelld mainitulla verkkosivustolla tai mill&
tahansa muulla verkkosivustolla esitetyt muut tiedot eivat kuitenkaan ole osa Esitettd (lukuun ottamatta mahdollisia
Esitteen tdydennyksid), eik& sijoituspaatdsta harkitsevien tule perustaa paatdstaén Tarjottaviin Osakkeisiin sijoittamises-
ta tallaisiin tietoihin. Esitteeseen viittaamalla siséllytetyt asiakirjat ovat kuitenkin osa Esitettd, ja ne ovat saatavilla Yh-
tién verkkosivustolla.

Saatavilla olevia tietoja

Yhtio julkistaa tilinpaatoksensa ja puolivuotiskatsauksensa ja muut tiedot Arvopaperimarkkinalaissa ja First Northin
Saannoissd maératylla tavalla ja Yhtion verkkosivustolla osoitteessa wwuw.titanium.fi/sijoittajille. Ndiden asiakirjojen
jaljennoksia voi pyytdé osoitteesta Aleksanterinkatu 48 B, 00100 Helsinki, puhelin (09) 8866 4080 tai séhkdpostitse
osoitteesta info@titanium.fi.

Markkina- ja toimialatietoja

Esitteeseen sisdltyy markkinoihin, talouteen ja Yhtion toimialaan liittyvia tietoja, jotka ovat perdisin suoraan tai vélilli-
sesti yhdesta tai useammasta nimetysta, julkisesta ldhteestd. Toimialan julkaisuissa yleensé todetaan, etta niiden sisal-
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tdmat tiedot on saatu luotettavina pidetyista lahteistd, mutta ndiden tietojen luotettavuutta ja kattavuutta ei voida taata.
Yhtio ei ole varmentanut tallaisia tietoja itsendisesti. Yhti¢ vahvistaa, ettd ndma tiedot on toistettu asianmukaisesti Esit-
teessd. Sikali kun Yhtio tietdd ja on pystynyt kolmansien osapuolten julkistamien tietojen perusteella varmistamaan,
tiedoista ei ole jétetty pois seikkoja, jotka tekisivét toistetuista tiedoista harhaanjohtavia tai epétarkkoja.

Toisaalla Esitteessa olevat lausumat, jotka koskevat Yhtién markkina-alueita, Yhtion markkina-asemia kyseisilla mark-
kina-alueilla sekd muita markkinoilla toimivia yrityksid, perustuvat yksinomaan Yhtién kokemuksiin, sisdisiin tutki-
muksiin ja arvioihin sekd Yhtion omiin markkinaoloja koskeviin selvityksiin, jotka Yhtion mukaan ovat luotettavia.
Yhti6 ei voi kuitenkaan taata sitd, ettd mikdan ndistd olettamuksista olisi tdsmallinen tai antaisi oikean kuvan Yhtién
asemasta kyseisilla markkinoilla, eikd mitdan Yhtion siséisia selvityksia tai tietoja ole varmennettu ulkopuolisten lah-
teiden avulla. Yhtid arvioi toiminta-alueensa markkinoiden kasvuvauhtia ja markkinaosuuksiensa kehitysta padasiassa
nykyisen kysynnan, Kilpailijoiden julkistamien tietojen, kéytettavissd olevien toimialajulkaisujen, raporttien ja muiden
tilastojen perusteella.
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LISTAUTUMISANTIIN LIITTYVIA TARKEITA PAIVAMAARIA

Esite saatavilla

Merkintdaika alkaa

Merkintdaika voidaan keskeyttad aikaisintaan

Yleisdannin merkintdaika paattyy (arviolta)

Instituutioannin merkintdaika paattyy (arviolta)

Henkildstdannin merkintéaika paattyy (arviolta)
Listautumisannin tulos tiedotetaan (arviolta)

Uudet Osakkeet rekisterdidaan Kaupparekisteriin (arviolta)
Uusien Osakkeiden kirjaaminen arvo-osuustileille alkaa (arviolta)
Myyntiosakkeiden kirjaaminen arvo-osuustileille alkaa (arviolta)
Kaupankaynti Tarjottavilla Osakkeilla First Northissa alkaa (arviolta)
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LISTAUTUMISANNIN TAUSTA JA SYYT SEKA HANKITTAVIEN VAROJEN KAYTTO

Listautumisannin tarkoituksena on luoda edellytykset Yhtion First North -listautumiselle. Listautumisannilla on tarkoi-
tus vahvistaa Yhtion pddomarakennetta, edistdd Yhtion strategian mukaista kasvua ja toiminnan laajentamista. Listau-
tumisannin my6ta Yhtion osakkeita voidaan myos kéayttad tehokkaammin maksuvélineend yrityskaupoissa. Yhtié odot-
taa, ettd First North -listautuminen avaa Yhtiélle uuden kanavan oman p&doman ehtoisen rahoituksen hankintaan seka
Suomesta ettd ulkomailta, luo Yhtion Osakkeille likviditeetin ja kehittdd Yhtion yleistd tunnettavuutta ja mainetta po-
tentiaalisten asiakkaiden, kumppaneiden ja sijoittajien keskuudessa. Liséksi Listautumisanti parantaa Yhtion mahdolli-
suuksia Rahastoyhtién hallinnoimien rahastojen vieraan pddoman hankintaan Suomessa ja kansainvalisesti. Listautu-
misannin tarkoituksena on myds laajentaa Yhtién omistajapohjaa. Lisaksi Listautumisannilla on tarkoitus mahdollistaa
henkil6stdn rekrytointeja ja parantaa puitteita henkilostén palkitsemisjarjestelmien kehittamiseksi. Listautumisannissa
keréatyilla varoilla on tarkoitus kehittaa ja tuoda markkinoille uusia tuotteita sekd tehostaa liiketoimintaa digitalisoimalla
palveluita, minka liséksi varoja on tarkoitus sijoittaa muun muassa Konsernin omiin sijoitustuotteisiin.

Myyjat saavat Osakemyynnisté noin 15,0 miljoonan euron bruttotuotot olettaen, ettd Myyjat myyvat enimmaisméaéran
Myyntiosakkeita, eivat merkitse tai osta Tarjottavia Osakkeita eikd Lisamyyntierdd kaytetd. Myyjat odottavat maksa-
vansa noin 0,2 miljoonaa euroa palkkioita Listautumisannin yhteydessa.

Yhtion Listautumisantiin liittyvien palkkioiden ja kulujen arvioidaan olevan noin 0,9 miljoonaa euroa olettaen, ettd
kaikki Tarjottavat Osakkeet merkitadn ja myydaan taysimadraisesti ja ettd Lisamyyntierdd ei kéytetd. Tamén seuraukse-
na Yhtion Osakeannista saamien nettovarojen arvioidaan olevan noin 4,1 miljoonaa euroa olettaen, ettd kaikki Uudet
Osakkeet merkitaédn ja Henkilostfanti toteutuu taysimaaraisesti.
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LISTAUTUMISANNIN EHDOT

Jiljempdind termilld “merkintd” tarkoitetaan sijoittajan antamaa tarjousta tai sitoumusta merkitd Tarjottavia Osakkei-
ta Listautumisannissa eikd merkityst& ole silla, onko sijoittaja tarjoutunut tai sitoutunut ostamaan olemassa olevia
osakkeita tai merkitsemdan uusia osakkeita. Sijoittajalle voidaan allokoida joko uusia liikkeeseen laskettavia osakkeita

tai myytavia osakkeita. Vastaavasti termit “merkitsiji”’, “merkintdaika”, “merkintdpaikka”, “merkintihinta”, “mer-
kintdsitoumus” (ja muut vastaavat termit) viittaavat sekd osakeantiin ettd osakemyyntiin.

Listautumisannin yleiset ehdot
Yleiskuvaus

Osakeannissa ja Osakemyynnissa (maaritelty jaljempéana tassd kohdassa) tarjotaan yhteensa enintddn 3 267 500 Tita-
nium Oyj:n (Yhtid tai Titanium) osaketta. Yhtid tarjoaa merkittavaksi enintdédn 827 500 Yhtién uutta osaketta (Uudet
Osakkeet) (Osakeanti). Lisaksi kaikki Yhtion nykyiset osakkeenomistajat (Myyjéat) tarjoavat ostettavaksi yhteensa
enintéan 2 440 000 Yhtion olemassa olevaa osaketta (Myyntiosakkeet, ja yhdessd Uusien Osakkeiden kanssa Tarjot-
tavat Osakkeet) (Osakemyynti, ja yhdessd Osakeannin kanssa Listautumisanti). Jos Listautumisanti ylimerkitaan,
Myyjét ovat sitoutuneet lisddmaan ostettavaksi tarjottavien Myyntiosakkeiden maaréa enintddn 821 390 Myyntiosak-
keella (Lisdmyyntierd). Yhtion hallitus p&attdd Lisamyyntierdn kéyttdmisestd. Lisdmyyntierd voidaan kayttdd koko-
naan tai osittain.

Listautumisanti koostuu (i) yleisdannista yksityishenkildille ja yhteisoille Suomessa (Y leisdanti), (ii) henkildstdannista
Yhtion ja sen kokonaan omistamien tytaryhtididen tyontekijoille, Yhtion Back Office -toiminnon tuottavan alihankkijan
tyontekijoille seka Yhtion hallituksen jasenille ja Yhtion kokonaan omistaman Titanium Rahastoyhtié Oy:n hallituksen
jasenille, pois lukien rahasto-osuudenomistajien valitsema hallituksen jasen (Henkilostéanti) ja (iii) instituutioannista
institutionaalisille sijoittajille Suomessa ja kansainvalisesti paikallisiin sddnndksiin perustuvien vaatimusten tayttyessa
(Instituutioanti). Yhtion palveluksessa olevat tai Yhtion tai sen tytaryhtididen hallituksen jasenend olevat Myyjét eivat
voi merkité Tarjottavia Osakkeita Henkilstdannissa.

Tarjottavat Osakkeet vastaavat noin 40,1 prosenttia Yhtion kaikista osakkeista (Osakkeet) ja niiden tuottamasta &éni-
ma&rastd ennen Listautumisantia ja enintd&n noin 36,4 prosenttia Listautumisannin jalkeen edellyttéen, ettd kaikki Tar-
jottavat Osakkeet merkitddn ja myydaan ja ettd Lisamyyntierad ei kayteta.

Instituutioannissa tarjotaan alustavasti enintddn 1 480 000 ja Yleis6annissa alustavasti enintddn 1 625 000 Tarjottavaa
Osaketta. Instituutioannissa ja Yleisfannissa Tarjottavien Osakkeiden mééarat voivat olla enemmén tai vahemman kuin
tassa esitetyt maarat. Henkilostéannissa Tarjottavien Osakkeiden enimmaismaard on 162 500 osaketta. Yleisdannin
ehdot soveltuvat myds Henkildstdantiin, ellei toisin nimenomaisesti todeta.

Listautumisannin padjarjestajana toimii Alexander Corporate Finance Oy (Paajarjestdja). Alexander Corporate Finan-
ce Oy:n osoite on Pohjoisesplanadi 37 A, 00100 Helsinki. Listautumisannin merkintapaikkoina toimivat Alexander
Corporate Finance Oy ja Nordnet Bank AB (Nordnet Bank).

Listautumisannin ehdot koostuvat tdssa esitettyjen Listautumisannin yleisten ehtojen liséksi Yleiséannin erityisista
ehdoista, Henkildstdannin erityisista ehdoista seké Instituutioannin erityisista ehdoista, jotka on esitetty jaljempana.

Osakeanti

Yhtion osakkeenomistajat valtuuttivat 23.8.2017 Yhtion hallituksen paattdméaan enintd&n 1 100 000 Yhtidn uuden osak-
keen antamisesta yhdelld tai useammalla osakeannilla. Valtuutus sisaltad oikeuden poiketa osakkeenomistajien merkin-
téetuoikeudesta, jos siihen on Yhtion kannalta painava taloudellinen syy. Yhtion hallitus péatti 20.9.2017 osakkeen-
omistajien antaman valtuutuksen nojalla alustavasti laskea liikkeeseen enintdén 827 500 Uutta Osaketta siten, ettd Uusia
Osakkeita tarjotaan merkittdvaksi Instituutioannissa, Yleisdannissa ja Henkildstdannissa (Osakeanti).

Uudet Osakkeet tarjotaan osakkeenomistajien merkintaetuoikeudesta poiketen Yhtion osakkeiden saattamiseksi monen-
keskisen kaupankaynnin kohteeksi Nasdaq Helsinki Oy:n (Helsingin Porssi) yllapitdméalle Nasdaq First North Finland
-markkinapaikalle (First North). Listautumisannin tarkoituksena on luoda edellytykset Yhtion First North
-listautumiselle. Listautumisannilla on tarkoitus vahvistaa Yhtién pddomarakennetta, edistdd Yhtion strategian mukaista
kasvua ja toiminnan laajentamista. Listautumisannin my6t4 Yhtion osakkeita voidaan my6s kéayttdd tehokkaammin
maksuvalineend yrityskaupoissa. Yhtid odottaa, ettd First North -listautuminen avaa Yhtidlle uuden kanavan oman
padoman ehtoisen rahoituksen hankintaan sek& Suomesta ettd ulkomailta, luo Yhtién Osakkeille likviditeetin ja kehittdd
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Yhtion yleista tunnettavuutta ja mainetta potentiaalisten asiakkaiden, kumppaneiden ja sijoittajien keskuudessa. Lisaksi
Listautumisanti parantaa Yhtion mahdollisuuksia Rahastoyhtion hallinnoimien rahastojen vieraan pddéoman hankintaan
Suomessa ja kansainvalisesti. Listautumisannin tarkoituksena on myds laajentaa Yhtién omistajapohjaa. Lisaksi Listau-
tumisannilla on tarkoitus mahdollistaa henkildston rekrytointeja ja parantaa puitteita henkildston palkitsemisjérjestel-
mien Kkehittdmiseksi. Listautumisannissa kerétyilla varoilla on tarkoitus kehitta ja tuoda markkinoille uusia tuotteita
seka tehostaa liiketoimintaa digitalisoimalla palveluita, mink& liséksi varoja on tarkoitus sijoittaa muun muassa Konser-
nin omiin sijoitustuotteisiin. Merkintdetuoikeudesta poikkeamiselle on siten Osakeyhtitlain 9 luvun 4 8:n mukainen
Yhtién kannalta painava taloudellinen syy.

Hyvaksytyista Uusien Osakkeiden merkinndista Yhtitlle suoritetut maksut merkitdan kokonaisuudessaan Yhtion sijoi-
tetun vapaan oman padoman rahastoon. Tdméan johdosta Yhtién osakepddoma ei nouse Osakeannin yhteydessa. Osake-
annin seurauksena Yhtion Osakkeiden lukumaara voi nousta enintddn 8 980 980 Osakkeeseen, edellyttden, ettd kaikki
Listautumisannissa tarjottavat Uudet Osakkeet merkitaan ja lasketaan liikkeeseen.

Osakeannissa liikkeeseen laskettavat Uudet Osakkeet edustavat noin 10,1 prosenttia Yhtion Osakkeista ja niiden tuot-
tamasta &animaaréstd ennen Listautumisantia ja noin 9,2 prosenttia Listautumisannin jélkeen edellyttden, ettd kaikki
Listautumisannissa tarjottavat Uudet Osakkeet merkitdan ja lasketaan liikkeeseen taysimaéaraisesti.

Osakemyynti

Yhtion kaikki nykyiset osakkeenomistajat eli Myyjat tarjoavat ostettavaksi yhteensd enintdédn 2 440 000 osaketta
(Myyntiosakkeet) Yleisfannissa ja Instituutioannissa (Osakemyynti). Jos Listautumisanti ylimerkitdan, Myyjat ovat
sitoutuneet lisddmaan ostettavaksi tarjottavien Myyntiosakkeiden méaraé enintadn 821 390 Myyntiosakkeella. Yhtion
hallitus paattdd Lisdmyyntierdn kayttdmisestd. Lisdmyyntierd voidaan kayttdd kokonaan tai osittain. Myyntiosakkeet
vastaavat enintddn noin 29,9 prosenttia Yhtion Osakkeista ja kaikkien Osakkeiden tuottamasta d&nimaérastd ennen
Listautumisantia ja noin 27,2 prosenttia Listautumisannin jalkeen edellyttéen, ettd kaikki Listautumisannissa tarjotut
Tarjottavat Osakkeet merkitdén ja myydaan taysimaaraisesti ja ettd Lisamyyntierad ei kayteté.

Luovutusrajoitukset (Lock-up)

Yhtio ja Padjarjestdja ovat sopineet, ettd Yhtio ei tietyin poikkeuksin ilman Padjarjestdjan antamaa etukateista kirjallista
suostumusta laske liikkeeseen tai muutoin luovuta Yhtion osakkeita listautumista seuraavan 180 paivén aikana. Yhtion
luovutusrajoitussitoumus ei kuitenkaan koske Yhtion osakkeiden kdyttamista vastikkeena yritysjarjestelyissa eika Y hti-
6n mahdollisesti perustaman osakepohjaisen kannustinjarjestelman perusteella mahdollisesti annettavia Yhtion osakkei-
ta edellyttden, ettd osakkeiden merkitsija tai vastaanottaja omalta osaltaan sitoutuu vastaavaan kaupankayntirajoituk-
seen, joka paattyy aikaisintaan 180 paivén kuluttua listautumisesta.

Yhtion kaikki nykyiset osakkeenomistajat eli Myyjat ovat sitoutuneet luovutusrajoituksiin, joiden mukaisesti Myyjéat
eivat ilman Yhtion ja P&ajarjestajan antamaa etukéteista kirjallista suostumusta tarjoa, myy, myy lyhyeksi, panttaa tai
muutoin luovuta suoraan tai valillisesti Listautumisannin jalkeen omistamiaan Yhtion osakkeita listautumista seuraavan
24 kuukauden aikana. Myyjat ovat sitoutuneet toteuttamaan mahdolliset Yhtién osakkeiden myyntinsa hallitusti Yhtién
valitykselld viiden (5) vuoden ajan listautumisesta. Yhtid voi talléin rajoittaa myytavien Yhtion osakkeiden méaaréaa ja
myyntien ajankohtaa. Sitoumus ei koske Yhtion osakkeita, jotka sitoumuksen antaja on mahdollisesti merkinnyt Listau-
tumisannissa tai hankkinut Listautumisannin jélkeen.

Myyjien yhteenlaskettu osuus Yhtion Osakkeista ja niiden tuottamasta &animé&aréstd on 100 prosenttia ennen Listautu-
misantia ja noin 63,6 prosenttia Listautumisannin jélkeen olettaen, ettd kaikki Tarjottavat Osakkeet merkitdén ja myy-
daan, Myyjét eivat merkitse tai osta Tarjottavia Osakkeita ja Lisamyyntierda ei kdyteta.

Henkildstdantiin osallistumisen edellytyksend on luovutusrajoitukseen sitoutuminen. Luovutusrajoituksen mukaisesti
Henkilostdantiin osallistuvat eivat ilman Yhtidn ja Paajarjestdjan antamaa etukateistd kirjallista suostumusta myy tai
muutoin luovuta Henkildstéannissa merkitsemiddn Yhtion osakkeita listautumista seuraavan 180 paivéan aikana. Henki-
Iostdantiin liittyvat luovutusrajoitukset ovat sitovia siitd riippumatta, onko kyseiset luovutusrajoitukset kirjattu osak-
keenomistajien arvo-osuustileille.

Yhtién ennen Listautumisantia vastaanottamat sitoumukset merkita Tarjottavia Osakkeita
Christensen Holding Oy, Mediset Hoivarakentajat Oy, MEVita Invest Oy, MS Holding Oy, Teknopower Oy, Tirinom

Oy, Vakuutusosakeyhtié Henki-Fennia, WhiteRock Oy, Nina Arvonen, Jani Hyytidinen, Jaana Kotro, Rauno Mattila,
Asko Myllymaki ja Sirkka Myllymaki ovat antaneet sitoumukset, joiden mukaisesti ndma sitoutuvat merkitsemaan
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Listautumisannissa yhteensd 997 997 Tarjottavaa Osaketta eli 30,54 prosenttia Tarjottavista Osakkeista, mikali Lisa-
myyntierdd ei kdytetd. Naistd WhiteRock Oy:n osuus on 7,35 prosenttia Tarjottavista Osakkeista ja Tirinom Oy:n osuus
6,12 prosenttia Tarjottavista Osakkeista, mik&li Lisamyyntier&a ei kaytetd. Muiden merkintésitoumusten antajien osuus
on pienempi kuin 5 prosenttia Tarjottavista Osakkeista. Sitoumukset ovat ehdollisia sille, ett4 Yhti¢ allokoi Listautu-
misannissa Tarjottavia Osakkeita sitoumuksen antajille sitoumusten tarkoittaman méaaréan.

Merkintaaika

Yleisdannin merkintdaika alkaa 25.9.2017 kello 9:30 ja paattyy 6.10.2017 kello 16:30.
Instituutioannin merkintéaika alkaa 25.9.2017 kello 9:30 ja paattyy 6.10.2017 kello 16:30.
Henkildstdannin merkintéaika alkaa 25.9.2017 kello 9:30 ja paattyy 6.10.2017 kello 16:30.

Yhtion hallituksella on mahdollisessa ylikysyntatilanteessa oikeus Instituutio-, Yleiso- ja Henkildstdannin keskeyttami-
seen aikaisintaan 29.9.2017 kello 16:30. Instituutio-, Yleiso- ja Henkildstdannit voidaan keskeyttda tai olla keskeytta-
matta toisistaan riippumatta. Mahdollisesta keskeyttamisesta julkistetaan viipymatté yhtiétiedote.

Yhtion hallituksella on oikeus pident&a Instituutio-, Yleiso- ja Henkildstdannin merkintéaikaa. Instituutio-, Yleiso- tai
Henkildstéannin merkintdaikoja voidaan pidentéa tai olla pidentdmaétta toisistaan riippumatta. Merkintéajan pidentdmis-
t& koskeva yhtiétiedote on julkistettava viimeistadédn Instituutio-, Yleiso- tai Henkilostdannin merkintdajan ylla esitettyna
arvioituna péattymispaivana.

Merkintahinta

Kunkin Instituutioannissa ja Yleisdannissa Tarjottavan Osakkeen merkintéhinta (Merkint&hinta) on 6,15 euroa. Henki-
I6stdannin osakekohtainen merkint&hinta on 9,9 prosenttia alhaisempi kuin Merkintdhinta eli 5,54 euroa Tarjottavalta
Osakkeelta.

Merkintahintaa méariteltdessé on otettu huomioon muun muassa vallitseva markkinatilanne, toimialalla toimivien yhti-
Oiden arvostuskertoimet sekda Yhtion tulosodotukset. Merkintéhinta vastaa Yhtion hallituksen kasitystd Tarjottavan
Osakkeen arvosta.

Esitteen taydentdminen ja oikeus merkintasitoumuksen peruuttamiseen

Listautumisannissa annettu merkintasitoumus (Merkintésitoumus) on sitova ja sitd ei voi muuttaa tai peruuttaa muu-
toin kuin Arvopaperimarkkinalain mahdollistamissa tilanteissa.

Yhtion Listautumisannin yhteydessa julkaisemaa listalleottoesitettd (Esite) tulee tdydentaa tietyissa tilanteissa, kuten
sellaisten Esitteen virheiden tai puutteiden tai olennaisten uusien tietojen johdosta, joilla saattaa olla olennaista merki-
tysta sijoittajalle. Jos Esitettd tdydennetdan, on sijoittajille, jotka ovat sitoutuneet ostamaan tai merkitseméan Tarjottavia
Osakkeita ennen oikaisun tai tdydennyksen julkistamista, annettava oikeus peruuttaa merkintdnsd maérdajassa, joka on
vahintaédn kaksi (2) pankkipéivaa siitd, kun oikaisu tai tdydennys on julkaistu. Perumisoikeuden edellytyksené on lisék-
si, ettd virhe, puute tai olennainen uusi tieto on kdynyt ilmi ennen Tarjottavien Osakkeiden toimittamista sijoittajille.
Tarjouksen voimassaoloajan katsotaan pdattyvén, kun Listautumisannin toteuttamisesta ja allokaatiosta on péatetty, eli
arviolta 9.10.2017.

Mikéli Esitetta tdydennetdén, siitd ilmoitetaan yhtidtiedotteella sekd internetissa osoitteessa www.titanium.fi/ipo. Kysei-
sessa yhtidtiedotteessa ilmoitetaan my®ds sijoittajien Merkintasitoumuksen peruuttamisoikeudesta ja tarkemmista ohjeis-
ta peruuttamiseen liittyen. Merkintasitoumuksen mahdollisen peruutuksen tulee koskea yksittéisen sijoittajan antamien
Merkintasitoumusten kattamaa osakemaaraa kokonaisuudessaan. Peruutus tulee tehdd Paajarjestajan toimipisteessa tai
toimittamalla tieto Kirjallisesti sahkopostilla. Esitteen taydentdmistilanteessa Nordnet Bankin verkkopalvelun kautta
annetun Merkintasitoumuksen voi peruuttaa valtuutetun valitykselld tai Nordnet Bankin verkkopalvelun kautta hyvak-
symall4 erillisen Merkintasitoumuksen peruutuksen kayttden Nordnet Bankin pankkitunnuksia.

Peruuttamiseen oikeuttavan ajanjakson paatyttya peruuttamisoikeutta ei endd ole. Mikéli Merkintasitoumus peruutetaan,
palautetaan Merkintasitoumuksen mukainen maksettu maara Merkintasitoumuksessa ilmoitetulle pankkitilille, arviolta
viiden (5) pankkipaivan kuluessa merkintépaikalle annetusta peruuttamisilmoituksesta, tai viimeistaan kaksi (2) pankki-
paivad mydhemmin, mikali sijoittajan pankkitili on eri rahalaitoksessa kuin tili, jolle merkinndt on maksettu. Mikali
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merkintdpaikkana on Nordnet Bank, palautettava maara maksetaan vain Nordnet Bankin kateistilille. Palautettaville
varoille ei makseta korkoa.

Oikeus peruuttaa Listautumisanti

Yhtion hallituksella on oikeus peruuttaa Listautumisanti koska tahansa ennen Listautumisannin toteuttamista muun
muassa markkinatilanteen, Yhtion taloudellisen aseman tai Yhtion liiketoiminnan olennaisen muutoksen, Helsingin
Pdrssin kielteisen listautumista koskevan péaatdksen tai muun syyn johdosta. Mikali hallitus paattaa peruuttaa Listautu-
misannin, maksettu Merkintahinta palautetaan sijoittajalle arviolta viiden (5) pankkipaivan kuluttua hallituksen paatok-
sestd, tai viimeistaan kaksi (2) pankkipdivad myéhemmin, mikali sijoittajan pankkitili on eri rahalaitoksessa kuin tili,
jolle merkinnat on maksettu. Mikali merkintdpaikkana on Nordnet Bank, palautettava maara maksetaan vain Nordnet
Bankin kéteistilille. Palautettaville varoille ei makseta korkoa.

Listautumisantia koskevat paatokset ja allokaatioperiaatteet

Yhtion hallitus p&attaa arviolta 9.10.2017 Listautumisannin toteuttamisesta, Tarjottavien Osakkeiden lopullisen méarén,
Tarjottavien Osakkeiden lopullisen méaérén jakautumisen Instituutio-, Yleiso-, ja Henkildstdannin valilla seké Listautu-
misannissa annettujen Merkintasitoumusten hyvaksymisestd kokonaan tai osittain. Yhtion hallitus paattdd menettelysta
yli- ja alikysyntatilanteessa ja se voi myods paattaa olla toteuttamatta Listautumisantia. Yhti¢ tiedottaa Listautumisannin
tuloksesta yhtidtiedotteella sekd internetissé osoitteessa www.titanium.fi/ipo arviolta 9.10.2017.

Yhtion hallitus pé&attada Instituutioannissa, Yleisdannissa ja Henkilostoannissa Tarjottavien Osakkeiden allokaatiosta
sijoittajille.

Yleisdannin osalta Yhtion hallitus pyrkii hyvéksyméan annetut Merkintasitoumukset kokonaan 150 Tarjottavaan Osak-
keeseen saakka ja jakamaan tdméan maéran ylittdvalta osalta Tarjottavia Osakkeita Merkintdsitoumusten tayttamatta
olevien médrien keskindisessa suhteessa.

Tarjottavia Osakkeita voidaan siirtaa Instituutio-, Yleiso- ja Henkildstdannin valilla riippuen muun muassa Tarjottavien
Osakkeiden kysynnédn jakautumisesta Instituutio-, Yleiso- ja Henkilostdannin valilla. Henkildstdannissa Tarjottavien
Osakkeiden enimmaéismaara on kuitenkin 162 500 Tarjottavaa Osaketta. Yleisdannissa Tarjottavien Osakkeiden va-
himmaismaara on vahintdén 25 prosenttia Tarjottavista Osakkeista tai, jos Merkintasitoumuksia annetaan Y leiséannissa
tatd véahemman, Yleisdannissa annettujen Merkintasitoumusten kokonaisméaara.

Jos Listautumisanti ylimerkitéédn, Yhtion hallitus paattaa Lisdmyyntieran kayttdmisesta seka Lisamyyntierddn kuuluvien
Myyntiosakkeiden jakamisesta Yleiso- ja Instituutioannin kesken.

Mikéli Listautumisanti ei tule kokonaan merkityksi ja Listautumisanti siitd huolimatta toteutetaan, kohdennetaan mer-
kinnat ensisijaisesti Uusiin Osakkeisiin ja vasta tdmén jalkeen Myyntiosakkeisiin, jolloin Listautumisannissa myytavien
Myyntiosakkeiden maéraé vahennettaisiin Myyjien omistuksen mukaisessa suhteessa.

Maksetun maaran palauttaminen

Mikali Merkintasitoumus hylataan tai hyvaksytddn vain osittain, maksettu maard tai sen osa palautetaan Merkin-
tasitoumuksessa ilmoitetulle pankkitilille arviolta viiden (5) pankkipéivén kuluessa Tarjottavien Osakkeiden allokaati-
osta, tai viimeistddn kaksi (2) pankkipéivdd mydéhemmin, mikéli sijoittajan pankkitili on eri rahalaitoksessa kuin tili,
jolle merkinnat on maksettu. Mikali merkintipaikkana on Nordnet Bank, palautettava maara maksetaan vain Nordnet
Bankin kéteistilille. Palautettaville varoille ei makseta korkoa.

Tarjottavien Osakkeiden kirjaaminen arvo-osuustileille

Merkintasitoumuksen antajalla on oltava arvo-osuustili suomalaisessa tai Suomessa toimivassa tilinhoitajassa ja hanen
on ilmoitettava arvo-osuustilinsa tiedot Merkintasitoumuksessaan. Listautumisannissa merkityt ja liikkeeseen lasketut
Uudet Osakkeet kirjataan hyvéksytyn Merkintésitoumuksen tehneiden sijoittajien arvo-osuustileille arviolta 13.10.2017.
Listautumisannissa merkityt ja myydyt Myyntiosakkeet kirjataan hyvaksytyn Merkintasitoumuksen tehneiden sijoitta-
jien arvo-osuustileille arviolta 16.10.2017.
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Omistus- ja osakasoikeudet

Omistusoikeus Myyntiosakkeisiin siirtyy, kun Myyntiosakkeet on maksettu ja kirjattu sijoittajan arvo-osuustilille.
Myyntiosakkeet tuottavat samat oikeudet kuin muut Yhtién osakkeet ja ne tuottavat oikeuden osinkoon ja muuhun
varojen jakoon sekd muihin Yhtion osakkeisiin liittyviin oikeuksiin Yhtigssd omistusoikeuden siirtymisestd lukien.
Uudet Osakkeet tuottavat samat oikeudet kuin muut Yhtion osakkeet ja ne tuottavat oikeuden osinkoon ja muuhun
varojen jakoon sek& muihin osakkeisiin liittyviin oikeuksiin Yhtiossé sen jélkeen, kun Uudet Osakkeet on rekisterdity
kaupparekisteriin arviolta 12.10.2017. Uusiin Osakkeisiin liittyvia oikeuksia ei voi kayttda, ennen kun Uudet Osakkeet
on kirjattu sijoittajan arvo-osuustilille.

Kaupankaynti Yhtion osakkeilla

Yhtio aikoo jattaa listalleottohakemuksen Helsingin Pérssille Yhtion Osakkeiden ottamiseksi monenkeskisen kaupan-
kaynnin kohteeksi Helsingin Porssin yllapitdmélle Nasdaq First North Finland -markkinapaikalle. Kaupankaynnin First
Northissa odotetaan alkavan arviolta 16.10.2017. Osakkeiden kaupankéyntitunnuksen odotetaan olevan TITAN, ja
ISIN-tunnus on F14000270350. Yhtion Nasdaq First North Nordic Rulebook -sdéntdjen mukaisena Hyvéksyttynd Neu-
vonantajana toimii Alexander Corporate Finance Oy.

First North -kaupankaynnin alkaessa arviolta 16.10.2017 Listautumisannissa liikkeeseen laskettuja tai myytyja Tarjottu-
ja Osakkeita ei valttamatta ole kaikilta osin vield siirretty sijoittajien arvo-osuustileille. Sijoittajan harkitessa Yhtion
Osakkeiden myymista tai valittdjan vastaanottaessa sijoittajalta toimeksiannon myydé Yhtion osakkeita tulee varmistua
siitd, ettd sijoittajalle on allokoitu kulloinkin kysymyksesséa oleva maéra Yhtion Osakkeita.

Varainsiirtovero ja toimenpidemaksut

Uusien Osakkeiden merkinnéstd ei peritd varainsiirtoveroa. Tilinhoitajat perivat hinnastonsa mukaisen maksun ar-
vo-osuustilin yllapitdmisesté ja osakkeiden sailyttdmisesté.

Myyntiosakkeet myydaédn monenkeskisessd kaupankéyntijarjestelméassa samassa yhteydessd, kun kaupankéynti Yhtion
Osakkeilla alkaa Nasdaq First North Finland -markkinapaikalla, eika ndist4 kaupoista makseta varainsiirtoveroa. Mikali
varainsiirtovero tulisi perid, Yhtié maksaisi Osakemyynnin yhteydessa tapahtuvista Myyntiosakkeiden kaupoista perit-
tdvén varainsiirtoveron.

Tarjottavien Osakkeiden tarjoaminen muualla kuin Suomessa

Tiettyjen maiden sdaédnnokset saattavat asettaa rajoituksia Listautumisantiin osallistumiselle. Tarjottavien Osakkeiden tai
Listautumisannin rekisterdimiseksi tai Tarjottavien Osakkeiden tarjoamiseksi missddan muualla kuin Suomessa ei ole
ryhdytty mink&anlaisiin toimenpiteisiin. Tarjottavia Osakkeita ei tarjota sijoittajille, joiden osallistuminen Listautumis-
antiin edellyttaisi erillistd esitettd tai muita kuin Suomen lain mukaisia toimenpiteitd. Esite on laadittu ainoastaan suo-
meksi.

Lisétietoja Tarjottavien Osakkeiden tarjoamista koskevista rajoituksista on esitetty Esitteen kohdassa Esitteeseen liitty-
via tietoja”.

Ehtojen tai sddnndsten vastainen Merkintasitoumus

Yhtion hallituksella on oikeus hylatd mika tahansa Merkintasitoumus, jonka Yhtion hallitus katsoo olevan lain, sain-
noksen tai madrdyksen tai ndiden ehtojen vastainen.

Holhoustoimilain (442/1999) mukaan edunvalvoja ei voi tehdd merkintéa alaikaisen lapsen puolesta ilman maistraatin
lupaa.

Saatavilla olevat asiakirjat

Osakeyhtidlain 5 luvun 21 8:n mukaiset asiakirjat ovat merkintdajan saatavilla Yhtion rekisterdidyssa toimipaikassa
osoitteessa Aleksanterinkatu 48 B, 00100 Helsinki.

Muut seikat

Listautumisantiin liittyvistd muista seikoista ja kaytannon toimenpiteista paattad Yhtion hallitus.
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Osakemyyntiin liittyvistd muista seikoista ja kdytdnnon toimenpiteista paattavat Myyjat.
Sovellettava laki

Listautumisantiin sovelletaan Suomen lakia. Listautumisannista mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan
toimivaltaisessa tuomioistuimessa Suomessa.

Verotus

Sijoittajiin kohdistuvista mahdollisista veroseuraamuksista on esitetty tarkempia tietoja Esitteen kohdassa ”Verotus”.
Yleisdantia koskevat erityisehdot

Yleista

Yleisdannissa tarjotaan alustavasti enintddn 1 625 000 Tarjottavaa Osaketta yksityishenkildiden ja yhteistjen merkitta-
véksi Suomessa. Yleisfannissa Tarjottavien Osakkeiden maérd voi olla enemmén tai véhemmadn kuin tdssé esitetty
maara.

Osallistumisoikeus

Yleis6annin Merkintasitoumuksen tulee koskea véhintdan 150 ja enintdén 25 000 Tarjottavaa Osaketta. Saman sijoitta-
jan yhtd useammat Merkintasitoumukset yhdistetdan yhdeksi Merkintasitoumukseksi, johon sovelletaan edelld mainit-
tua enimmaismaéaraa.

Yleisdannissa Tarjottavat Osakkeet tarjotaan yksityishenkildiden ja yhteisdjen merkittdvéksi Suomessa. Yleisdantiin
voivat osallistua sijoittajat, joiden pysyva osoite tai kotipaikka on Suomessa ja jotka antavat Merkintasitoumuksensa
Suomessa.

Yhtiolla, Padjarjestajalla ja Nordnet Bankilla on oikeus hylatd Merkintasitoumus osittain tai kokonaan, ellei sita ole
tehty néiden ehtojen mukaisesti.

Merkintépaikat ja Tarjottavien Osakkeiden maksaminen
Yleiséannin merkintépaikkoina toimivat:

e Alexander Corporate Finance Oy:n internetpalvelu osoitteessa www.alexander.fi/titanium. Merkintd on mak-
settava merkintda tehtéessé ja sijoittajan tulee varmistaa, ettd merkinndn maksun maéra ei ylitd hénen tilinsa
mahdollista pdivakohtaista rajoitetta varojen siirrolle. Merkint&a ei voida tehdd internetpalvelussa, jos maksua
ei suoriteta samassa yhteydessd. Merkinté vaatii henkilokohtaiset verkkopankkitunnukset.

e Alexander Corporate Finance Oy:n toimipiste osoitteessa Pohjoisesplanadi 37 A, 00100 Helsinki, arkisin kello
9:30-16:30. Sijoittajan on todistettava henkil6llisyytensd merkintdd tehtdessd. Yhteison merkintaa tekevan
henkildn on liséksi osoitettava merkintéén liittyva toimivaltuutus. Merkintd tulee maksaa valittomésti merkin-
tdlomakkeessa annettujen ohjeiden mukaisesti.

e Nordnet Bankin arvo-osuustiliasiakkaille Nordnet Bankin internetpalvelu osoitteessa www.nordnet.fi/titanium.
Merkintasitoumuksen tekeminen Nordnet Bankin verkkopalvelun kautta edellyttdd voimassaolevaa sijoituspal-
velusopimusta Nordnet Bankin kanssa sekéa henkildkohtaisia Nordnet Bankin verkkopankkitunnuksia. Nordnet
Bankin internetpalvelun kautta tehdyn Merkintésitoumuksen osalta maksu veloitetaan sijoittajan Nordnet Ban-
kissa olevalta kateistililt4, kun sijoittaja vahvistaa Merkintasitoumuksen verkkopankkitunnuksillaan.

Merkintasitoumus katsotaan annetuksi, kun allekirjoitettu merkintalomake on jatetty internetpalvelussa tai Paajarjesta-
jan toimipisteeseen ja merkintd on maksettu. Maksu tulee suorittaa Tarjottavia Osakkeita merkittdessd merkinnan teke-
vén sijoittajan omissa nimissé olevalta suomalaiselta pankkitililtd. Yhtion hallituksella on oikeus hylatd Merkintésitou-
mus, mik&li merkinndn maksu ei ole Yhtion pankkitililla merkintéajan paattyessa.

lImoitus merkintésitoumusten hyvaksymisesta

Hyvaksytyistda Merkintasitoumuksista lahetetddn sdhkdinen vahvistusilmoitus Merkintasitoumuksen antaneille sijoitta-
jille arviolta 9.10.2017 Merkintasitoumuksessa annettuun sahkdpostiosoitteeseen. Sijoittajat, jotka ovat antaneet Mer-
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kintasitoumuksensa Nordnet Bankin kautta, ndkevat Merkintasitoumuksensa sekd Tarjottavien Osakkeiden jakamisen
Nordnet Bankin verkkopalvelun tapahtumasivulla. Merkintasitoumus on vahvistusilmoituksesta ja sen vastaanottami-
sesta riippumatta sitova.

Instituutioantia koskevat erityisehdot
Yleista

Instituutioannissa tarjotaan alustavasti enintdan 1 480 000 Tarjottavaa Osaketta institutionaalisille sijoittajille Suomessa
ja kansainvélisesti paikallisiin sadnndksiin perustuvien vaatimusten tayttyessa. Instituutioannissa Tarjottavien Osakkei-
den méaaré voi olla enemman tai vdhemman kuin tassa esitetty maara.

Osallistumisoikeus

Instituutioantiin voivat osallistua sijoittajat, joiden Merkintasitoumus késittdd vahintddn 25 001 Tarjottavaa Osaketta.
Saman sijoittajan yhtd useammat Merkintésitoumukset yhdistetddn yhdeksi Merkintasitoumukseksi, johon sovelletaan
edelld mainittua vahimmaisméaaraa.

Yhtiolla ja Paajérjestajalla on oikeus hylatd Merkintdsitoumus osittain tai kokonaan, ellei sitd ole tehty ndiden ehtojen
mukaisesti.

Merkintépaikka

Instituutioannin merkintépaikkana toimii Alexander Corporate Finance Oy:n toimipiste osoitteessa Pohjoisesplana-
di 37 A, 00100 Helsinki, puh. 050 520 4098.

Tarjottavien Osakkeiden maksaminen ja merkintdjen hyvaksyminen

Instituutioantiin osallistuvien sijoittajien tulee maksaa hyvéaksytyn Merkintasitoumuksen mukaiset heille jaetut Tarjotut
Osakkeet Paajarjestdjan antamien ohjeiden mukaisesti siten, ettd maksu on Yhtion tililla viimeistddn 11.10.2017 kello
16:00, ellei merkintdaikaa pidennetd. Paajarjestdjalla on oikeus tarvittaessa vaatia Merkintasitoumuksen saadessaan tai
ennen Merkintasitoumuksen hyvéksymista Merkintdsitoumuksen antajalta selvitystd tdman kyvystd maksaa Merkin-
tasitoumusta vastaavat Tarjottavat Osakkeet tai vaatia Merkintdsitoumusta vastaava maara suoritettavaksi ennen edelld
olevaa ajankohtaa. Maksettava méaara on talléin Merkintahinta kerrottuna Merkintasitoumuksen mukaisella Tarjottavien
Osakkeiden maaralla.

Yhtion hallitus p&attaa Instituutioannissa Tarjottavien Osakkeiden allokaatiosta sijoittajille. Merkint&sitoumukset voi-
daan hyvaksya kokonaan tai osittain tai ne voidaan hylatd. Hyvaksytyistd Merkintasitoumuksista toimitetaan sahkdinen
vahvistusilmoitus sek& maksuohjeet Merkintasitoumuksessa annettuun sahkdpostiosoitteeseen niin pian, kuin kéytan-
ndssa on mahdollista Tarjottavien Osakkeiden allokoimisen jalkeen eli arviolta 9.10.2017.

Henkildstdantia koskevat erityisehdot
Yleista

Henkildstdannissa tarjotaan enintddn 162 500 Tarjottavaa Osaketta Yhtion ja sen kokonaan omistamien tytéryhtididen
tyontekijoille, Yhtion Back Office -toiminnon tuottavan alihankkijan tydntekijoille sek& Yhtion hallituksen jésenille ja
Yhtion kokonaan omistaman Titanium Rahastoyhtié Oy:n hallituksen jésenille, pois lukien rahasto-osuudenomistajien
valitsema hallituksen jasen. Yhtion palveluksessa olevat tai Yhtion tai sen tytaryhtididen hallituksen jasenena olevat
Myyijat eivat voi merkitd Tarjottavia Osakkeita Henkildstdannissa.

Osallistumisoikeus Henkiléstdantiin ja luovutusrajoitukset (lock-up)

Henkildstdannin Merkintésitoumuksen tulee koskea vahintddn 150 Tarjottavaa Osaketta. Saman sijoittajan yhtd use-
ammat Merkintésitoumukset yhdistetddn yhdeksi Merkintasitoumukseksi. Saman sijoittajan Henkil6stdannissa antamia
Merkintasitoumuksia ei kuitenkaan yhdistetd muissa anneissa annettuihin Merkintasitoumuksiin.

Henkildstoantiin osallistumisen edellytyksend on luovutusrajoitukseen sitoutuminen. Luovutusrajoituksen mukaisesti

Henkildstoantiin osallistuvat eivét ilman Yhtion tai Paéjarjestajan antamaa etukateistd kirjallista suostumusta myy tai
muutoin luovuta Henkiléstéannissa merkitsemidan Yhtién Osakkeita listautumista seuraavan 180 paivan aikana. Henki-
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Iostdantiin liittyvat luovutusrajoitukset ovat sitovia siita riippumatta, onko kyseiset luovutusrajoitukset Kirjattu sijoitta-
jien arvo-osuustileille.

Henkildstdannissa osakkeita merkinneet ovat oikeutettuja yhteen (1) maksuttomaan Yhtion osakkeeseen kutakin Henki-
I6stdannissa merkitsemaansa Yhtion osaketta kohden siltd osin kuin he eivat ole luovuttaneet Henkildstdannissa merkit-
semidén osakkeita kahden (2) vuoden kuluessa listautumisesta ja edellyttden, ettd he ovat tuona ajankohtana edelleen
Yhtion tai sen konserniyhtion palveluksessa, Yhtion tai sen konserniyhtion hallituksen jasenend tai Back Office
-toiminnon myds tuona ajankohtana tuottavan alihankkijan palveluksessa. Maksuttomia osakkeita voidaan siten antaa
enintadan 162 500 kappaletta, mikéli Henkildstdanti merkitdan tdysimaaraisesti ja edelld mainitut edellytykset tayttyvat.
Maksuttomat osakkeet voivat olla uusia tai olemassa olevia Yhtion hallussa olevia Yhtion osakkeita tai Yhtid voi hank-
kia osakkeet First Northista. Maksuttomat osakkeet annetaan viimeistaan kahden (2) vuoden ja yhden (1) kuukauden
kuluttua listautumisesta.

Oikeus osallistua Henkildstoantiin on henkilokohtainen, eika se ole siirrettavissa. Merkintdan oikeutettu voi kuitenkin
tehd& merkinnan valtuutetun vélityksella.

Yhtiolla ja Padjérjestajélla on oikeus hylatd Merkintdsitoumus osittain tai kokonaan, ellei sitd ole tehty ndiden ehtojen
mukaisesti.

Merkintépaikat ja Tarjottavien Osakkeiden maksaminen

Henkildstoannin merkintapaikkoina toimivat:

e Alexander Corporate Finance Oy:n internetpalvelu osoitteessa www.alexander.fi/titanium. Merkintd on mak-
settava merkintéd tehtéessé ja sijoittajan tulee varmistaa, ettd merkinndn maksun maard ei ylitd hanen tilinsa
mahdollista pdivakohtaista rajoitetta varojen siirrolle. Merkint&a ei voida tehdd internetpalvelussa, jos maksua
ei suoriteta samassa yhteydessd. Merkinté vaatii henkilokohtaiset verkkopankkitunnukset.

e Alexander Corporate Finance Oy:n toimipiste osoitteessa Pohjoisesplanadi 37 A, 00100 Helsinki, arkisin kello
9:30-16:30. Sijoittajan on todistettava henkildllisyytensd merkintad tehtdessa. Merkintd tulee maksaa vélitto-
masti merkintdlomakkeessa annettujen ohjeiden mukaisesti.

Merkintésitoumus katsotaan annetuksi, kun allekirjoitettu merkintdlomake on jatetty internetpalvelussa tai Paajarjesta-
jan toimipisteeseen ja merkintd on maksettu. Maksu tulee suorittaa Tarjottavia Osakkeita merkittdessa merkinnén teke-
van sijoittajan omissa nimissé olevalta suomalaiselta pankkitililta. Yhtion hallituksella on oikeus hylatd Merkintésitou-
mus, mikéli merkinndn maksu ei ole Yhtion pankkitililla merkintéajan paattyessa.

Merkintdjen hyvaksyminen
Yhtion hallitus péattdd Henkilostdannissa Tarjottavien Osakkeiden allokaatiosta sijoittajille. Hyvaksytyistda Merkin-
tasitoumuksista lahetetddn sahkdinen vahvistusilmoitus Merkint&sitoumuksen antaneille sijoittajille arviolta 9.10.2017

Merkintasitoumuksessa annettuun sahkdpostiosoitteeseen. Merkintasitoumus on vahvistusilmoituksesta ja sen vastaan-
ottamisesta riippumatta sitova.
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LISTAUTUMISANTIIN LIITTYVIA SOPIMUKSIA, JAKELUSUUNNITELMA JA KAUPANKAYNNIN
KOHTEEKSI OTTAMISTA KOSKEVAT JARJESTELYT

Sopimus Hyvéaksytyn Neuvonantajan kanssa

Yhti6 on tehnyt 20.9.2017 sopimuksen Padjérjestdjan kanssa First Northin Sdantdjen mukaisena hyvéksyttynd neuvon-
antajana toimimisesta Yhtion First North -listautumisessa. Sopimus on voimassa toistaiseksi. Sopimuksessa méaritel-
14&4n Hyvaksytyn Neuvonantajan palvelut sek& osapuolten oikeudet, velvollisuudet ja vastuunjako. Yhtié on sitoutunut
maksamaan Hyvéksytylle Neuvonantajalle vuosineljanneksittdin palkkion Hyvaksyttyna Neuvonantajana toimimisesta.
Hyvaksytty Neuvonantaja toimii First North -listautumisessa my6s Listautumisannin Paajarjestdjana. Katso Paajarjesta-
jén palkkiosta alla kohta ” — Listautumisannin palkkiot ja kulut sek& Listautumisantiin osallistuvien tahojen intressit”.

Osakkeiden listaaminen

Yhtio aikoo jatta4 hakemuksen Helsingin Porssille hakeakseen Yhtion osakkeet kaupank&ynnin kohteeksi First Northis-
sa. Kaupankdayntitunnuksen First Northissa odotetaan olevan TITAN. Yhtion osakkeiden kaupank&ynnin First Northissa
odotetaan alkavan arviolta 16.10.2017.

Listautumisannin palkkiot ja kulut seka Listautumisantiin osallistuvien tahojen intressit
Yhti6 odottaa maksavansa Listautumisannin yhteydessa 0,9 miljoonaa euroa kertaluonteisina palkkioina ja kuluina.

Myyjat myyvéat Myyntiosakkeita Osakemyynnissa. Lisaksi ne hallituksen jasenet, jotka eivat ole Konsernin palveluk-
sessa, ovat ilmoittaneet Yhtidlle aikovansa merkitd Tarjottavia Osakkeita Listautumisannissa.

Hyvaksytty Neuvonantaja toimii myds Yhtion taloudellisena neuvonantajana ja Paéjarjestajana Listautumisannissa, ja
sen palkkio on sidottu Listautumisannissa hankittavien varojen maaraan. Osana tavanomaista liiketoimintaansa Hyvak-
sytty Neuvonantaja saattaa tarjota Yhtiélle neuvonta-, konsultointi- ja muita palveluita, joista se saattaa tulevaisuudessa
saada palkkioita ja kulukorvauksia.

Yhtion tiedossa ei ole muita Listautumisannin kannalta olennaisia intresseja.
Jakelu- ja allokaatiosuunnitelma

Tarjottavia Osakkeita tarjotaan kolmessa eri kiintidssa: (i) Yleisoanti, (ii) Instituutioanti ja (iii) Henkilostoanti (katso
Esitteen kohta ”Listautumisannin ehdot™).

Osakkeiden luovutusta koskeva rajoitus (lock-up)

Yhtio ja Paajarjestaja ovat sopineet, ettd Yhtid ei tietyin poikkeuksin ilman Paajarjestajan antamaa etukateisté kirjallista
suostumusta laske liikkeeseen tai muutoin luovuta Yhtion osakkeita listautumista seuraavan 180 péivén aikana. Yhtion
luovutusrajoitussitoumus ei kuitenkaan koske Yhtion osakkeiden kayttamisté vastikkeena yritysjérjestelyissa eika Y hti-
6n mahdollisesti perustaman osakepohjaisen kannustinjérjestelman perusteella mahdollisesti annettavia Yhtion osakkei-
ta edellyttden, ettd osakkeiden merkitsija tai vastaanottaja omalta osaltaan sitoutuu vastaavaan kaupankayntirajoituk-
seen, joka paéattyy aikaisintaan 180 pdivén kuluttua listautumisesta.

Yhtion kaikki nykyiset osakkeenomistajat eli Myyjat ovat sitoutuneet luovutusrajoituksiin, joiden mukaisesti Myyjéat
eivat ilman Yhtion ja P&ajarjestdjan antamaa etukéteistd kirjallista suostumusta tarjoa, myy, myy lyhyeksi, panttaa tai
muutoin luovuta suoraan tai valillisesti Listautumisannin jalkeen omistamiaan Yhtién osakkeita listautumista seuraavan
24 kuukauden aikana. Myyjat ovat sitoutuneet toteuttamaan mahdolliset Yhtion osakkeiden myyntinsa hallitusti Yhtion
vélitykselld viiden (5) vuoden ajan listautumisesta. Yhtio voi talldin rajoittaa myytévien Yhtion osakkeiden méaéaraa ja
myyntien ajankohtaa. Sitoumus ei koske Yhtion osakkeita, jotka sitoumuksen antaja on mahdollisesti merkinnyt Listau-
tumisannissa tai hankkinut Listautumisannin jalkeen.

Myyjien yhteenlaskettu osuus Yhtion Osakkeista ja niiden tuottamasta d44niméérasté on 100 prosenttia ennen Listautu-
misantia ja noin 63,6 prosenttia Listautumisannin jélkeen olettaen, ettd kaikki Tarjottavat Osakkeet merkitédan ja myy-
daan, Myyjét eivat merkitse tai osta Tarjottavia Osakkeita ja Lisamyyntierdd ei kayteta.

Henkilostdantiin osallistumisen edellytyksend on luovutusrajoitukseen sitoutuminen. Luovutusrajoituksen mukaisesti
Henkildstdantiin osallistuvat eivat ilman Yhtion ja P&ajarjestdjan antamaa etukateistd kirjallista suostumusta myy tai
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muutoin luovuta Henkildstdannissa merkitsemidan Yhtién osakkeita listautumista seuraavan 180 paivan aikana. Henki-
I6stdantiin liittyvét luovutusrajoitukset ovat sitovia siitd riippumatta, onko kyseiset luovutusrajoitukset kirjattu osak-
keenomistajien arvo-osuustileille.
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PAAOMARAKENNE JA VELKAANTUNEISUUS

Seuraavassa taulukossa esitetddn Yhtion padomarakenne ja velkaantuneisuus 30.6.2017 koottuna suomalaisen kirjanpi-
tokdytanndn mukaisesti laadituista Yhtion tilintarkastamattomista taloudellisista tiedoista 30.6.2017 pééattyneeltd kuu-
den kuukauden jaksolta.

Seuraava taulukko tulee lukea yhdessé Esitteen kohtien “Erdita taloudellisia tietoja” ja Yhtion liiketoiminnan tulos,
taloudellinen asema ja tulevaisuudennakymét” sekid Esitteeseen viittaamalla siséllytettyjen Yhtion tilinpaatosten ja
Yhtién 30.6.2017 paattyneen kuuden kuukauden jakson tilintarkastamattomien taloudellisten tietojen kanssa.

30.6.2017
toteutunut
(tilintarkastamaton)
Paaomarakenne (tuhatta euroa)
FAS

Lyhytaikaiset korolliset velat

Vakuudettomat 0

Vakuudelliset 0
Lyhytaikaiset korolliset velat yhteens& 0
Pitkaaikaiset korolliset velat

Vakuudettomat 0

Vakuudelliset 0
Pitkaaikaiset korolliset velat yhteensa 0
Korollinen vieras pddoma yhteensa 0
Oma padoma

Osakepadoma 3

Sijoitetun vapaan oman pdédoman rahasto 8 042

Edellisten tilikausien voitto -40

Tilikauden tulos 1723
Yhteensa 9728
Oma padoma ja korolliset velat yhteensa 9728
Nettovelkaantuneisuus

Rahat ja pankkisaamiset 4972

Rahoitusarvopaperit 1512

Lyhytaikaiset korolliset velat 0
Lyhytaikainen nettovelkaantuneisuus -6 484

Pitkaaikaiset lainat rahoituslaitoksilta 0

Pitkéaikaiset lainat muilta 0
Pitk&aikaiset korolliset velat yhteensé 0
Nettovelkaantuneisuus -6 484
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Sopimusvastuut ja taseen ulkopuoliset vastuut

Seuraavassa taulukossa on esitetty sopimusvastuut ja taseen ulkopuoliset vastuut 30.6.2017 ja 31.12.2016.

30.6.2017 31.12.2016
(tuhatta euroa)
Toimitilavuokravastuut 212 254
Seuraavan 12 kk:n aikana maksettavat 88 87
My6hemmin maksettavat 125 167
Ajoneuvoleasing 11 22
Seuraavan 12 kk:n aikana maksettavat 11 22
My6hemmin maksettavat 0 0
Yhteensa 223 276
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ERAITA TALOUDELLISIA TIETOJA

Seuraavissa taulukoissa on esitetty erditd Yhtion taloudellisia konsernitilinpaatdstietoja, jotka on johdettu Esitteeseen
viittaamalla sisallytetyista tilintarkastetuista konsernitilinpdatoksista 31.12.2016 ja 31.12.2015 paéattyneilta tilikausilta,
seké eréitd taloudellisia tietoja, jotka on johdettu Esitteeseen viittaamalla siséllytetyistd tilintarkastamattomista taloudel-
lisista tiedoista 30.6.2017 ja 30.6.2016 paéattyneiltd kuuden kuukauden jaksoilta. Alla taulukoissa esitetyt rahavirtalas-
kelma- ja tunnuslukutiedot eivét siséltyneet Yhtion konsernitilinpaétoksiin 31.12.2016 ja 31.12.2015 paéttyneilta tili-
kausilta. Alla esitettyjd taulukoita on luettava yhdessé kohdassa ”Yhtion liiketoiminnan tulos, taloudellinen asema ja
tulevaisuudennakymat™ esitettivien tietojen kanssa sekd Yhtion tilintarkastettujen konsernitilinpdatosten ja tilintarkas-
tamattomien taloudellisten tietojen kanssa.

Yhtion tilintarkastetut konsernitilinpaatokset 31.12.2016 ja 31.12.2015 paattyneilta tilikausilta on laadittu suomalaisen
kirjanpitokaytannén mukaisesti. Tilintarkastamattomat taloudelliset tiedot 30.6.2017 péaattyneeltd kuuden kuukauden
jaksolta ja tilintarkastamattomat vertailutiedot 30.6.2016 paattyneeltd kuuden kuukauden jaksolta on niin ik&an laadittu
suomalaisen kirjanpitokdaytanndn mukaisesti. Alla esitetyt erdét taloudelliset tiedot eivat sisélld kaikkia Yhtién konser-
nitilinpaétdsten ja kuuden kuukauden katsauksen siséltamia tietoja.

Yhtio vahvisti 11.9.2017 pidetyssa yliméaraisessé yhtiokokouksessa 31.12.2016 ja 31.12.2015 péattyneilta tilikausilta
aiemmin vahvistetut tilinpaatokset korvaavat tilinpaatokset. Korvaavissa tilinpaatoksissa oman pddoman erat on luoki-
teltu uudelleen. Yhtién osakep&ddomasta on siirretty 8 000 tuhatta euroa sijoitetun vapaan oman pddoman rahastoon.

1.1.-30.6. 1.1.-31.12.
2017 2016 2016 2015
(FAS) (FAS) (FAS) (FAS)
(tilintarkastamaton) (tilintarkastettu)
(tuhatta euroa) (tuhatta euroa)

TULOSLASKELMA
LIIKEVAIHTO 4634 2435 6 666 4322

Liiketoiminnan muut tuotot 1 0 10 0
Materiaalit ja palvelut

Ulkopuoliset palvelut -933 -589 -1 863 -726
Henkildstokulut

Palkat ja palkkiot -409 -356 =137 -657

Henkildsivukulut

Elakekulut -101 -69 -131 -117
Muut henkildsivukulut -9 -14 -32 -25

Henkildstokulut yhteensé -519 -439 -900 -799
Poistot ja arvonalentumiset

Suunnitelman mukaiset poistot -5 -3 -11 -2

Poistot konserniliikearvosta -627 -627 -1 253 -1 253
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -631 -630 -1264 -1 255
Liiketoiminnan muut kulut -275 -206 -444 -402
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) 2276 571 2204 1141
Rahoitustuotot ja -kulut

Muut korko- ja rahoitustuotot 36 19 89 19

Korkokulut ja muut rahoituskulut -1 0 0 0
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 36 19 89 19
VOITTO (TAPPIO) ENNEN
SATUNNAISIA ERIA 2312 590 2293 1160
VOITTO (TAPPIO) ENNEN
TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA 2312 590 2293 1160
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Tuloverot

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Muut pitkdvaikutteiset menot
Konserniliikearvo
Aineettomat hyodykkeet yhteensé

Aineelliset hyddykkeet
Koneet ja kalusto
Aineelliset hyddykkeet yhteensa

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa

Rahoitusarvopaperit
Muut rahoitusarvopaperit
Rahoitusarvopaperit yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
VASTAAVAA YHTEENSA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepadoma

Sijoitetun vapaan oman pd&doman rahasto
Edellisten tilikausien voitto (tappio)

Tilikauden voitto (tappio)
Oma padoma yhteensé

VIERAS PAAOMA

Lyhytaikainen vieras padéoma
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat

Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa

VASTATTAVAA YHTEENSA

-589 -244 -715 -482
1723 346 1578 677
1.1.-30.6. 1.1.-31.12.
2017 2016 2016 2015
(FAS) (FAS) (FAS) (FAS)
(tilintarkastamaton) (tilintarkastettu)
(tuhatta euroa) (tuhatta euroa)

10 13 12 0
3029 4282 3655 4908
3039 4295 3667 4908

22 30 25 6

22 30 25 6
1011 391 1357 447

23 22 22 10

121 13 105 0
1155 426 1484 457
1512 938 1168 319
1512 938 1168 319
4972 2559 3843 3049

10 700 8248 10 187 8739
3 3 3 3
8042 8042 8 042 8042

-40 -698 -698 -613
1723 346 1578 677
9728 7692 8924 8109

65 43 135 13

58 31 85 43

849 482 1043 575

972 556 1263 630

10 700 8248 10187 8739
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1.1.-30.6.

1.1.-31.12.

2017 2016

(FAS) (FAS)

(tilintarkastamaton)
(tuhatta euroa)

2016 2015
(FAS) (FAS)
(tilintarkastamaton)
(tuhatta euroa)

RAHAVIRTALASKELMA

Liiketoiminnan rahavirta
Myynnisté saadut maksut
Liiketoiminnan muista tuotoista saadut
maksut
Maksut liiketoiminnan kuluista
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoi-
tuseria ja veroja
Maksetut korot liiketoiminnasta
Saadut korot liiketoiminnasta
Maksetut valittomat verot
Liiketoiminnan rahavirta (A)

Investointien rahavirta
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin
Investoinnit muihin sijoituksiin
Investointien rahavirta (B)

Rahoituksen rahavirta
Sijoitus sijoitetun vapaan oman padoman
rahastoon
Maksetut osingot
Rahoituksen rahavirta (C)

Rahavarojen muutos (A+B+C)

Rahavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

KONSERNIN TUNNUSLUVUT

Liikevaihto
Kayttokate (EBITDA)
% liikevaihdosta
Liikevoitto (EBIT)
% liikevaihdosta
Liikevoitto ilman konserniliikearvon poistoja (EBI-
TA)Y
% liikevaihdosta
Tilikauden voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio) ilman konserniliikearvon
poistoja
Kulu/tuotto-suhde ilman konserniliikearvon poistoja,
%"

4 980 2490 5 756 4071
1 0 10 0
-2 158 -1 216 -2 678 -1 982
2823 1275 3088 2089
-1 0 0 0
36 19 89 19
-466 -360 =729 -246
2393 933 2 448 1862
0 -41 -42 -1
-344 -619 -849 -319
-344 -660 -892 -320
0 0 0 42
-920 -763 -763 =711
-920 -763 -763 -669
1129 -490 793 873
3843 3049 3049 2176
4972 2 559 3843 3049
1.1.-30.6. 1.1.-31.12.
2017 2016 2016 2015
(FAS) (FAS) (FAS) (FAS)
- (tilintarkastamaton, ellei toisin ole
(tilintarkastamaton) imoitettu)
(tuhatta euroa, ellei toisin o
oo (tuhatta euroa, ellei toisin ole
ole ilmoitettu) o
ilmoitettu)
4634 2435 6 666 4322
2908 1201 3468 2 396
62,7 49,3 52,0 55,4
2276 571 2204 11417
49,1 23,4 33,1 26,4
2903 1197 3457 2394
62,7 49,2 51,9 55,4
1723 346 1578™ 677"
2 350 973 2831 1931
37,4 50,8 48,2 44,6
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Omavaraisuusaste, %
Nettovelkaantumisaste, %

Oman p&doman tuotto (ROE), %

Osakekohtainen tulos, euroa

Osakekohtainen tulos ilman konserniliikearvon pois-

toja, euroa™ ™

Henkildston lukumaara keskimaarin

*3)

90,9 93,3 87,6
511 -33,3 -43,1 -
18,5 4,4 18,5
0,20 0,04 0,18
0,27 0,11 0,32
8 6 8™

92,8
37,6

8,4
0,08

0,22
8"

*) Tunnusluvun laskennassa on oikaistu konsernirakenteen muodostamisesta syntyneen konserniliikearvon poistot. Konserniliikear-
von maard oli 3 029 tuhatta euroa 30.6.2017. Poistot péattyvét vuonna 2019, eivétka ne vaikuta Titaniumin kassavirtaan tai osingon-

maksukykyyn.

**) Oikaistu 23.8.2017 paatetyn osakkeiden yhdistdmisen mukaisesti.

***) Tilintarkastettu.

TUNNUSLUKUJEN LASKENTAKAAVAT

Kéyttokate (EBITDA)

Kéyttokate liikevaihdosta, %

Liikevoitto (EBIT)

Liikevoitto liikevaihdosta, %

Liikevoitto ilman konser-
niliikearvon poistoja (EBI-
TA)

Liikevoitto ilman konser-
niliikearvon poistoja liike-
vaihdosta, %

Tilikauden voitto (tappio)
ilman konserniliikearvon
poistoja

Omavaraisuusaste, %

Nettovelkaantumisaste, %

Kulu/tuotto -suhde ilman
konserniliikearvon poistoja,
%

Oman padoman tuotto
(ROE), %

Osakekohtainen tulos

Osakekohtainen tulos ilman
konserniliikearvon poistoja

Liikevaihto + liiketoiminnan muut tuotot — materiaalit ja palvelut —
henkildstokulut — liiketoiminnan muut kulut

Kayttokate x 100
Liikevaihto

Liikevaihto + liiketoiminnan muut tuotot — materiaalit ja palvelut —
henkildstokulut — poistot ja arvonalentumiset — liiketoiminnan muut kulut

Liikevoitto x 100
Liikevaihto

Liikevoitto + poistot konserniliikearvosta

Liikevoitto ilman konserniliikearvon poistoja x 100
Liikevaihto

Tilikauden voitto (tappio) + poistot konserniliikearvosta

Oma padoma yhteensd x 100

Taseen loppusumma
(Korolliset velat — rahat ja pankkisaamiset) x 100

Oma piddoma yhteenséd

Materiaali ja palvelut + henkildstokulut + poistot ja arvonalentumiset (ilman
poistoja konserniliikearvosta) + liiketoiminnan muut kulut x 100

Liikevaihto + liiketoiminnan muut tuotot
Tilikauden voitto (tappio) x 100

Oma péadoma (tilikauden alun ja lopun keskiarvo)
Tilikauden voitto (tappio)
Tilikauden keskiméérdinen osakeantioikaistu
ulkona olevien osakkeiden lukumaari

Tilikauden voitto (tappio) ilman konserniliikearvon poistoja
Tilikauden keskiméardinen osakeantioikaistu
ulkona olevien osakkeiden lukumaéira
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Eraiden vaihtoehtoisten tunnuslukujen tdsmayttaminen

Seuraavassa taulukossa esitetadn kayttokatteen tdsméaytys liikevoittoon, liikevoiton ilman konserniliikearvon poistoja
tdsmadytys liikevoittoon seka tilikauden voiton (tappion) ilman konserniliikearvon poistoja tdsmayttdminen tilikauden

voittoon (tappioon):

(tilintarkastamaton)

(tuhatta euroa)

1.1.-30.6. 1.1.-31.12.
2017 2016 2016 2015
(FAS) (FAS) (FAS) (FAS)

(tilintarkastamaton, ellei
toisin ole ilmoitettu)
(tuhatta euroa)

Liikevoitto 2276 571 2 204" 11417
Suunnitelman mukaiset poistot 5 3 117 2"
Poistot konserniliikearvosta 627 627 1 253" 1253"
Kayttokate (EBITDA) 2908 1201 3468 2 396
Liikevoitto 2276 571 2204" 11417
Poistot konserniliikearvosta 627 627 1253" 1 253"
#j&l;evmtto ilman konserniliikearvon poistoja (EBI- 2903 1197 3457 2394
Tilikauden voitto (tappio) 1723 346 1578" 677"
Poistot konserniliikearvosta 627 627 1253" 1253"
Tilikauden voitto (tappio) ilman konserniliikearvon 2350 973 2831 1931

poistoja

) Tilintarkastettu.

Lisatietoja vaihtoehtoisista tunnusluvuista on esitetty Esitteen kohdassa ”Muita tietoja Esitteestd — Tilinpaatokseen
liittyvi& ja erditd muita tietoja — Vaihtoehtoiset tunnusluvut”.
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YHTION LIHKETOIMINNAN TULOS, TALOUDELLINEN ASEMA JA TULEVAISUUDENNAKYMAT

Seuraava katsaus tulisi lukea yhdessa muualla Esitteessa esitettyjen taloudellisten tietojen kanssa. TAmé& katsaus sisal-
tdd tulevaisuutta koskevia lausumia, joihin liittyy vdistdmdttd riskejd ja epdvarmuutta. Katso “Riskitekijdt” ja ~Muita
tietoja Esitteestd — Tulevaisuutta koskevat lausumat”.

Keskeisia liiketoiminnan tulokseen vaikuttavia tekijoita

Yhtion tulokseen vaikuttaa keskeisesti markkinasentimentti Yhtion tarjoamissa palveluissa. Yhtiolle merkittévia tekijoi-
t4 ovat erityisesti kiinteistéjen hinnanmuutokset, vuokralaismarkkinassa tapahtuvat muutokset seka kiinteistdjen yleinen
houkuttelevuus sijoituskohteina. Edelld mainitun lisaksi myds osake- sekd korkomarkkinan kehitys on olennaisessa
roolissa Yhtién nykyisen ja tulevan tuloksentekokyvyn kannalta. Asiakaskannan kasvulla tai heikkenemiselld seké
hoidossa olevien varojen kehityksella on myds suora yhteys Yhtién kasvuun ja kannattavuuteen.

Yhtid toteuttaa suunnitelman mukaista rahastojen ja omaisuudenhoitopalvelujen myyntid ja markkinointia asiakaskun-
nan edelleen laajentamiseksi. Yhtio arvioi, etté liiketoimintaymparistd sdilyy mydnteisend matalien korkojen ja korko-
tuottojen johdosta. Osakemarkkinoiden tilanne nédyttdd globaalin talouskasvun piristymisen vuoksi valoisalta, vaikka
osakekurssit ovatkin jo nousseet merkittévésti. Muita makrotalousympéristdon vaikuttavia seikkoja ovat Yhdysvaltojen
presidentin Donald Trumpin mahdolliset ennakoimattomat ja radikaalit toimet Yhdysvaltojen sisémarkkinoiden suoje-
lemiseksi, Euroopan unionin yhtendisyyden kestokyky Yhdistyneen kuningaskunnan unionista eroamisen jalkeen seka
kiristynyt maailmanpoliittinen tilanne.

Yhtion liiketoimintaan vaikuttavat myds Rahastoyhtion hallinnoimien rahastojen kohdetoimialojen menestys ja niilla
tapahtuvat muutokset. Tulevaisuudessa suurimpia muutoksia saattaa aiheuttaa etenkin Esitteen paivdamaarana meneil-
l1d4n oleva sote- ja maakuntauudistus. Uudistuksen vaikutukset ulottuvat hoiva- ja hyvinvointialaan, jolla Titanium
Hoivakiinteiston vuokralaiset toimivat.

Tuloslaskelman paarivit

Liikevaihto

Konsernin liikevaihto muodostuu tall& hetkelld kaytanndssa kokonaan Rahastoyhtion liiketoiminnasta, joka puolestaan
muodostuu Rahastoyhtién hallinnoimien Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen, Titanium Osakkeen seka
Rahastoyhtion harjoittaman omaisuudenhoidon palkkiotuotoista. Palkkiotuottoina Rahastoyhtille maksetaan hallin-
nointipalkkioita, jotka ovat suorassa suhteessa sen hallinnoimien rahastojen kokoon, merkinta- ja lunastuspalkkioita
sekd transaktiopalkkioita, jotka perustuvat tehtyihin kohdehankintoihin ja -luovutuksiin. Tadman lisdksi Rahastoyhtiolla
on mahdollisuus saada tuottosidonnaista palkkiota, mikali Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen tuotto
ylittdd rahastojen saannoissa maadritellyt rajat. Konsernin liikevaihtoon kuuluvat myés Titanium Life Oy:n vakuutuslii-
tanndiset palkkiot.

Edelld kuvatun rakenteen vuoksi Esitteen tassd osiossa on esitelty Yhtion konsernitason lukujen liséksi Rahastoyhtion
tietoja siltd osin kuin ne havainnollistavat Yhtién tuloksen muodostumista.

Ulkopuoliset palvelut

Ulkopuoliset palvelut sisaltdvat Konsernin palveluntarjoajilta ja jalleenmyyjiltd hankkimat palvelut. Rahastoyhtitta
koskeva sdéntely edellyttdd ulkopuolisten palvelujen hankintaa esimerkiksi kiinteistohankintojen yhteydessd, minka
liséksi ulkopuolisia palveluita hankitaan Esitteen kohdassa “Yhtion liiketoiminta — Strategia” mainituista syistd. Ulko-
puolisia palveluita on hankkinut pa4séantdisesti Rahastoyhtid.

Henkildstokulut

Konsernin henkildstokulut muodostuvat palkoista ja palkkioista, eldkekuluista ja muista henkildsivukuluista. Merkitta-
vin osa henkildstokuluista muodostuu Rahastoyhtion palveluksessa toimiville henkil6ille maksettavista ennakonpidéa-
tyksen alaisista palkoista ja palkkioista. Liséksi henkildstokuluihin kuuluvat edelld mainittujen palkkojen ja palkkioiden
perusteella maaraytyvat kulut, kuten sosiaaliturvamaksut seké elakevelvoitteiden kulut.

Poistot ja arvonalentumiset

Poistot ja arvonalentumiset siséltavat suunnitelman mukaiset poistot sekd poistot konserniliikearvosta, joista erityisesti
jalkimmadiselld on Konsernin tilinp&atdksen kannalta keskeinen merkitys. Konserniliikearvon poisto on seurausta kon-
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sernirakenteen synnyttdmisestd, kun Titanium Rahastoyhtié Oy siirtyi Titanium Holding Oy:n (nykyisen Titanium
Oyj:n) omistukseen osakevaihdolla. Poistot p&attyvat vuonna 2019, eivatkd ne vaikuta Yhtion kassavirtaan tai osin-
gonmaksukykyyn. Lisétietoja konsernirakenteen muutoksista on Esitteen kohdassa ”Yhtion liiketoiminta — Historia”.

Liiketoiminnan muut kulut

Liiketoiminnan muut kulut koostuvat muun muassa vuokrista, ATK-kuluista, edustus- ja markkinointikuluista, toimis-
tokuluista, muista henkildsivukuluista ja muista hallintokuluista, vakuutus- ja varmuuskuluista, valvonta-, tarkastus- ja
jasenmaksuista sekd muista kuluista.

Liikevoitto tai -tappio

Konsernin liikevoitto tai -tappio saadaan vahentamalla liikevaihdosta ulkopuoliset palvelut, henkildstokulut, poistot ja
arvonalentumiset seké liiketoiminnan muut kulut.

Rahoitustuotot ja -kulut

Konsernin rahoitustuottoihin ja -kuluihin lukeutuvat muut korko- ja rahoitustuotot sekd -kulut. Muut korko- ja rahoitus-
tuotot muodostuvat Konsernin emoyhtion sijoituksista Rahastoyhtién hallinnoimiin rahastoihin.

Verot

Konsernin verot koostuvat tilikaudelle Kirjatuista tuloveroista seké laskennallisten verojen tilikauden aikaisesta muutok-
sesta. Kauden verotettavaan tuloon perustuva vero lasketaan verotettavasta tulosta voimassaolevan verokannan perus-
teella. Veroa oikaistaan mahdollisilla edellisiin tilikausiin liittyvill& veroilla.

Tilikauden voitto tai tappio

Tilikauden voitto on liikevoitto tai -tappio véhennettynd veroilla ja muilla liikevoiton tai -tappion jélkeen esitettavilla
erilla.

Viimeaikainen kehitys

Rahastoyhtion hallinnoimien rahastojen palkkiotuotot ja hallinnoitavien varojen maéra ovat jatkaneet kasvuaan vuonna
2017. Kasvu on padasiassa peréisin Kiinteistoihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen uusista nettomerkinngisté.

Titanium Hoivakiinteistd on tehnyt vuoden 2017 alkupuoliskolla merkittdvid hankesopimuksia vuosina 2017-2019
valmistuvista hoivakiinteistdistad. Tulevassa hankekannassa on pitkat vuokrasopimukset ja vuokralaisina padosin kolme
Suomen suurinta hoivaoperaattoria. Tavoitteena on kasvattaa Titanium Hoivakiinteiston koko noin 500 miljoonaan
euroon seuraavan noin 2—3 vuoden kuluessa. Tavoitteeseen liittyva hankekanta on merkittavilta osin sovittu.

Liiketoiminnan tulos
Liiketoiminnan tuloksen kehitys 30.6.2017 pé&attyneen kuuden kuukauden jakson jalkeen

Konsernin liiketoiminnassa ei ole tapahtunut olennaisia muutoksia 30.6.2017 paattyneen kuuden kuukauden jakson
jalkeen.

Katsauskausi 1.1.—30.6.2017 verrattuna katsauskauteen 1.1.-30.6.2016

Konsernin liikevaihto oli vuoden 2017 ensimmadiselld puolivuotiskaudella 4 634 tuhatta euroa, kun vuoden 2016 en-
simmadiselld puolivuotiskaudella vastaava luku oli 2 435 tuhatta euroa. Myonteisen kehityksen taustalla ovat Rahastoyh-
tién hallinnoimien rahastojen varojen jatkunut kasvu ja rahastojen toteuttamat sijoituskohteiden hankinnat.

Konsernin ulkopuolisiin palveluihin liittyvat kulut olivat vuoden 2017 ensimmadiselld puolivuotiskaudella 933 tuhatta
euroa, kun vuoden 2016 ensimmaiselld puolivuotiskaudella ne olivat 589 tuhatta euroa. Ulkopuolisiin palveluihin liitty-
vét kulut ovat kasvaneet vuoden 2017 ensimmadiselld puolivuotiskaudella 58 prosenttia, miké johtuu I&hinn4 Rahastoyh-
tién hallinnoimien rahastojen varojen kasvusta.

Vuoden 2017 ensimmadiselld puolivuotiskaudella Konsernin henkildstokulut olivat 519 tuhatta euroa, kun vuoden 2016
ensimmaiselld puolivuotiskaudella ne olivat 439 tuhatta euroa. Henkildstokulut ovat kasvaneet vuoden 2017 ensimmai-
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sella puolivuotiskaudella 18 prosenttia. Vuoden 2017 ensimmaiselld puolivuotiskaudella kaikki Konsernin palvelukses-
sa olleet kahdeksan henkildd tydskentelivat Rahastoyhtion palveluksessa. Vastaava lukumé&aréd vuoden 2016 ensimmadi-
selld puolivuotiskaudella oli kuusi.

Vuoden 2017 ensimmaéiselld puolivuotiskaudella Konsernin poistot ja arvonalentumiset ilman konserniliikearvon pois-
toa olivat 5 tuhatta euroa, kun vuoden 2016 ensimmadiselld puolivuotiskaudella ne olivat 3 tuhatta euroa, eika niissa
siten tapahtunut merkittdvad muutosta. Konsernirakenteen muodostamisesta syntyneen konserniliikearvon poistot olivat
vuoden 2017 ensimmaiselld puolivuotiskaudella 627 tuhatta euroa, kun vuoden 2016 ensimmaisella puolivuotiskaudella
ne olivat saman verran, 627 tuhatta euroa.

Vuoden 2017 ensimmaiselld puolivuotiskaudella Konsernin liiketoiminnan muut kulut olivat 275 tuhatta euroa, kun
vuoden 2016 ensimmaiselld puolivuotiskaudella ne olivat 206 tuhatta euroa, eli ne kasvoivat 33 prosenttia.

Vuoden 2017 ensimmadiselld puolivuotiskaudella Konsernin liikevoitto oli 2 276 tuhatta euroa, kun vuoden 2016 en-
simmaiselld puolivuotiskaudella se oli 571 tuhatta euroa. Konsernin liikevoitto on kasvanut 300 prosenttia, mika on
seurausta liikevaihdon kasvusta seka liiketoiminnan kulujen liikevaihdon kasvua maltillisemmasta noususta. Konsernin
liikevoitto vuoden 2017 ensimmaiselld puolivuotiskaudella ilman konserniliikearvon poistoja oli 2 903 tuhatta euroa,
kun vastaava luku vuoden 2016 ensimmaisell& puolivuotiskaudella oli 1 197 tuhatta euroa.

Vuoden 2017 ensimmadiselld puolivuotiskaudella Konsernin rahoitustuotot olivat 36 tuhatta euroa, kun 2016 vuoden
ensimmaisell& puolivuotiskaudella ne olivat 19 tuhatta euroa.

Vuoden 2017 ensimmadiselld puolivuotiskaudella Konsernin tilikauden voitto oli 1 723 tuhatta euroa, kun vuoden 2016
ensimmaisell& puolivuotiskaudella se oli 346 tuhatta euroa.

Tilikausien 2015 ja 2016 vertailu

Konsernin liikevaihto kasvoi merkittavasti vuonna 2016 verrattuna vuoteen 2015. Tilikaudella 2016 liikevaihto oli
6 666 tuhatta euroa, mikéa oli 54 prosenttia enemman kuin vuonna 2015, jolloin vastaava luku oli 4 322 tuhatta euroa.
Kasvu perustui merkittavilta osin Rahastoyhtion palkkiotuottojen kasvuun, joka oli seurausta sen hallinnoimien rahasto-
jen padomien voimakkaasta kasvusta ja onnistuneesta sijoitustoiminnasta. Palkkiotuottojen kasvua lisdsi myds uusien
rahastojen tuominen markkinoille. Omaisuudenhoidosta saadut palkkiotuotot sen sijaan véhenivét, mik& johtui korko-
markkinoiden tilanteesta ja osakesijoitusten osittaisesta ohjautumisesta rahastoliiketoiminnan puolelle.

Konsernin ulkopuolisiin palveluihin liittyvat kulut kasvoivat merkittavasti vuonna 2016 verrattuna vuoteen 2015.
Vuonna 2015 ulkopuolisiin palveluihin kdytettiin 726 tuhatta euroa, kun vuonna 2016 vastaava luku oli 1 863 tuhatta
euroa. Kulujen kasvu johtui Rahastoyhtién hallinnoimien varojen ja jalleenmyyjille maksettujen palkkioiden kasvusta.

Konsernin vuoden 2016 henkildstokulut (900 tuhatta euroa) olivat korkeammat verrattuna vuoteen 2015 (799 tuhatta
euroa). Kulut syntyivét Rahastoyhtion palveluksessa olleista henkildistd, ja niitd kasvatti liiketoiminnan ja liikevaihdon
laajentuminen.

Konsernin poistot ja arvonalentumiset ilman konserniliikearvon poistoa kasvoivat vuonna 2016 verrattuna vuoteen
2015. Vuonna 2015 poistot ja arvonalentumiset olivat 2 tuhatta euroa, kun vuonna 2016 vastaava luku oli 11 tuhatta
euroa. Konsernirakenteen muodostamisesta syntyneen konserniliikearvon poistot vuonna 2016 olivat 1 253 tuhatta
euroa, kun vuonna 2015 ne olivat saman verran, 1 253 tuhatta euroa.

Konsernin liiketoiminnan muut kulut vuonna 2015 olivat 402 tuhatta euroa, kun vuonna 2016 ne olivat 444 tuhatta
euroa, joten ne kasvoivat vuodesta 2015 vuoteen 2016 noin 10 prosenttia.

Konsernin liikevoitto vuonna 2016 oli 2 204 tuhatta euroa, kun vastaava luku vuonna 2015 oli 1 141 tuhatta euroa.
Kasvu oli seurausta liikevaihdon kasvusta ja siité, ettd ulkopuolisten palveluiden, poistojen, henkildstokulujen ja liike-
toiminnan muiden kulujen osuus kokonaisuudessaan pysyi suurin piirtein ennallaan. Konsernin liikevoitto ilman kon-
serniliikearvon poistoja vuonna 2016 oli 3 457 tuhatta euroa, kun vastaava luku vuonna 2015 oli 2 394 tuhatta euroa.

Konsernin rahoitustuotot kasvoivat merkittavasti vuonna 2016 verrattuna vuoteen 2015. VVuonna 2015 rahoitustuotot

olivat 19 tuhatta euroa, kun vastaava luku vuonna 2016 oli 89 tuhatta euroa. Kasvu perustui Konsernin emoyhtion sijoi-
tuksiin Rahastoyhtion hallinnoimiin rahastoihin.
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Konsernin tilikauden voitto kasvoi vuonna 2016 verrattuna vuoteen 2015. Vuonna 2016 tilikauden voitto oli 1 578
tuhatta euroa, kun vastaava luku vuonna 2015 oli 677 tuhatta euroa.

Lahiajan riskit ja epdvarmuustekijét

Tulevaisuudessa Yhtion kannalta merkittdvimmat epavarmuustekijat ja liiketoiminnan riskit liittyvat pddomamarkki-
noiden liikkeisiin, kiristyneeseen maailmanpoliittiseen tilanteeseen seka finanssialan lisdantyvaan saantelyyn ja laintul-
kinnan potentiaaliseen ennakoimattomuuteen. My6s ulkomaisten kiinteistosijoittajien aggressiivinen tulo suomalaiselle
kiinteistomarkkinalle saattaa hankaloittaa kiinteistérahastojen kohdehankintoja, nostaa hintoja ja laskea vuokratuottota-
soja. Katso myos Esitteen kohta ”Riskitekijat”.

Tulevaisuudennakymat

Yhtié uskoo Rahastoyhtidn tarjoamien rahastojen ja sijoituspalveluiden kysynnan jatkuvan vahvana, mikéli vallitsevas-
sa markkinaymparistdssé ei tapahdu negatiivisia muutoksia.

Téssé Esitteen kohdassa esitetty arvio perustuu Yhtion tdmanhetkiseen ndkemykseen Yhtion ja sen olemassa olevien
hankkeiden kehityksesta. Edella esitetyt tiedot sisdltavat tulevaisuutta koskevia lausumia. Ndma lausumat eivét ole tae
Yhtion liiketoiminnan, tuloksen ja/tai taloudellisen aseman kehityksestd tulevaisuudessa, ja Yhtion tulevaisuudessa
toteutuvat liiketoiminta, tulos ja taloudellinen asema voivat olennaisesti poiketa ndissa tulevaisuutta koskevissa lausu-
missa nimenomaisesti tai epdsuorasti esitetyistd tiedoista monien tekijoiden vuoksi, muun muassa Esitteen kohdassa
”Muita tietoja Esitteestd — Tulevaisuutta koskevat lausumat” ja kohdassa “Riskitekijat” kuvattujen syiden vuoksi. Sijoit-
tajia kehotetaan suhtautumaan lausumiin varauksin ja ottamaan huomioon my®s markkinatilanteeseen liittyvét epavar-
muustekijat.

Maksuvalmius ja pddomaléhteet
Yleiskuvaus ja maksuvalmius
Konsernin johto seuraa aktiivisesti Konsernin rahoituksellista asemaa. T&lla pyritd&n huolehtimaan siitd, ettd Konsernil-

la on jatkuvasti riittavasti likvideja varoja Konsernin liiketoiminnan rahoittamiseksi. Konserni rahoittaa liiketoimintansa
liiketoiminnan kassavirran, kertyneiden voittovarojen ja omistajien sijoittaman oman paddoman turvin.

Konsernin maksuvalmius on hyva. Konsernin taseessa olevien rahojen ja pankkisaamisten méaara 30.6.2017 oli 4 972
tuhatta euroa (30.6.2016: 2 559 tuhatta euroa, 31.12.2016: 3 843 tuhatta euroa ja 31.12.2015: 3 049 tuhatta euroa). Kon-
sernin taseen varat koostuvat pédasaantdisesti pankkisaamisista, rahoitusarvopapereista ja lyhytaikaisista saamisista.
Yhti6lla ja sen tytaryhtioilla ei ole lainoja rahoituslaitoksilta eikd muuta pitkaaikaista vierasta padomaa.

Konsernin rahavirtalaskelma

1.1.-30.6. 1.1.-31.12.
2017 2016 2016 2015
(FAS) (FAS) (FAS) (FAS)
(tilintarkastamaton) (tilintarkastamaton)
(tuhatta euroa) (tuhatta euroa)

Liiketoiminnan nettorahavirrat 2393 933 2 448 1862
Investointien nettorahavirrat -344 -660 -892 -320
Rahoituksen nettorahavirrat -920 -763 -763 -669
Rahavarojen muutos 1129 -490 793 873

Katsauskausi 1.1.—30.6.2017 verrattuna katsauskauteen 1.1.-30.6.2016

Liiketoiminnan nettorahavirrat kasvoivat vuoden 2017 ensimmadiselld puolivuotiskaudella verrattuna vuoden 2016 en-
simmaiseen puolivuotiskauteen. Liiketoiminnan rahavirrat olivat vuoden 2017 ensimmaéiselld puolivuotiskaudella 2 393
tuhatta euroa, kun 2016 vuoden ensimmaisella puolivuotiskaudella vastaava luku oli 933 tuhatta euroa. Muutoksen
taustalla oli merkittavilta osin Rahastoyhtion palkkiotuottojen kasvu, joka oli seurausta sen hallinnoimien rahastojen
padomien voimakkaasta kasvusta ja onnistuneesta sijoitustoiminnasta.
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Investointien nettorahavirrat olivat vuoden 2017 ensimmaisella puolivuotiskaudella -344 tuhatta euroa, kun vuoden
2016 ensimmaiselld puolivuotiskaudella ne olivat -660 tuhatta euroa. Konsernin taseen rahoitusarvopaperit muodostu-
vat Konsernin emoyhtion sijoituksista Rahastoyhtion hallinnoimiin rahastoihin. Investointien nettorahavirtojen muutok-
sen taustalla olivat erityisesti vuoden 2017 ensimmadiselld puolivuotiskaudella vertailukautta alhaisemmat sijoitukset
rahoitusarvopapereihin.

Rahoituksen nettorahavirrat olivat vuoden 2017 ensimmadiselld puolivuotiskaudella -920 tuhatta euroa, kun vastaava
luku oli vuoden 2016 ensimmaiselld puolivuotiskaudella -763 tuhatta euroa. Rahoituksen nettorahavirrat koostuivat
Yhtién maksamista osingoista, ja muutos johtui suuremmasta osingonmaksusta vuoden 2017 ensimmadisella puolivuo-
tiskaudella verrattuna vuoden 2016 ensimmaiseen puolivuotiskauteen.

Rahavarojen muutos kokonaisuudessaan vuoden 2017 ensimmaisella puolivuotiskaudella oli 1 129 tuhatta euroa ja
vuoden 2016 ensimmaiselld puolivuotiskaudella -490 tuhatta euroa.

Tilikausien 2015 ja 2016 vertailu

Liiketoiminnan nettorahavirrat kasvoivat vuonna 2016 (2 448 tuhatta euroa) verrattuna vuoteen 2015 (1 862 tuhatta
euroa). Muutos johtui padasiassa Rahastoyhtion palkkiotuottojen kasvusta.

Investointien nettorahavirrat olivat vuonna 2016 -892 tuhatta euroa, kun vuonna 2015 ne olivat -320 tuhatta euroa.
Muutos johtui erityisesti kasvaneista investoinneista Rahastoyhtion hallinnoimiin rahastoihin.

Rahoituksen nettorahavirrat olivat vuonna 2016 -763 tuhatta euroa, kun vastaava luku oli vuonna 2015 -669 tuhatta
euroa. Muutos johtui kasvaneesta osingonmaksusta.

Rahavarojen muutos kokonaisuudessaan vuonna 2016 oli 793 tuhatta euroa, kun vuonna 2015 vastaava luku oli 873
tuhatta euroa.

Rahastoyhtion vakavaraisuus

Koska Konsernin liikevaihto muodostuu télla hetkella kaytdnndssa kokonaan Rahastoyhtion liiketoiminnasta, seuraa-
vassa taulukossa on esitetty Rahastoyhtion vakavaraisuusluvut, jotka Rahastoyhtid raportoi Finanssivalvonnalle vakava-
raisuussaantelyn edellyttdmalla tavalla. VVakavaraisuusluvut on esitetty ainoastaan Rahastoyhtitn osalta, eikd Yhtio ole
laatinut konsolidoitua vakavaraisuuslaskelmaa.

1.1.-31.12.
2016 2015
(FAS) (FAS)

(tuhatta euroa, ellei toisin ole ilmoitettu)

VAKAVARAISUUTTA KOSKEVAT TUNNUSLUVUT

OMAT VARAT

Ydinpddoma ennen véhennyksia

Osakepadoma 125 125
Kertyneet voittovarat 1015 742

Tilikauden tulos

Vahennykset ydinpd&domasta
Ehdotettu/maksettu osinko
Ydinpadoma (CET1)

Ensisijainen pddoma (T1=CET1) 1128 867
Toissijainen paddoma (T2)

OMAT VARAT YHTEENSA (TC=T1+T2) 1128 867
Omien varojen vdhimmaismaara 298 228

RISKIPAINOTETUT SAAMISET JA VASTUUT
(8 % Riskipainotetuista saamisista ja vastuista)
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Luotto- ja vastapuoliriski 177 84
Kiinteistd kuluista johtuva ylimaarainen riski 1516 1808

YDINPAAOMA (CET1), %
Vakavaraisuussuhde ensisijaisilla omilla varoilla, % 30,29 30,34

Lainat ja rahoitussopimukset

Yhti6lla ei Esitteen paivamaarana ole lainoja rahoituslaitoksilta.

Sopimusvastuut ja taseen ulkopuoliset vastuut

Yhtiolla ei Esitteen paivamaarana ole taseen ulkopuolisia rahoitusjarjestelyitd muiden konsernitilinpaatdékseen kuulu-
mattomien yhteisdjen kanssa tai vélitykselld. Katso sopimusvastuista ja taseen ulkopuolista vastuista Esitteen kohta

”Padomarakenne ja velkaantuneisuus”.

Investoinnit

Yhtion liiketoiminta ei edellytd merkittavid investointeja. Yhtio ei ole tehnyt tilikausien 2015 ja 2016 aikana eik& Esit-
teen pédivaméaarddn mennessa merkittavid investointeja, eikd Yhtid ole tehnyt paatoksia merkittavista tulevista inves-
toinneista.

Kayttopadomaa koskeva lausunto

Yhtion johdon kasityksen mukaan Yhtiolla on riittdvasti kdyttopddomaa kattamaan Yhtion nykyiset tarpeet Esitteen
paivamaarad seuraavien 12 kuukauden ajaksi.
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YHTION LIIKETOIMINTAA KOSKEVA SAANTELY
Yleista

Finanssimarkkinoiden ja finanssimarkkinoilla toimivien yritysten séantely koostuu sek& kotimaisesta lainsdadanndsta
ettd EU-sdéntelystd. Vuoden 2008 finanssikriisi ja sitd seurannut kansallisvaltioiden velkakriisi ovat osaltaan vaikutta-
neet siihen, ettd erityisesti EU-laht6isen sdéntelyn méara on kasvanut viime vuosina merkittavésti. Kotimaisen lainsaa-
dénnodn sek& EU:n direktiivien ja asetusten liséksi finanssimarkkinoita sddnnell&an erittdin laajasti myos lakia alemman
tasoisilla ohjeilla ja viranomaismaarayksilla, kuten Finanssivalvonnan maarayksilla ja ohjeilla sekd Euroopan arvopape-
rimarkkinaviranomaisen eli ESMA:n ohjeilla ja suosituksilla. Virallissdantelyn lisaksi finanssimarkkinoilla on myds
merkittavaa itsesddntelyd, kuten porssien ja monenkeskisten kaupankayntijarjestelmien saannot.

Yksi merkittavistd uusista sadntelyhankkeista on EU:n rahoitusvalineiden markkinat -direktiivin uudistaminen (ns.
MIFID I, jonka kansallinen implementointi on parhaillaan vireilld). Kansallisen sdéntelyn on tarkoitus tulla voimaan
3.1.2018. Kyseessa on sijoituspalveluiden tarjoamista koskevan sdéntelyn kokonaisuudistus, jolla on Yhtitlle sekd
Yhtion liiketoimintaa vélittdmasti koskevia ettd myos Yhtion toimintaymparistod valillisesti muokkaavia vaikutuksia.

Yhtion harjoittama rahasto- ja omaisuudenhoitotoiminta on Suomessa luvanvaraista ja tarkoin saéénneltyd liiketoimintaa.
Yhti6 tarvitsee liiketoimintaansa varten erilaisia toimilupia, ja sen tulee yll&pit4a niitd noudattamalla toimintaa koske-
vaa sééntelya ja viranomaismaérayksid. Néista toimiluvista Yhtidlle keskeisin on Rahastoyhtidlle my&nnetty toimilupa
harjoittaa vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014, muutoksineen) mukaista salkunhoitoa ja riskienhallin-
taa sijoitustenhoitotoimintoina seka hallintoa, markkinointia ja sijoitusneuvontaa sijoitustenhoitotoimintojen yhteydessa
harjoitettavina toimintoina. Lisaksi Rahastoyhti6lla on sijoitusrahastolain (48/1999, muutoksineen) mukainen rahasto-
yhtion toimilupa harjoittaa sanotun lain mukaista sijoitusrahastotoimintaa. Kyseisen toimiluvan perusteella Rahastoyh-
tiolla on myos lupa tarjota sijoituspalvelulaissa (747/2012, muutoksineen) tarkoitettua omaisuudenhoitoa ja sijoitusneu-
vontaa.

Titanium Life Oy on rekisterdity asiamieheksi Finanssivalvonnan vakuutusedustajarekisteriin. Titanium Life Oy:n
hallituksen jasenilla Henri Prittiselld ja Tommi Santasella sekd toimitusjohtaja Petri Kérkkaisella on Finanssivalvonnan
rekisterdintipdatoksen mukainen oikeus harjoittaa vakuutusedustusta Titanium Life Oy:n asiamiehind.

Sijoitusrahastotoiminta ja vaihtoehtorahastojen hoitaminen

Sijoitusrahastotoiminnalla tarkoitetaan sijoitusrahastolain mukaan varojen hankkimista yleisolta yhteista sijoittamista
varten ja ndiden varojen sijoittamista padasiallisesti rahoitusvalineisiin tai Kiinteistdihin ja kiinteistdarvopapereihin tai
muihin sijoituskohteisiin seké sijoitusrahaston ja erikoissijoitusrahaston hallintoa ja rahasto-osuuksien markkinointia.
Sijoitusrahastotoimintaa harjoittava yhti6 tarvitsee sijoitusrahastolain mukaisen rahastoyhtion toimiluvan, jonka myon-
td44 Finanssivalvonta. Sijoitusrahastolain mukaiset sijoitusrahastot pohjautuvat UCITS IV -direktiiviin (direktiivi
2009/65/EY), eli ne ovat ns. suomalaisia UCITS-rahastoja. N&in ollen esimerkiksi Titanium Osakkeen hallinnoinnissa
ja markkinoinnissa on noudatettava sijoitusrahastolain sadnnoksié.

Sijoitusrahastolain mukaiset erikoissijoitusrahastot ovat oikeudelliselta luonteeltaan puolestaan vaihtoehtorahastoja,
joten erikoisijoitusrahastojen hoitamista sd&dell&én sijoitusrahastolain lisdksi myos maaliskuussa 2014 voimaan tulleella
lailla vaihtoehtorahastojen hoitajista, jolla implementoitiin Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2011/61/EU
vaihtoehtorahastojen hoitajista.

Vaihtoehtorahaston méaritelmé& on laaja, ja se kattaa sijoitustoiminnan oikeudellisesta muodosta tai sijoituspolitiikasta
riippumatta lahtokohtaisesti kaikki muut yhteisen sijoittamisen muodot kuin sijoitusrahastolain mukaiset sijoitusrahas-
tot (niin sanotut UCITS-rahastot). Né&in ollen esimerkiksi suomalaiset erikoissijoitusrahastot katsotaan vaihtoehtorahas-
toiksi ja erikoissijoitusrahastojen hoitaminen vaatii siten vaihtoehtorahastojen hoitajan toimiluvan.

Sijoituspalvelutoiminta

Sijoituspalvelulaki on sijoituspalveluita tarjoavien yritysten toimintaa saénteleva yleislaki. Varsinaisten sijoituspalvelu-
yritysten liséksi myds muun muassa rahastoyhtiét ja vaihtoehtorahastojen hoitajat voivat tarjota tiettyja sijoituspalvelui-
ta toimilupiensa mukaisesti. Sijoituspalvelulaissa sdadetddn tarkemmin siitd, milt4 osin rahastoyhtiét ja vaihtoehtorahas-
tojen hoitajat ovat velvollisia noudattamaan sijoituspalvelulain sd&nnoksid. Kyseiset sdédnndkset liittyvat muun muassa
sijoituspalveluiden tarjoamisessa noudatettaviin menettelytapoihin, kuten asiakkaiden luokitteluun ja asiakasta koske-
vien tietojen hankkimiseen. MiFID Il on sijoituspalveluiden tarjoamista koskeva kokonaisuudistus, joka tulee vaikutta-
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maan myos rahastoyhtididen ja vaihtoehtorahastojen hoitajien tarjoamiin sijoituspalveluihin, kuten menettelytapoihin
asiakassuhteessa.

Toiminta arvopaperimarkkinoilla

Arvopaperimarkkinalaki on kaikkia arvopaperimarkkinoilla toimivia tahoja koskeva yleislaki, jossa saidetdén esimer-
kiksi arvopaperimarkkinoilla noudatettavista yleisistd periaatteista, kuten Kkiellosta menetelld hyvén arvopaperi-
markkinatavan vastaisesti ja kiellosta antaa totuudenvastaisia tai harhaanjohtavia tietoja arvopaperien ja muiden rahoi-
tusvalineiden markkinoinnissa ja vaihdannassa. Samoin laissa saddetdan yhtididen ja osakkeenomistajien tiedonanto-
velvollisuuksista, esitteista ja julkisista ostotarjouksista.

Arvopaperimarkkinalain mukaiset arvopapereiden liikkeeseenlaskijan tiedonantovelvollisuudet koskevat taysimaéarai-
sesti vain sellaisia liikkeeseenlaskijoita, joiden liikkeeseen laskemat arvopaperit ovat kaupankaynnin kohteena saannel-
Iyll& markkinalla. Mikali liikkeeseen lasketut arvopaperit ovat kaupankaynnin kohteena monenkeskisessé kaupankéyn-
tijarjestelmassd, liikkeeseenlaskijat voivat noudattaa tiedonantovelvollisuuksien osalta Arvopaperimarkkinalakia kevy-
empid markkinapaikan saantdja.

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) N:o 596/2014, annettu 16.4.2014, markkinoiden vaarinkdytosta
(Markkinoiden vaarinkayttdasetus) tuli voimaan 3.7.2016. Markkinoiden véarinkayttdasetus siséltaa sisapiirikauppo-
ja, sisapiiritietojen sdantdjenvastaista luovuttamista ja markkinoiden manipulointia koskevia kieltoja. Markkinoiden
vadrinkayttoasetus séédntelee lisdksi muun muassa sisapiiritietojen julkistamista, sisapiiriluettelojen yll&pitamistd seka
johtohenkil6iden (ja heidan l&hipiirilaistensd) liiketoimien ilmoittamista, markkinoiden tunnustelua ja sijoitussuosituk-
sia. Rikoslaki (39/1889, muutoksineen) sisaltdd rangaistussaannokset sisapiirintiedon vaarinkaytosta ja ilmaisemisesta,
markkinoiden manipuloinnista seké arvopaperimarkkinoita koskevasta tiedottamisrikoksesta.

Vakuutusedustajana toimiminen

Vakuutusedustajana toimimisesta séadetéddn laissa vakuutusedustuksesta (570/2005, muutoksineen), jonka mukaan
vakuutusedustusta saa harjoittaa Suomessa vain sellainen vakuutusedustaja, joka on merkitty Finanssivalvonnan yllapi-
tdméén vakuutusedustajarekisteriin. Vakuutusedustuksella tarkoitetaan korvausta vastaan harjoitettavaa vakuutussopi-
muksen valmistelua, vakuutussopimuksen tekemisté ja avustamista vakuutussopimuksen hoitamisessa ja tayttamisessa,
kuten vakuutusratkaisujen esittelemista ja vertailua, vakuutussopimusta koskevan tarjouksen tekemisté ja avustamista
vakuutussopimuksen tayttdmisessa vahinkotapauksissa. Asiamies harjoittaa vakuutusedustusta vakuutuksenantajan
lukuun ja vastuulla. Laissa saadetddn muun muassa asiamiehien rekisterdimisen edellytyksistd, ammattitaitovaatimuk-
sista sekd velvollisuudesta noudattaa hyvaa vakuutustapaa.

Esitteen paivdmaarand vireilla olevan sdéntelyhankkeen tarkoituksena on panna kansallisesti taytant6on Euroopan par-
lamentin ja neuvoston direktiivi (EU) 2016/97 vakuutusten tarjoamisesta ja muun muassa korottaa vakuutuksentarjoajan
velvollisuutta antaa tietoja, tarkentaa vakuutusten tarjoamisesta vastaavien henkildiden ammattipatevyysvaatimuksia,
ehkéista ja hallita eturistiriitoja seké tehostaa valvontaa. Sosiaali- ja terveysministerion asiaa valmisteleva tyéryhma on
antanut 19.4.2017 valmistelua koskevan loppuraportin, johon liitetyn ehdotuksen laiksi vakuutusten tarjoamisesta on
tarkoitus kumota laki vakuutusedustuksesta. Lain on tarkoitus tulla voimaan 23.2.2018.

Valvonta

Kotimaisten rahastoyhtitiden ja muiden toimilupavelvollisten yritysten toimintaa valvoo Finanssivalvonta. Finanssival-
vonnan tehtévistd ja valvontavaltuuksista sédadetdén tarkemmin laissa Finanssivalvonnasta (878/2008, muutoksineen).
Finanssivalvonta kohdistaa sdanndllisesti erilaisia valvontatoimenpiteitd valvontansa alaisiin toimijoihin.

Finanssivalvonta voi méaarata valvottaville erilaisia hallinnollisia seuraamuksia, mikéli valvottavan toiminta ei tayta
lainsdddannon tai viranomaismaardysten asettamia vaatimuksia. Hallinnollisina seuraamuksina voivat tulla kyseeseen
rikemaksu, julkinen varoitus tai seuraamusmaksu. Vakavien rikkeiden osalta Finanssivalvonta voi myos tehdé tutkinta-
pyynnon poliisille.

Muu lainsaadanto
Yhtion toimintaa sédnnellddn myds monissa yleisesti liiketoiminnan harjoittamista koskevissa laeissa. Osakeyhtiomuo-

toista liiketoimintaa sddnnellddn Osakeyhtidlaissa ja liiketoiminnan kirjanpitoa kirjanpitolaissa (1336/1997) sekd muus-
sa kirjanpitolainsdadanndssa.
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Yhtion osakkeet ovat arvo-osuusmuotoisia osakkeita, jotka kuuluvat Euroclear Finlandin yllapitdmaan ar-
vo-osuusjarjestelmadn.  Arvo-osuusjarjestelmédn kuuluvia arvo-osuuksia ja arvo-osuustilejd koskevat laki ar-
vo-osuusjarjestelmastd ja selvitystoiminnasta (749/2012, muutoksineen) ja laki arvo-osuustileistd (827/1991, muutoksi-
neen). Liséksi arvo-osuustileistd sdddetddn Euroclear Finlandin s&anngissa.

EU:n yleinen tietosuoja-asetus (asetus (EU) N:o 2016/679, YTSA) hyvaksyttiin kevaallad 2016, ja se tulee voimaan
25.5.2018. YTSA:ta sovelletaan kaikkeen henkil6tietojen kasittelyyn, toisin sanoen kaikkeen toimintaan, jonka kohtee-
na on yksityishenkil6a (rekisterdityd) koskeva tunnistettavissa oleva tieto EU:ssa.

Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi (EU) 2015/849 rahoitusjarjestelman kayton estamisestd rahanpesuun tai
terrorismin rahoitukseen annettiin toukokuussa 2015. Direktiivi on taytantdon pantu eduskunnan 6.6.2017 hyvaksymal-
14 lailla rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estamisesta (444/2017). Saantelylla on tarkoitus tehostaa rahanpesun ja
terrorismin rahoittamisen ennaltaehkaisemistd muun muassa painottamalla riskien arviointia ja uudistamalla asiakassuh-
teiden perustamisessa ja hallinnoimisessa noudatettavia menettelyitd. Yhtion on toiminnassaan noudatettava edell&
mainittua sdéntelya.

Kuluttajiin kohdistuvaa markkinointia sadnnellddn muun muassa kuluttajansuojalaissa (38/1978).
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TOIMIALAKATSAUS
Johdanto

Konserni tarjoaa asiakkailleen kiinteistdihin sijoittavia erikoissijoitusrahastoja, ajankohtaisia sijoitusrahastoja, tdyden
valtakirjan omaisuudenhoitopalveluita sekd vakuutusasiamiespalveluita. Rahasto- ja omaisuudenhoitotoimintaa harjoi-
tetaan Titanium Oyj:n taysin omistamassa tytaryhtiosséd Titanium Rahastoyhtid Oy:ssé ja vakuutusasiamiestoimintaa
Titanium Oyj:n taysin omistamassa tytaryhtidssa Titanium Life Oy:ssé.

Yleinen talouskehitys Suomessa

Suomen talouskasvu on heilahdellut voimakkaasti vuosina 2009-2016. Vuonna 2009 Suomen bruttokansantuote supis-
tui voimakkaasti globaalin finanssikriisin my6td. Vuosina 2010-2011 talous elpyi, mutta vuosien 2012-2015 aikana
talouskasvu oli alhaista tai negatiivista. Vuoden 2016 aikana alkoi k&anne parempaan, kun Suomen BKT kasvoi 1,4
prosenttia edellisvuoteen verrattuna. (Lahde: Tilastokeskus — Kansantalous?)

Tilastokeskuksen ennakkotietojen mukaan Suomen BKT kasvoi vuoden 2017 tammi-maaliskuussa 1,2 prosenttia edelli-
seen vuosineljannekseen verrattuna. Kasvua vuoden 2016 ensimmadiseen neljannekseen verrattuna oli 2,7 prosenttia.
Vienti kasvoi vuoden 2017 ensimmadiselld neljanneksell& viisi prosenttia edellisestd neljanneksesté ja vajaat yhdeksén
prosenttia verrattuna vuoden 2016 ensimmadiseen neljdnnekseen. Yksityisen kulutuksen volyymi kasvoi 1,5 prosenttia
edellisestd neljanneksesta ja reilut kolme prosenttia vuodentakaisesta. Investoinnit kasvoivat nelja prosenttia edellisestd
neljanneksesta ja yhdekséan prosenttia vuodentakaisesta. (Lahde: Tilastokeskus — Kansantalous?)

Suomen Pankki odottaa noususuhdanteen jatkuvan ja ennustaa Suomen BKT:n kasvavan 2,1 prosenttia vuonna 2017.
Kasvun taustalla on yksityisen kulutuksen vahvistuminen, yksityisten investointien lisddntyminen seké viennin kasvu.
Tybttomyysaste kasvoi vuosina 2013-2015, mutta vuonna 2016 alkaneen ty6ttdmyysasteen laskun odotetaan jatkuvan
2017. (Léahteet: Suomen Pankki®, Tilastokeskus-Tyollisyys*, Valtiovarainministerion Taloudellinen katsaus, Kevat
2017°)

Suomen talouden yleisié indikaattoreita

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

BKT:n muutos! 83% 30% 26% -14% -08% -06% 03% 14%
Ty6ttomyysaste (vuosikeskiarvo)* 82% 84% 78% 77% 82% 87% 94% 88%
Kuluttajahintaindeksin keskimaéarainen vuosimuutos®  00% 12% 34% 28% 15% 10% -02% 04%
Korkotaso, 12 kk Euribor (vuosikeskiarvo)’ 16% 14% 20% 11% 05% 05% 02% 00%

Ldhteet: Tilastokeskus ja Suomen Pankki

Valtiovarainministerion katsauksen mukaan vuonna 2017 odotetaan laaja-alaista mydnteisen suhdannekehityksen jat-
kumista. Yksityisten investointien ennustetaan kasvavan 4,2 prosenttia, yksityisen kulutuksen 2,3 prosenttia ja viennin
4,7 prosenttia. Julkisten investointien odotetaan kasvavan 1,2 prosenttia, ja vaikka julkisen kulutuksen ennustetaan
supistuvan 0,5 prosenttia, odotetaan kokonaiskysynnan kasvavan 2,7 prosenttia vuonna 2017. Valtiovarainministerio
ennustaa viennin, kulutuksen ja investointien kasvun jatkuvan myds vuosina 2018 ja 2019. (Valtiovarainministerion
Taloudellinen katsaus, Kesa 20178.)

1 Suomen virallinen tilasto (SVT): Kansantalouden tilinpito [verkkojulkaisu]. ISSN=1795-8881. 2016. Helsinki: Tilastokeskus [vii-
tattu: 18.8.2017]. Saantitapa: http://www.stat.fi/til/vtp/2016/vtp_2016_2017-03-16_tie_001_fi.html

2 Suomen virallinen tilasto (SVT): Neljannesvuositilinpito [verkkojulkaisu]. 1ISSN=1797-9749. 1. vuosineljannes 2017. Helsinki:
Tilastokeskus [viitattu: 31.8.2017]. Saantitapa: http://www.stat.fi/til/ntp/2017/01/ntp_2017_01_2017-06-01_tie_001_fi.html

3 Suomen Pankki. Saantitapa https://www.suomenpankki.fi/fi/media-ja-julkaisut/tiedotteet/2017/noususuhdanne-vahvistuu-viennin-
tukemana-vuonna-2019-BKT-vihdoin-yli-vuoden-2008-tason/

4 Suomen virallinen tilasto (SVT): Tyévoimatutkimus [verkkojulkaisu]. ISSN=1798-7830. Kesdkuu 2017. Helsinki: Tilastokeskus
[viitattu: 18.8.2017]. Saantitapa: http://www.stat.fi/til/tyti/2017/06/tyti_2017_06_2017-07-25_tie_001_fi.html

5 Taloudellinen katsaus Kevat 2017. Valtiovarainministerion julkaisu 17a/2017

6 Suomen virallinen tilasto (SVT): Kuluttajahintaindeksi [verkkojulkaisu]. ISSN=1796-3524. Heinakuu 2017, Liitetaulukko 4. Kulut-
tajahintaindeksin vuosimuutokset, prosenttia. Helsinki: Tilastokeskus [viitattu: 18.8.2017]. Saantitapa:
http://www.stat.fi/til/khi/2017/07/khi_2017_07_2017-08-14_tau_004_fi.html

7 Suomen Pankki. Saantitapa: https://www.suomenpankki.fi/fi/ Tilastot/korot/taulukot2/korot_taulukot/euribor_korot_short_fi/

8 Taloudellinen katsaus Kesa 2017. Valtiovarainministerién julkaisu 28a/2017
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Osakemarkkinoiden kehitys

Vuonna 2008 alkanut finanssikriisi heijastui voimakkaasti osakemarkkinoihin ympéri maailmaa ja osakekurssit laskivat
huomattavasi my6ds Suomessa. Vuoden 2009 alkupuolella kdynnistyi toipuminen, jota kuitenkin seurasi uusi lasku vield
vuoden 2011 aikana. Suomen osakemarkkina on kehittynyt myonteisesti vuoden 2012 alkupuolelta alkaen, ja housu on
jatkunut vuoteen 2017 asti. Osakekursseja ovat tukeneet odotukset kasvua tukevasta talouspolitiikasta ja erittain alhaiset
korot. (Lahteet: Valtiovarainministerion Taloudellinen katsaus, Kevat 2017° ja Talvi 2016%°.)

OMX Helsinki-indeksin kehitys 1/2009-09/2017
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Léhde: Bloomberg, luettu 18.9.2017.
Korkotason kehitys

Yleinen korkotaso on ollut voimakkaassa laskussa vuonna 2009 ja vuodesta 2012 eteenpdin. Euroopan keskuspankin
taloutta elvyttavét toimet, joihin on kuulunut ohjauskoron laskeminen, ovat laskeneet myds Euribor-korot ennétysal-
haalle ja jopa negatiivisiksi. Yleisen korkotason ennakoidaan k&antyvan maltilliseen nousuun vaikkakin sdilyvan edel-
leen poikkeuksellisen alhaisella tasolla. (Lahteet: Valtiovarainministerion Taloudellinen katsaus, Kevat 20171 ja Talvi
2016%2.)

9 Taloudellinen katsaus Kevat 2017. Valtiovarainministerion julkaisu 17a/2017
10 Taloudellinen katsaus Talvi 2016. Valtiovarainministerion julkaisu 42a/2016
11 Taloudellinen katsaus Kevat 2017. Valtiovarainministerion julkaisu 17a/2017
12 Taloudellinen katsaus Talvi 2016. Valtiovarainministerion julkaisu 42a/2016
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12 kk:n Euriborin kehitys 1/2009-9/2017
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Léhde: Bloomberg, luettu 18.9.2017.

Asuntomarkkinoiden kehitys

Titanium Asunto sijoittaa vuokrattaviin kotimaisiin asuntoihin ja asuinkiinteistdihin. Sijoituskohteita ovat kerrostalot,
pienkerrostalot sekd palveluasunnot eri muodoissaan. Titanium Asunto sijoittaa padkaupunkiseudun liséksi myds muu-
alle Suomeen, pééasiassa suurimpiin kaupunkeihin.

Vanhojen osakeasuntojen hinnat nousivat vuosina 2010-2013 tilastollisesti koko Suomessa. Tdémén jalkeen kehitys on
ollut epéyhtendinen: asuntojen hinnat ovat jatkaneet nousuaan paékaupunkiseudulla, mutta muualla Suomessa asuntojen
hinnat ovat laskeneet huipuistaan noin neljé prosenttia vuosina 2013-2017. Vuoden 2017 kesékuussa vanhan osakehuo-
neiston keskiméarainen nelidhinta koko maassa oli 2 320 euroa, paakaupunkiseudulla 3 715 euroa ja muualla Suomessa
1 696 euroa. (Lahde: Tilastokeskus!3.)

Vanhojen osakeasuntojen hintaindeksi 2010=100
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Lahde: Tilastokeskus.

13 Suomen virallinen tilasto (SVT): Osakeasuntojen hinnat [verkkojulkaisu]. ISSN=2323-878X. Kesakuu 2017. Helsinki: Tilastokes-
kus [viitattu: 18.8.2017]. Saantitapa: http://www.stat.fi/til/ashi/2017/06/ashi_2017_06_2017-07-28_tie_001_fi.html
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Asuntojen vuokrien kehitys on ollut melko yhtendistd koko Suomessa vuodesta 2010 alkaen. VVuokrat ovat nousseet
tasaisesti vuosina 2010-2017 ja tilastollisesti kaikilla alueilla. Vuoden 2016 alusta vuokrien nousu on ollut pdékaupun-
kiseudulla hieman jyrkemp&& kuin muualla Suomessa. Vuoden 2012 alkupuolelta lahtien vuokrien nousu on ollut sel-
vésti suurempaa kuin kuluttajahintaindeksin muutos, joka on ollut huomattavan matalaa tai ajoittain negatiivista vuosina
2013-2017. (Lahde: Tilastokeskus 15.) Asuntojen vuokrat ovat nousseet viime vuosina merkittavasti, mika osaltaan
selittéd kiinteistosijoittamisen suosion kasvua.

Vuokrien ja kuluttajahintaindeksin kehitys 2010=100
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Lahde: Tilastokeskus.
Sosiaali- ja terveyspalvelumarkkinoiden seka varhaiskasvatuksen kehitys

Titanium Hoivakiinteistd toimii sosiaalipalveluiden markkinalla hankkimalla ja rakennuttamalla kiinteistdja, joissa
tarjotaan asumista siséltavia sosiaalipalveluita, kuten ik&antyneiden tehostettua palveluasumista ja vammaisten asumis-
ja hoitopalveluita. Liséksi Titanium Hoivakiinteistd hankkii ja rakennuttaa terveyspalveluihin luettavia kiinteistdja,
joissa tarjotaan esimerkiksi ladkaripalveluja, seké varhaiskasvatuspalveluihin luettavia lasten pdivakotikiinteistoja.

Sosiaalipalveluiden markkina on jaettavissa asumista siséltaviin palveluihin ja avohuoltopalveluihin. Asumista sisalta-
via sosiaalipalveluja ovat muun muassa ikdéntyneiden ja vammaisten asumispalveluyksikét, palvelutalot, lasten ja nuor-
ten hoitolaitokset ja ammatilliset perhekodit seké pédihdehoitokeskukset. Avohuollon palveluita ovat muun muassa koti-
palvelu, kuntoutus ja erilaiset perhepalvelut.

Terveyspalvelut jakautuvat perusterveydenhuoltoon ja erikoissairaanhoitoon. Perusterveydenhuollolla tarkoitetaan
julkisesti jarjestettyd véaeston terveydentilan seurantaa, terveyden edistdmista ja erilaisia palveluita. Erikoissairaanhoito
tarkoittaa erikoisalojen mukaisia tutkimuksia ja hoitoja. Yksityiset terveyspalvelut taydentdvét julkisia palveluita.
Tybnantajat vastaavat tyodterveyshuollosta, jonka tarkoituksena on tydssa kdyvien ihmisten ehkéiseva terveydenhuolto.
(L&hde: Sosiaali- ja terveysministerio.)

Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista kasvatuksen, opetuksen ja hoidon muodos-
tamaa kokonaisuutta. Varhaiskasvatuksen tavoitteena on tukea lapsen kasvua, kehitystd ja oppimista seké edistad hy-
vinvointia. Suomessa jokaisella alle kouluikaiselld lapsella on oikeus saada varhaiskasvatusta. Varhaiskasvatusta voi-
daan jéarjestdd paivakodissa, perhepdivéhoidossa tai muuna varhaiskasvatuksena, kuten esimerkiksi kerho- ja leikkitoi-
mintana. Pdivakotien osuus varhaiskasvatuksen jarjestdmisessa on pitkd&n kasvanut samalla kun perhepdivéhoidon
osuus on pienentynyt. (Lahteet: Opetushallitus ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitos.)

14 Suomen virallinen tilasto (SVT): Asuntojen vuokrat [verkkojulkaisu]. ISSN=1798-100X. 2. vuosineljannes 2017. Helsinki: Tilas-
tokeskus [viitattu: 18.8.2017]. Saantitapa: http://www.stat.fi/til/asvu/2017/02/asvu_2017_02_2017-08-03_tie_001_fi.html

15 Suomen virallinen tilasto (SVT): Kuluttajahintaindeksi [verkkojulkaisu]. ISSN=1796-3524. Heinakuu 2017. Helsinki: Tilastokes-
kus [viitattu: 18.8.2017]. Saantitapa: http://www.stat.fi/til/khi/2017/07/khi_2017_07_2017-08-14_tie_001_fi.html
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Terveys- ja sosiaalipalveluiden tuotos Suomessa, milj. euroa

2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Terveyspalvelut 7580 10660 14567 15440 16 389 16 949 17 227 15780 16 002
Sosiaalipalvelut 4674 6514 9152 9739 10 396 10 850 11 082 11 662 12 041
Yhteensa 12254 17174 23719 25179 26 785 27799 28 309 27 442 28 043

Lahde: Tilastokeskus, Kansantalouden tilinpito, Tuotanto- ja tulonmuodostustilit

Sosiaalipalveluiden tuotos oli 12,0 miljardia vuonna 2016. Sosiaalipalveluiden tuotos on kasvanut tasaisesti viime vuo-
sina. Sosiaalipalveluita tuottavat julkinen sektori, voittoa tavoittelemattomat yhteisét sekd yksityiset yritykset. Yksityis-
ten yritysten osuus sosiaalipalveluiden tuotoksesta on kasvanut voimakkaasti. Vuonna 2016 yksityisten yritysten osuus
oli 20,7 prosenttia, kun vuonna 2000 se oli 5,6 prosenttia. Yhtion ndkemyksen mukaan yksityisten toimijoiden osuuden
kasvu luo yhé parempia mahdollisuuksia kehittdé alan toimijoille tarkoituksenmukaisia kiinteistdja. Tyo- ja elinkeino-
ministerion vuonna 2015 teettdman tutkimuksen mukaan sosiaali- ja terveyspalvelualan toimijoiden ja asiantuntijoiden
selvd enemmistd odottaa yksityisen sektorin osuuden kasvavan muun muassa tyoterveyshuollossa, ikaantyneiden asu-
mispalveluissa sekd muissa sosiaalihuollon asumispalveluissa.'® Suomessa meneilldan olevan sote-uudistuksen tavoit-
teena on kaventaa hyvinvointi- ja terveyseroja seké hallita kustannuksia. Naiden tavoitteiden saavuttamiseksi sosiaali-
ja terveyspalvelut yhdistetdan kaikilla tasoilla.

Sosiaalipalveluiden tuotos tuottajaryhmittdin, milj. euroa

2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Julkisyhteisot 3586 4617 6 194 6573 7013 7241 7332 7 664 7643
Yritykset 264 629 1312 1483 1629 1807 1961 2163 2489
Voittoa tavoittelemattomat yhteisot 810 1238 1597 1632 1693 1753 1742 1784 1858
Kotitaloudet 14 30 49 51 61 49 47 51 51
Yhteensa 4674 6 514 9152 9739 1039 10850 11082 11662 12041

Lahde: Tilastokeskus, Kansantalouden tilinpito, Tuotanto- ja tulonmuodostustilit

Véestollinen huoltosuhde kuvaa ei-tydikdisten (alle 15- ja yli 64-vuotiaat) maarda suhteessa tydikaisiin (15-64-
vuotiaat). Sosiaali- ja terveydenhuoltojarjestelmén tilanne on haastava, koska huoltosuhde heikkenee Suomessa ik&an-
tyneiden méérén kasvaessa. Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2016 Suomessa oli 59 ei-tydikaista sataa tyodikéista kohti.
Tilastokeskuksen ennusteen mukaan mainittu huoltosuhdeluku nousee vuoteen 2030 mennessa 69:44n ja vuoteen 2060
mennessé 76:een. Ikaantyneiden méaran kasvu johtaa Yhtién arvion mukaan muun muassa tehostetun palveluasumisen
lisadntymiseen. Alle 15-vuotiaiden osuuden vaestosta odotetaan pysyvan tulevaisuudessa lahes ennallaan®’, mika Yhti-
On arvion mukaan tarkoittaa varhaiskasvatuspalveluiden kysynnan jatkumista.

16Ty6- ja elinkeinoministerién julkaisu: Hoito- ja hoivapalvelualan tila ja tulevaisuudennikymét 3/2015
7Suomen virallinen tilasto (SVT): Vaestoennuste [verkkojulkaisu]. 1SSN=1798-5137. 2015. Helsinki: Tilastokeskus [viitattu:
18.8.2017]. Saantitapa: http://www.stat.fi/til/vaenn/2015/vaenn_2015_2015-10-30_tie_001_fi.html
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Véestoéllinen huoltosuhde-ennuste seka alle 15- ja yli 64-vuotiaiden osuudet siihen
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Lahde: Tilastokeskus.

Ikééntyneiden palvelut ovat suurin osa yksityisesti tuotetuista sosiaalipalveluista. Vaeston ikdantyminen ja julkinen
taloustilanne luovat haasteita kunnille vastata ik&antyneiden palveluiden kasvavaan tarpeeseen, miké tukee yksityisen
sektorin palvelutuotannon kasvua. Hoitopaikkojen tarve kasvaa véeston ikdéntyessa ja elinianodotteen noustessa. 1k&an-
tyneiden tehostettu palveluasuminen on kasvanut viime vuosien aikana voimakkaasti ja on myds korvannut muun mu-
assa vanhainkotiasumista ja terveyskeskusten pitk&aikaishoitoa. Vuoden 2015 lopussa 7,1 prosenttia 75 vuotta taytta-
neisté oli tehostetun palveluasumisen piiriss4, kun vuonna 2000 vastaava luku oli 1,7 prosenttia. (Lahde: Terveyden ja
hyvinvoinnin laitos, Sosiaali- ja terveysalan tilastollinen vuosikirja 2016.) Titanium Hoivakiinteistdn suurin ja nopeim-
min kasvava alue ovat juuri tehostettuun palveluasumiseen suunnatut kiinteistot.

Ik&dantyneiden palvelujen rakenne (75 vuotta taytténeet), lukumaara
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Lahde: Terveyden ja hyvinvoinnin laitos, Sosiaali- ja terveysalan tilastollinen vuosikirja 2016.

Omaisuudenhoito- ja sijoitusrahastotoiminnan markkinakatsaus
Omaisuudenhoidolla tarkoitetaan asiakkaan sijoitusten, rahoitusvélineiden ja muiden varojen hoitamista asiakkaan

lukuun. Varoja hoidetaan omaisuudenhoitosopimuksen nojalla siten, ettd paatdsvalta sijoittamisesta on annettu koko-
naan tai osittain omaisuudenhoitajalle. Suomessa omaisuudenhoitoa saa harjoittaa vain yhteiso, joka on saanut toimin-
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taa varten toimiluvan. Omaisuudenhoidossa olevien varojen méaaré vaihteli vuosina 2005-2011, mutta sen jalkeen varat
ovat olleet tasaisessa kasvussa. Finanssivalvonnan julkaisemien tilastojen mukaan kotimaisilla omaisuudenhoitajilla oli
vuoden 2016 lopussa hoidettavana varoja 203,6 miljardia euroa, joista 94,9 miljardia euroa oli sijoitettuna kotimaisiin
sijoitusrahastoihin. (L&hde: Finanssivalvonta.)

Omaisuudenhoidossa olevat varat Suomessa 2005 — 6/2017, mrd. euroa
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Lahde: Finanssivalvonta.

Suomeen rekisterdityjen sijoitusrahastojen paddoma on ollut tasaisessa kasvussa vuodesta 2012 alkaen. Suomen Pankin
julkaisemien tilastojen mukaan sijoitusrahastojen padoma oli kesékuun 2017 lopussa 116,0 miljardia euroa, mika tar-
koittaa, ettd pd&doma on yli kaksinkertaistunut vuoden 2011 lopun 55,7 miljardista. (L&hde: Suomen Pankki.)

Suomeen rekisterdityjen sijoitusrahastojen pddoma ja kumulatiiviset nettomerkinnét 2009-6/2017, mrd. euroa

120 -

100 -

80 -

60 -

40 -

20 -

[
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 6/2017
mm Padoma = Kumulatiiviset nettomerkinnat

Lahde: Suomen Pankki.

Suomessa avointen Kiinteistdsijoitusrahastojen padomat ovat kasvaneet voimakkaasti viime vuosien aikana, ja kesdkuun
2017 lopussa avointen Kiinteistdsijoitusrahastojen varojen arvo oli noin 3,1 miljardia euroa. Avoimella kiinteistosijoi-
tusrahastolla tarkoitetaan sijoitusrahastolain tarkoittamaa kiinteistdihin sijoittavaa sijoitusrahastoa tai erikoissijoitusra-
hastoa, johon otetaan vastaan uusia merkint6jé ja lunastuksia tietylla frekvenssilld lahtokohtaisesti koko rahaston ole-
massaolon ajan. Viimeisen kahden vuoden aikana sijoitusten arvo on lahes kolminkertaistunut. Euromaardisesti voi-
makkain kasvu ajoittui vuoteen 2016, jolloin rahastojen arvo kasvoi noin miljardi euroa. Kasvu on tullut paéosin netto-
merkint6jen kautta. Eniten avoimiin kiinteistdsijoitusrahastoihin ovat sijoittaneet kotitaloudet, joiden osuus oli Suomen
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Pankin tilastojen mukaan maaliskuun 2017 lopussa 45 prosenttia (1,2 miljardia euroa). Seuraavaksi eniten sijoituksia oli
yrityksilla (0,5 miljardia euroa) ja vakuutuslaitoksilla (0,4 miljardia euroa). Avointen kiinteistdsijoitusrahastojen ohella
ovat viime vuosina kasvaneet myds suljetut kiinteistorahastot. Vuoden 2016 lopussa ndiden hallinnoimien varojen arvo
oli noin kolme miljardia euroa eli suunnilleen saman verran kuin avointen kiinteistérahastojen. Avointen ja suljettujen
kiinteistorahastojen sijoituksista noin 90 prosenttia kohdistuu Suomeen. (L&hde: Suomen Pankki.)

Avoimien kiinteistorahastojen padoma ja kumulatiiviset nettomerkinnét 2009 — 6/2017, milj. euroa
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Lahde: Suomen Pankki.

Suomessa oli kesédkuun 2017 lopussa 26 sijoitusrahastolain tarkoittamaa rahastoyhtiétd. Suurimmat markkinaosuudet
sijoitusrahastopadomissa on isoimpiin pankkiryhmiin kuuluvilla rahastoyhtiéilla. Kolme suurinta rahastoyhtiota hallin-
noi yli 70 prosenttia padomista. Finanssivalvonta julkaisee pankkikonsernien, pankkiryhmien, talletuspankkien, luotto-
yhteisojen, sijoituspalveluyritysten, rahastoyhtididen ja kotimaisten toimiluvallisten vaihtoehtorahastojen hoitajien
vuositilinpaatosten avainluvut. Naiden lukujen valossa Yhtié on pitkaan ollut kannattavuudella mitattuna rahastoyhtioi-
den vahvimpia. Vuonna 2016 Rahastoyhtion liikevoittomarginaali oli 52 prosenttia, jolle tasolle ylsi Suomeen rekiste-
roidyista rahastoyhtidisté vain pieni osa. Myos Rahastoyhtion rahastotoiminnan kasvu oli vuonna 2016 rahastoyhtididen

korkeimpia (L&hde: Finanssivalvonta.)

Suomalaisten rahastoyhtididen / toimiluvallisten vaihtoehtorahastojen hoitajien liikevoittomarginaali 2016

OP Kiinteistdsijoitus Oy

Dasos Capital Oy

Fourton Oy

Fondita Rahastoyhti6é Oy

PYN Rahastoyhtio Oy
Titanium Rahastoyhtié Oy
Seligson & Co Rahastoyhtid Oyj
Taaleri Pddomarahastot Oy
Taaleri Rahastoyhtié Oy
Helsinki Capital Partners Oy
Evli-Rahastoyhtit Oy
OP-Rahastoyhtié Oy

Nordea Funds Oy

Orava Rahastot Oyj

JOM Rahastoyhtid Oy

Aktia Rahastoyhtid Oy
LahiTapiola Kiinteistdpddomarahastot Oy
Alandsbanken Rahastoyhtit Oy
Danske Invest Rahastoyhtié Oy
AJ Rahastoyhtié Oy

SEB Rahastoyhtié Suomi Oy
Asuntosalkku toimilupa Oy
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Aurejarvi Varainhoito Oy 4%
ICECAPITAL REAM Oy 3%
UB Rahastoyhtié Oy 3%
Estlander & Partners Rahastoyhtié Oy 2%
Front Varainhoito Oy 1%
Alfred Berg Rahastoyhtié Oy 1%
Finlandia Rahastoyhtio Oy 1%
Sp-Rahastoyhtié Oy 0%
Elite Rahastohallinto Oy 0%
eQ Rahastoyhtid Oy 0%
AlIM Capital Oy 0%
FIM Varainhoito Oy -4 %
Alexandria Rahastoyhtié Oy -26 %
Dividend House Oy -32%
Northern Horizon Capital AIFM Oy -43 %
Mediaani 12%

Lahde: Finanssivalvonta

Suomalaisten rahastoyhtididen / toimiluvallisten vaihtoehtorahastojen hoitajien rahastoyhtiétoiminnan kasvu 2016

Northern Horizon Capital AIFM Oy 5484 %
Titanium Rahastoyhtié Oy 54 %
Nordea Funds Oy 46 %
UB Rahastoyhtié Oy 45 %
OP Kiinteistdsijoitus Oy 42 %
eQ Rahastoyhti6é Oy 32 %
Alandsbanken Rahastoyhti6 Oy 27 %
L&hiTapiola Kiinteistopddomarahastot Oy 23 %
Alexandria Rahastoyhti6é Oy 21 %
PYN Rahastoyhtié Oy 21 %
Dividend House Oy 15 %
Elite Rahastohallinto Oy 11 %
OP-Rahastoyhtié Oy 10 %
Aurejarvi Varainhoito Oy 7%
Seligson & Co Rahastoyhtid Oyj 5%
Taaleri Pddomarahastot Oy 5%
Sp-Rahastoyhtio Oy 2%
Taaleri Rahastoyhtit Oy 2%
Evli-Rahastoyhti6é Oy 1%
AJ Rahastoyhtio Oy 0%
Aktia Rahastoyhtio Oy 0%
ICECAPITAL REAM Oy 1%
Fondita Rahastoyhtié Oy -1%
Estlander & Partners Rahastoyhtié Oy 2%
Danske Invest Rahastoyhti6 Oy -6 %
FIM Varainhoito Oy -8 %
SEB Rahastoyhtié Suomi Oy -8 %
Alfred Berg Rahastoyhtit Oy -21 %
Helsinki Capital Partners Oy -27 %
Finlandia Rahastoyhtid Oy -29 %
JOM Rahastoyhtid Oy -30 %
AIM Capital Oy -41 %
Front Varainhoito Oy -53 %
Fourton Oy -58 %
Mediaani 2%

Lahde: Finanssivalvonta
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Kilpailuympéristod

Yhtion toiminta-alue on asiakasnédkdkulmasta Suomi. Asiakaskilpailukenttd koostuu suurista ja keskisuurista Pohjois-
maissa ja Suomessa toimivista pankeista, varainhoitoyhtidista ja rahastoyhtidistd. Suoraan kiinteistdihin sijoittavia
avoimia kiinteistérahastoja on ainakin seuraavilla toimijoilla: Elite, Fennia, FIM, OP, UB, Alandshanken ja eQ, joista
viimeksi mainittu on Yhtion liséksi ainoa, jolla on avoin hoivakiinteistdihin sijoittava rahasto.
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YHTION LIHKETOIMINTA

Y leiskatsaus

Titanium on vuonna 2009 perustettu suomalainen, pankkiryhmista riippumaton ja vakavarainen konserni, joka tarjoaa
asiakkailleen kiinteistdihin sijoittavia erikoissijoitusrahastoja, ajankohtaisia sijoitusrahastoja, tdyden valtakirjan omai-
suudenhoitopalveluita sekd vakuutusasiamiespalveluita.

Titaniumin yrittdjavetoinen ja kokenut tiimi palvelee yksityissijoittajia, yrityksia seka instituutioita. Yhtion tavoitteena
on tarjota asiakkaille ennustettavaa ja matalariskista tuottoa seka aktiivista varojen hoitoa. Yhtién hallinnoiman varalli-
suuden maara oli 30.6.2017 noin 350 miljoonaa euroa, ja Yhti6lla oli noin 2 700 asiakasta. Tilikaudella 2016 Konsernin
liikevaihto oli noin 6,7 miljoonaa euroa ja kayttokate noin 3,5 miljoonaa euroa. Esitteen paivamaarana Konsernin palve-
luksessa tydskenteli kahdeksan henkil6a.

Titanium toimii kasvavilla sijoitusrahastotoiminnan ja omaisuudenhoidon markkinoilla. Finanssivalvonnan ja Suomen
Pankin tilastojen mukaan sijoitusrahastojen ja varainhoidon pd&domien méaard on ollut tasaisessa kasvussa Suomessa ja
kiinteistdihin sijoittavien erikoissijoitusrahastojen kysyntd on kasvanut voimakkaasti (katso Esitteen kohta ”Toimiala-
katsaus™).

Konsernin liiketoiminta jakautuu neljaén paéliiketoimintakokonaisuuteen: Kiinteistdihin sijoittavaan erikoissijoitusra-
hastotoimintaan, sijoitusrahastotoimintaan, omaisuudenhoitoon ja vakuutusasiamiestoimintaan. Rahasto- ja omaisuu-
denhoitotoimintaa harjoitetaan Titaniumin taysin omistamassa tytaryhtiéssa Titanium Rahastoyhtié Oy:ssa ja vakuutus-
asiamiestoimintaa Titaniumin tdysin omistamassa tytaryhtiossd Titanium Life Oy:ssa. Konsernirakennetta on kuvattu
tarkemmin Esitteen kohdassa ’Yhtitn liiketoiminta — Konsernirakenne”.

Titanium pyrkii olemaan kaikessa toiminnassaan l&pindkyvé ja toimimaan vastuullisesti jokaisessa asiakaskohtaamises-
sa. Titanium huomioi toiminnassaan ympéristddn, yhteiskuntaan ja hyvadn hallintotapaan liittyvat ndkokohdat. Tita-
nium on sitoutunut YK:n vastuullisen sijoittamisen periaatteiden noudattamiseen. Lisaksi Titanium on vastuullista si-
joittamista edistdvan FINSIF:n (Finland’s Sustainable Investment Forum ry) jasen.

Yhtion liikevaihto muodostuu sen eri liiketoimintojen tarjoamien palveluiden palkkiotuotoista. Kiinteistdihin sijoitta-
vassa erikoissijoitusrahastotoiminnassa ja sijoitusrahastotoiminnassa palkkiot muodostuvat hoidettavan varallisuuden
perusteella maksettavasta hallinnointipalkkiosta, arvonkehitykseen perustuvasta tuottosidonnaisesta palkkiosta seka
merkinta- ja lunastuspalkkioista. Lisaksi osa erikoissijoitusrahastotoiminnan palkkiotuotoista muodostuu Kiinteistéihin
Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen transaktiopalkkioista, jotka perustuvat tehtyihin kohdehankintoihin ja
-luovutuksiin. Omaisuudenhoidossa palkkiot perustuvat hoidettavan varallisuuden mééraén ja arvonnousuun seka suori-
tettujen transaktioiden méaaréan. Vakuutusasiamiestoiminnassa palkkiot perustuvat vakuutusyhtidiltd saataviin asia-
miespalkkioihin, ja ne ovat sidoksissa Titanium Life Oy:n myymien vakuutusten kokonaissummaan.

Vuosina 2011-2016 Yhtion liikevaihto on kasvanut keskimaarin 57,4 prosenttia vuodessa (CAGR) ja kayttdkate on
ollut keskimé&arin 44,3 prosenttia liikevaihdosta. Positiivinen kehitys on perustunut merkittaviltad osin Rahastoyhtion
palkkiotuottojen kasvuun, joka on seurausta sen hallinnoimien rahastojen pddomien voimakkaasta kasvusta ja onnistu-
neesta sijoitustoiminnasta. Palkkiotuottojen kasvua on lisannyt myds uusien rahastojen tuominen markkinoille.
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Alla olevassa kaaviossa on kuvattu Yhtion liikevaihdon ja k&yttokatteen kehitys vuosina 2011-2016.

6,7 M€
= Liikevaihto (M€)
m Kiyttokate (M€) ja kiyttokate-%
4,6 M€
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3,5 M€
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0,
’ 2,4 M€ (%),
1,5 M€ (55,4
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0,2 M€ 0,9 M€ (47,3 %)
0,7 M€ > »
—122,5 %) 43.8 % (44,6 %)

2011* 2012* 2013* 2014* 2015 2016 H1/2017
* Titanium-konserni syntyi marraskuussa 2014, kun Titanium Rahastoyhti® Oy siirtyi Titanium Holding Oy:n (nykyisen Titanium Oyj:n) omistukseen.
Tilikausien 2011-2014 osalta kuvassa on esitetty Titanium Rahastoyhtié Oy:n rahastoyhtidtoiminnan tuotot ja kayttokate. Tilikaudesta 2015 alkaen
kuvassa on esitetty Titanium-konsernin liikevaihto ja kayttokate. Liikevaihtoluvut sisaltyvat yhtididen tilintarkastettuihin tilinpaatoksiin, ja kéyttokate
on johdettu tilintarkastetuista tilinpaatoksista. Kayttokatteen ja liikevoiton tasmaytyslaskelma on esitetty Esitteen kohdassa “Erditi taloudellisia
tietoja — Erdiden vaihtoehtoisten tunnuslukujen tdsmdyttaminen”. Luvut tilikauden 2017 ensimmaéiseltéd vuosipuoliskolta eli 1.1.-30.6.2017 ovat
tilintarkastamattomia.

Kiinteistoihin Sijoittavat Erikoissijoitusrahastot

Yhtion liiketoiminnan kannalta keskeisessa asemassa ja Yhtion erikoisosaamisaluetta ovat Rahastoyhtion hallinnoimat
kaksi kiinteistoihin sijoittavaa erikoissijoitusrahastoa: Titanium Hoivakiinteistd sek& Titanium Asunto. Tarkeé osa Yh-
tion voimakkaasti kasvavasta liiketoiminnasta syntyy ndihin rahastoihin liittyvisté palkkioista.

Erikoissijoitusrahasto Titanium Hoivakiinteistd

Titanium Hoivakiinteistd, joka on aloittanut toimintansa ensimmaisten kotimaisten toimijoiden joukossa vuonna 2013,
allokoi asiakkaiden sijoittamat pddomat kotimaisiin hoiva- ja hyvinvointikiinteistdihin, joissa kunnat ja yksityiset hoi-
vaoperaattorit tarjoavat lakiséateisia hoivapalveluja. Sijoituskohteita ovat vanhusten hoivakodit, erityisryhmien palvelu-
talot, terveysasemat, pdivékodit sekd sosiaali- ja nuorisotoimeen liittyvét Kiinteistot. Titanium Hoivakiinteistd seké
rakennuttaa uusia hoiva- ja hyvinvointikiinteistja etti ostaa olemassa olevia kohteita. Ostettavat kiinteistot ovat uusia,
uudehkoja tai modernisoituja. Jatkossa p&apaino on itse rakennutetuissa hoivakiinteistdissé. Sijoituskohteita valittaessa
huomioidaan maantieteellinen hajautus.

Vuokrasopimukset ovat tyypillisesti 10-20 vuoden mittaisia nettovuokrasopimuksia, joissa vuokralainen vastaa kiin-
teiston kayttoon liittyvistd kustannuksista. Kaikki Titanium Hoivakiinteiston omistamat valmiit kiinteistot olivat
30.6.2017 taysin vuokrattuja ja vuokrakassavirtapainotettu vuokrasopimusten keskipituus oli noin 10,7 vuotta. Titanium
Hoivakiinteistén nettovuokratuotto 30.6.2017 rahaston omistuksessa oleville valmiille kohteille oli 11,5 miljoonaa
euroa ja 6,97 prosenttia vuodessa laskettuna edelld mainittuihin kohteisiin sitoutuneelle padomalle.

Titanium Hoivakiinteistén kohdehankintaan seka riskienhallintaan kiinnitetaan erityista huomiota. Titanium Hoivakiin-
teiston hankkimissa sijoituskohteissa teetetdan ulkopuolisen suorittamat kiinteistotekniset kuntoarviot, ja sijoituskohtei-
den hinnanarvioinnista vastaa riippumaton KHK-arvioitsija. Titanium Hoivakiinteistd myos suojaa kayttdménsa vieraan
paddoman korkojen nousua vastaan. Vieraan paddoman lakis&ateinen enimméaisméaard on 50 prosenttia koko rahastosta.
Kaikissa kiinteistoissa on Yhtion kasityksen mukaan kattavat tdysarvovakuutukset sekd keskeytysturva. Edelld maini-
tuilla toimenpiteilld pyritd&n varmistamaan Titanium Hoivakiinteistdn vakaaseen vuokrakassavirtaan perustuva tuotto.

Titanium Hoivakiinteistén koko 30.6.2017 oli noin 217 miljoonaa euroa, josta oman padoman osuus oli 156 miljoonaa

ja vieraan pddoman osuus 61 miljoonaa euroa. Titanium Hoivakiinteistolla oli 30.6.2017 omistuksessaan 76 kohdetta,
joiden keskihankintahinta neliometriltd oli 2 104 euroa. Titanium Hoivakiinteistdlla oli 1841 osuudenomistajaa
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30.6.2017. Titanium Hoivakiinteiston koko ja osuudenomistajien lukuméaaré ovat voimakkaassa kasvussa. Lisaksi Tita-
nium Hoivakiinteistolla on vahva rakennettavien sijoituskohteiden hankekanta. Tavoitteena on kasvattaa Titanium Hoi-
vakiinteiston koko noin 500 miljoonaan euroon seuraavan noin 2—3 vuoden kuluessa. Tavoitteeseen liittyva hankekanta
on merkittavilta osin sovittu.

Erikoissijoitusrahasto Titanium Asunto

Titanium Asunto, joka on aloittanut toimintansa vuonna 2016, allokoi asiakkaiden sijoittamat padomat vuokrattaviin
kotimaisiin asuntoihin ja asuinkiinteistdihin. Sijoituskohteita ovat kerrostalot, pienkerrostalot sek& palveluasunnot eri
muodoissaan. Titanium Asunnon pitkan aikavélin tuottotavoitteen perustana on tasainen vuokrakassavirta. Hankittavat
asunnot tai kokonaiset asuinkiinteistdt ovat padosin uusia, uudehkoja tai modernisoituja. Sijoituskohteet hajautetaan
maantieteellisesti. Titanium Asunnon vuokralaishallinto on ulkoistettu.

Titanium Asunnon pédasialliset sijoituskohteet ovat pienehkét asunnot tai kokonaiset asuinkiinteistot, jotka sijaitsevat
suurten kaupunkien keskeisilla sijainneilla. Edelld mainitun kaltaisia kaupunkeja ovat muun muassa Lahti, Espoo, Ke-
rava, Jarvenpéd, Turku, Tampere, Oulu, Joensuu, Jyvaskyld, Kuopio ja Rovaniemi. Muista kotimaisista asuntorahastois-
ta poiketen Titanium Asunto pysyttelee padosin poissa Helsingin kalliiden nelididen alueilta, mink& ansiosta asuntosal-
kun keskinelidhinta pysyy kohtuullisena eik& Kilpailu sijoituskohteista ole yht& voimakasta. Kilpailevista asuntorahas-
toista poikkeava sijoitusstrategia mahdollistaa Yhtion ndkemyksen mukaan uusien asuntorahastosijoittajien kiinnostuk-
sen, ja Yhtion ndkemyksen mukaan Kilpailevista asuntorahastoista poikkeava sijoituskohteiden maantieteellinen paino-
tus tarjoaa asuntorahastosijoittajille mahdollisuuden maantieteelliseen hajautukseen.

Titanium Asunto hankkii omistukseensa ja rakennuttaa myds palveluasuntoja ja asuntoja hoivasektorin operoimista
hybridikohteista. Hybridikohteella tarkoitetaan kohdekokonaisuutta, joka sisaltdd sekd tehostettua palveluasumista
(esimerkiksi ikdantyneille tai vammaisille) ettd esteettomia palveluasuntoja parempikuntoisille asukkaille. Ndissa koh-
teissa Titanium Asunnon omistamien asuntojen vuokralaisena toimii yksityinen hoivaoperaattori tai kunta, joka vuokraa
kaikki asunnot tyypillisesti 10-20 vuodeksi. Talldin ké&yttdaste on aina 100 prosenttia eikd asuntojen vuokraukseen liity
ylimé&araisid kustannuksia. Titanium Asunto pyrkii optimoimaan vuokrakassavirrat pitkdaikaisten vuokralaissuhteiden
ja kilpailukykyisesti hinnoiteltujen vuokrien yhdistelmélla.

Titanium Asunnon koko 30.6.2017 oli yli 58 miljoonaa euroa, josta oman p&ddoman osuus oli 34 miljoonaa euroa ja
vieraan pddoman osuus 24 miljoonaa euroa. Titanium Asunnolla oli 30.6.2017 omistuksessaan 331 asuntoa, joiden
keskihankintahinta neliometrilta oli 3 300 euroa, ja silld oli 638 osuudenomistajaa. Titanium Asunnon omistamien asun-
tojen vuokrausaste 30.6.2017 oli 93 prosenttia.

Sijoitusrahastot (UCITS)
Sijoitusrahasto Titanium Osake

Titanium Osake (UCITS) on aloittanut toimintansa vuonna 2016. Sen sijoitusstrategia perustuu toimialasijoittamiseen.
Titanium Osakkeen sijoitusten painopiste pyritadn keskittdmaén niihin kansainvélisiin toimialoihin, joiden markkinake-
hityksen salkunhoito arvioi olevan keskimaaréista parempi muun muassa niiden kasvuodotuksista, arvostuksesta, talou-
den syklisté tai sijoittajien kiinnostuksesta johtuen. Titanium Osaketta hoidetaan aktiivisesti, ja salkunhoito tekee muu-
toksia sijoitussalkkuun markkinatilanteen tai toimintaympériston muuttuessa sekd maantieteellisin perustein. Titanium
Osake kayttaa sijoitusinstrumentteinaan listattuja porssiosakkeita seké valikoituja ETF-rahastoja. Sijoitusten p&éapaino
on likvideissd kohteissa. Kansainvalisell4 sijoittamisella voidaan hajauttaa yksittaisten maiden poliittisen tai taloudelli-
sen tilanteen aiheuttamia riskejé tai vastaavasti hyddyntdd maantieteellisten alueiden potentiaalia. Titanium Osakkeen
tavoitteena on saavuttaa korkea tuotto pitkalla aikavalilla.

Titanium Osakkeen koko 30.6.2017 oli noin 5 miljoonaa euroa ja silla oli 66 osuudenomistajaa.

Omaisuudenhoito

Titanium Omaisuudenhoidon hallinnoitava varallisuus 30.6.2017 oli noin 62 miljoonaa euroa. Asiakkaille tarjottavat
palvelut madraytyvét asiakkaiden sijoitustarpeiden ja tuottotavoitteen pohjalta. Titanium Omaisuudenhoito palvelee niin
yksityis- kuin instituutiosijoittajia.

Titanium Omaisuudenhoidossa asiakkaan varoja voidaan sijoittaa kaikkiin omaisuusluokkiin (osakkeet, korot, kiinteis-

tot ja hyodykkeet). Sijoitusinstrumentteina kdytetddn muun muassa osakkeita ja joukkolainoja, rahastoja sek& indek-
siosuusrahastoja (ETF), strukturoituja tuotteita ja joissain tapauksissa myos johdannaisia.
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Titanium Omaisuudenhoito tavoittelee ennustettavaa ja tasaista tuottoa painottamalla esimerkiksi korko- sekéd vuokra-
kassavirtojen roolia sijoitussalkkujen hoitamisessa ja kéyttdméalla kustannustehokkaita sijoitustuotteita. Pankeista riip-
pumattomana omaisuudenhoitajana Titanium Omaisuudenhoito hyddyntéd sijoituspaétoksissa myos yhteistyéverkos-
tonsa analyysiosaamista.

Titanium Omaisuudenhoito tarjoaa asiakkailleen valmiiksi méériteltyja ja aktiivisesti hoidettuja varainhoitostrategioita
(Korko, Globaali, Kiinteistd, Suomi ja Kehittyvat Markkinat), jotka tarjoavat asiakkaille padasyn mielenkiintoisille ko-
timaisille ja ulkomaisille sijoitusmarkkinoille. Omaisuudenhoitoa tarjotaan 100 000 euron sijoituksesta alkaen, ja aloi-
tuspadomaksi soveltuvat padsaantdisesti myos olemassa olevat sijoitukset. Valmiiksi maériteltyjen varainhoitostrategi-
oiden lisaksi asiakkaille tarjotaan Raataldity-strategiaa 500 000 euron sijoituksesta alkaen, ja talldin sijoitusstrategia
madritelladn asiakkaan yksil6llisten tarpeiden mukaisesti. Salkkuja hoitavat kokeneet ammattilaiset, ja hoidettavan
varallisuuden tapahtumista ja tuotoista raportoidaan saannollisesti.

Vakuutusasiamiestoiminta

Konsernin vakuutusasiamiestoiminta koostuu yksityisasiakkaille tarjottavista sijoitusvakuutuksista ja yritysasiakkaille
tarjottavista kapitalisaatiosopimuksista. Molemmat tuotteet soveltuvat asiakkaille, jotka tavoittelevat verosuunnittelusta,
kirjanpidon helpottumisesta seké veroilmoitusten tayttdmisen helpottumisesta saatavia hyétyja. Liiketoiminta on aloitet-
tu vuoden 2015 lopussa, ja sen arvioidaan laajenevan tulevaisuudessa.

Rahastojen ja omaisuudenhoidon toiminta

Rahastoyhtion hallinnoimat Kiinteistdihin Sijoittavat Erikoissijoitusrahastot (Titanium Hoivakiinteistd ja Titanium
Asunto) toteuttavat saantdjensa mukaista sijoituspolitiikkaa allokoimalla osuudenomistajien sijoittamat varat kotimaisil-
le kiinteistomarkkinoille. Hankittavat kohteet voivat olla valmiita ja vuokrattuja tai rakennutettavia. Rahastojen asiak-
kaille tavoittelema tuotto koostuu vuokra- ja muista tuotoista siséltden mahdollisen positiivisen kiinteistdjen arvonkehi-
tyksen.

Rahastoyhtién hallinnoima osakkeisiin sijoittava rahasto (Titanium Osake) sijoittaa varansa kansainvélisille osake-
markkinoille. Titanium Osakkeen tavoittelema tuotto koostuu rahaston sijoituskohteina olevien yritysten maksamista
osingoista seké osakekurssien positiivisesta kehityksesta tai myyntivoitoista.

Omaisuudenhoitoasiakkaiden varoja sijoitetaan asiakkaan valitseman sijoitusstrategian mukaisesti osake-, korko-, hyo-
dyke- ja kiinteistomarkkinoille. Tavoiteltava tuotto perustuu vuokra-, korko- ja osinkotuottoihin seka arvopaperien tai
kiinteistdjen arvonnousuihin.

Rahastoyhtion palkkiot

Rahastoyhtion palkkiotuotot muodostuvat Rahastoyhtion hallinnoimien rahastojen maksamista saantémaaréisista palk-
kioista sek& omaisuudenhoidosta saatavista palkkioista. Rahastoyhtitn kiinteistdihin sijoittavassa erikoissijoitusrahasto-
toiminnassa ja sijoitusrahastotoiminnassa palkkiot muodostuvat hoidettavan varallisuuden perusteella maksettavasta
hallinnointipalkkiosta, arvonkehitykseen perustuvasta tuottosidonnaisesta palkkiosta sek& merkinta- ja lunastuspalkki-
oista. Lisaksi osa erikoissijoitusrahastotoiminnan palkkiotuotoista muodostuu Kiinteistdihin sijoittavien erikoissijoitus-
rahastojen transaktiopalkkioista, jotka perustuvat tehtyihin kohdehankintoihin ja luovutuksiin. Omaisuudenhoidossa
palkkiot perustuvat hoidettavan varallisuuden méaéréén ja arvonnousuun sek& suoritettujen transaktioiden maaraan.
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Rahastojen ja omaisuudenhoidon toimintaa sekd Rahastoyhtion palkkioita on kuvattu seuraavassa kaaviossa.

Titanium Rahastojen osuudenomistajat ja
omaisuudenhoitoasiakkaat
Palkkiot rahastojen ja £  Tuotot € Sijoitukset
omaisuudenhoitosalkkujen " sijoituksille )
hallinnoimisesta

Titaniumin palvelut

Hoivakiinteisto- : .
Asuntorahasto Osakerahasto Omaisuudenhoito
rahasto
Vuokra-,
korko,
Vuokra- ja € Vuokra-ja £  Osinko-ja € osinko-ja
muut tuotot "~ muut tuotot " muut tuotot " muut tuotot
Sijoituskohteet
Valmiit ja rakennutettavat ~ Valmiit ja rakennutettavat Suorat osakesijoitukset ja Osake-, korko- ja
kotimaiset hoiva- ja kotimaiset vuokra-asunnot valikoidut ETF:t kiinteistosijoitukset

hyvinvointikiinteistot

Historia

Titaniumin historia alkoi vuonna 2009, jolloin Petri K&rkkainen, Tommi Santanen, Henri Prittinen sekd operatiivisesta
toiminnasta ulkopuoliset sijoittajaosakkaat perustivat Titanium Oyj:n nykyisen tytdryhtion, Titanium Rahastoyhti
Oy:n. Se sai helmikuussa 2010 rahastoyhtiétoiminnan toimiluvan seka siihen liitinndisena oikeuden tarjota sijoituspal-
veluina omaisuudenhoitoa ja sijoitusneuvontaa. Rahastoyhtion perustamisen taustalla oli halu palvella vauraita sijoitta-
jia, joiden sijoitustoimintaa ohjaa tyypillisesti maltillinen tuottotavoite ja riskinsietokyky. Yhtidn operatiiviseen toimin-
taan osallistuvat perustajaosakkaat olivat havainneet asiakkaiden tarpeen ja siitd muodostuvan liiketoimintamahdolli-
suuden tydskennellessaén aikaisemmin muissa saman toimialan yrityksissa.

Titanium Rahastoyhtié Oy aloitti liiketoimintansa tarjoamalla tdyden valtakirjan omaisuudenhoitopalveluita, joiden
liséksi palveluvalikoimaan kuului yksi rahasto. Yhtion tall& hetkelld suurin rahasto, Titanium Hoivakiinteistd, aloitti
toimintansa toukokuussa 2013. Erikoissijoitusrahastomuotoisia kiinteistorahastoja koskeva lainsaédanto oli valmistunut
muutamia vuosia aiemmin, ja ensimmadiset rahastot olivat jo tuolloin aloittaneet toimintansa. Lainsaddanndn edelleen
muuttuessa vuonna 2014 Rahastoyhtio haki kyseisen rahaston hoitamista varten vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun
lain mukaista toimilupaa (AlIFM), jonka se sai tammikuussa 2015. Titanium Asunto ja Titanium Osake aloittivat toi-
mintansa kesakuun lopussa 2016.

Rahastoyhti6 siirtyi Titanium Holding Oy:n (nykyisen Titanium Oyj:n) omistukseen marraskuussa 2014 toteutetulla
osakevaihdolla. Vuoden 2015 lopulla Konserni laajensi toimintaansa perustamalla tytaryhtié Titanium Life Oy:n vakuu-
tusasiamiestoiminnan harjoittamiseksi.

Yhtié on toimintahistoriansa aikana siirtanyt liiketoiminnan painopisteen onnistuneesti korkotuotteisiin painottuvasta
tdyden valtakirjan omaisuudenhoidosta hoiva- ja asuntokiinteistihin keskittyviin erikoissijoitusrahastoihin. Titanium
Oyj:n ja sen tytéryhtididen liiketoiminta on ollut kannattavaa tilikaudesta 2011 alkaen, ja Yhtion liikevaihto on kasva-
nut sen jalkeen jokaisella tilikaudella (katso kaavio edelld kohdassa " Yleiskatsaus™).
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Konsernirakenne

Konsernin rakenne on esitetty seuraavassa kaaviossa.

Titanium Oyj

100 % 100 %

Titanium Rahastoyhtié Oy Titanium Life Oy

Konsernin liiketoiminta muodostuu talla hetkelld Konsernin emoyhtién Titanium Oyj:n kahden kokonaan omistaman
tytéryhtion liiketoiminnasta.

Rahastoyhtié on Suomessa rekisterdity osakeyhtio, joka harjoittaa vaihtoehto- ja sijoitusrahastotoimintaa sekd tarjoaa
asiakkailleen tdyden valtakirjan omaisuudenhoitopalveluita. Rahastoyhtidlla on Finanssivalvonnan myontdma vaihtoeh-
torahastojen hoitajan ja sijoitusrahastotoiminnan toimilupa sekd néihin liitdnnéisend oikeus tarjota sijoituspalveluina
omaisuudenhoitoa seka sijoitusneuvontaa.

Titanium Life Oy on joulukuussa 2015 Suomessa perustettu vakuutusasiamiesyhtio, joka harjoittaa vakuutusedustukses-
ta annetun lain mukaista asiamiestoimintaa ja tarjoaa yksityisasiakkaille sijoitusvakuutuksia ja yritysasiakkaille kapita-
lisaatiosopimuksia. Yhtion liiketoiminnan tarkoitus on tarjota lahinnd sisaryhtié Rahastoyhtion asiakkaille suunnattuja
vakuutusasiamiespalveluita p&éasiassa palvelunlisana.

Visio, missio ja arvot
Visio

Titanium haluaa olla markkinoiden arvostetuin toimija asiakkaan sijoitusvarallisuuden séilyttdmisessé ja kasvattamises-
sa.

Missio

Titanium tarjoaa joka pdivé korkealaatuisia varainhoidon tuotteita ja palveluita, asiakasta varten ja asiakkaan taloudel-
liseksi hyddyksi. Titanium tarjoaa palvelut vastuullisesti, ja ne syntyvét huolellisen ja innovatiivisen kehittdmisen tu-
loksena.

Arvot

e Asiakaslahtoisyys perustuu asiakkaan varallisuustilanteen kokonaisvaltaiseen tuntemiseen seké tehokkaaseen
ja joustavaan palveluun.

e Ammattitaito syntyy kokemuksen ja aidon sitoutumisen yhteistuloksena.

e Nékemys ja aktiivinen paatdksenteko luovat mahdollisuuksia asiakkaan varallisuuden menestyksekkadseen

hoitamiseen myds epdvarmassa talous- ja markkinatilanteessa.

Luottamus on kaiken omaisuudenhoitotoiminnan perusta.

Strategia

Titaniumin strategiana on toimia varainhoidon edelldkévijana seka tarjota laadukkaita ja ajankohtaisia tuotteita erityi-
sesti kiinteistosijoittamisesta kertynyttd osaamista hyddyntéen. Liiketoiminnallinen ketteryys seké toimialan ja markki-
noiden muutosten ennakointi luovat edellytykset liiketoiminnan merkittavalle kasvulle ja erinomaiselle kannattavuudel-
le.
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Titaniumin strategian keskeiset kulmakivet ovat:
Nykyisten rahastojen sek& palveluiden laajentaminen

Titaniumin tavoitteena on jatkaa nykyisten rahastojensa ja palveluidensa kasvattamista sekd lisatd asiakasméaaraansé.
Kiinteistdihin Sijoittavissa Erikoissijoitusrahastoissa kiinteistdhankkeiden sarjatuotantomainen toteuttaminen ja oma
rakennuttamistoiminta tukevat Titaniumin rahastojen kasvua ja tekevat toimintamallista skaalautuvan ja kustannuste-
hokkaan lisdten huomattavasti rahastojen tuottopotentiaalia. Hyvien yhteistydkumppanuuksien seké rakennuttamistoi-
minnan laajentamisen kautta Yhti® tavoittelee rahastojensa hankemaaran kasvua. Omaisuudenhoitopalveluiden merki-
tystd Yhtion liiketoiminnassa pyritddn kasvattamaan lisadmalla omaisuudenhoitopalveluiden myyntitoimenpiteitd seka
hyodyntamalla konserniyhtié Titanium Life Oy:n tarjoamia verotehokkaita vakuutustuotteita. Nain sijoituksia voidaan
allokoida tehokkaasti eri omaisuusluokkien vélilla asiakkaan etujen mukaisesti markkinatilanteiden vaihdellessa.

Yhti6 voi strategiansa mukaista kasvua tukeakseen laajentaa liiketoimintaansa myos Suomen ulkopuolelle EU-alueella.
Osana maltillista kansainvalistymiskehitystd Yhtid harkitsee tuotteidensa ja palveluidensa myyntid ja jakelua myos
ulkomaisille sijoittajille.

Edell&kavijyys uusissa tuotteissa ja palveluissa

Titanium on aina tehnyt asioita omalla, Titaniumin tavalla ja sen tuotteet ovat olleet aikaansa edelld. Yhti6 tarkastelee
vallitsevaa markkinatilannetta ja liiketoimintaympéristd jatkuvasti ja monipuolisesti, ja silla on toimiva malli uusien
tuotteiden tuomiseksi markkinoille nopealla aikataululla. Titanium pyrkii tulevaisuudessa méaratietoisesti ja asiakaslah-
toisesti laajentamaan tuote- ja palveluvalikoimaansa. Entista laajempi tuoteportfolio mahdollistaa asiakasmaarén kas-
vattamisen ja pienentdd riippuvuutta yksittaisist tuotteista ja palveluista.

Yhti6 voi tulevaisuudessa tuoda markkinoille perinteisia sijoitusrahastoja (UCITS), kiinteistdihin sijoittavia erikoissijoi-
tusrahastoja (AIF), kiinteistdihin sijoittavia kommandiittiyhtiomuotoisia Kiinteistorahastoja tai paddomarahastoja. Lisaksi
Yhtio harkitsee Suomen ulkopuolelle sijoittavan kiinteistorahaston perustamista.

Liiketoiminnallinen joustavuus ja yrittajavetoisen organisaation ketteryys

Strategiansa mukaisesti Titanium pyrkii sailyttdmaén liiketoiminnallisen ketteryyden ja joustavuuden ulkoistamalla
ydinliiketoimintaa tukevia palvelukokonaisuuksia. Yhtid valikoi yhteistydkumppaneikseen toimijoita, joiden arvot,
oman osa-alueensa osaaminen, toiminnan tehokkuus ja kustannuskilpailukyky vastaavat Yhtion vaatimuksia. Ulkoista-
misen tarvetta ja ulkopuolisen palvelun laatua seurataan jatkuvasti ja Yhtié pyrkii kehittdmaén toimintaansa yhteistyos-
s& palveluntoimittajiensa kanssa pitkdjanteisesti. Ulkoisten palveluiden kayttdminen lisdd Yhtion liiketoiminnallista
lilkkumavaraa ja yllapitadd Yhtion ketteryyttd kasvaa ja suunnata liiketoimintaa markkinaympariston seké asiakaskayt-
tdytymisen mukaan. Oman henkildstdon maéran kasvattamista jatketaan maltillisesti ja kannattavuutta vaarantamatta
palkkaamalla uutta henkildstoéd suoraan Yhtion kasvua ja tuotevalikoiman laajentamista tukeviin avaintehtéviin.

Taloudelliset tavoitteet

Yhti6 tavoittelee yli 16 miljoonan euron liikevaihtoa vuodelle 2020. Liikevaihtotavoite on tarkoitus saavuttaa jo ole-
massa olevien tuotteiden sijoituspadoman kasvattamisella sekd uusilla markkinoille tuotavilla rahasto- ja sijoitustuotteil-
la. Keskipitkalld aikavalilla Yhtio pyrkii séilyttdméan keskimaarin selvasti yli 50 prosentin liikevoittomarginaalin ilman
konserniliikearvon poistoja. Tavoitteena on kasvattaa Titanium Hoivakiinteiston koko noin 500 miljoonaan euroon
seuraavan noin 2—-3 vuoden kuluessa. Tavoitteeseen liittyvd hankekanta on merkittavilta osin sovittu.

Keskeiset kilpailuedut

Titanium on onnistunut I6ytdm&an oman paikkansa voimakkaasti kilpaillulla ja sééntelyn ohjailemalla toimialalla. Lii-
ketoimintaa on aina mahdollista harjoittaa tehokkaammin ja uudistamalla toimialan kdytantdja. Vuosi vuodelta vahvis-
tunut asema ja sijoittajien luottamus luovat vahvan kilpailuedun, kun toimialan odotetaan edelleen konsolidoituvan ja
uusien yritysten tulon markkinoille vaikeutuvan muun muassa yha kiristyvén finanssialan sdéntely-ympdriston johdosta.
Titanium-konsernin vakaalle kasvulle ja hyvalle kannattavuudelle I6ytyy useita syita:

e Yrittajdvetoinen, kokenut ja sitoutunut henkilékunta muodostaa vahvan pohjan liiketoiminnan kasvattamiseen
ja edelleen kehittdmiseen. Itseohjautuva liiketoimintamalli antaa jokaiselle tydntekijélle vastuuta sek4 tilaa it-
sendiseen toimintaan, ja tehokkaat paatoksentekoprosessit tekevét Yhtidstd nopealiikkeisen toimijan toimialal-
la.
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e Yhtidlle on pitkdn kokemuksen myo6td kertynyt syvéllistd ymmarrystd markkinoista, ja toiminta keskitetaan
sinne, missé kasvunakymaét ovat kiinnostavat. Yhtién kasvutarinan perustana on ollut ndkemys ja kyky kehittada
markkinatilanteeseen sopivia tuotteita eri omaisuusluokkiin.

e Voimakas pyrkimys asiakasléhtdisyyteen ja kestévét asiakassuhteet auttavat Yhtiftad suunnittelemaan, toteut-
tamaan ja kohdistamaan palvelunsa kilpailukykyisesti. Asiakasluottamus ja vastuullisuus ovat Yhtion toimin-
nan kannalta tarkeitd, ja Yhtion asiakaskunta on pitk&aikainen ja hajautunut. Yhtion tavoitteena on asiak-
kaidensa sijoitusvarallisuuden séilyttdminen ja kasvattaminen ennustettavan ja matalariskisen tuoton tavoitte-
lun seka aktiivisen varojen hoidon avulla.

e Yhtidn toimintaa ohjaa aito yrittajavetoisuus, joka tarkoittaa ketteryyttd seka toiminnassa etta paatoksenteossa.
Se nayttaytyy innovaatioiden toteuttamisena, padmaéaratietoisena asioiden loppuun saattamisena seka keskit-
tymisend kustannusten hallintaan. Vahva yrittajavetoisuus on samalla myds notkeuden ja joustavuuden voima-
vara, jonka myota Yhtiolla on kyky reagoida ketterdsti muuttuvaan markkinaympéristéon ja sadntelyyn ja se
kykenee tuomaan markkinoille uusia tuotteita nopeallakin aikataululla.

e Yhtid on onnistunut muodostamaan laajan yhteistydkumppanien verkoston, joka on mahdollistanut liiketoi-
minnan tehokkuuden ja joustavuuden. Se on myds vahentényt tarvetta alalla tyypilliseen henkilékunnan méaa-
rén voimakkaaseen kasvattamiseen, mikd on tuonut mukanaan sekd kustannussaastojé ettd hallinnollista ke-
veyttd. Yhtion strategian mukainen toimintojen ulkoistaminen toimii samalla myds riskienhallinnan ja liike-
toiminnan ennakoimisen valineend.

e Yhtitn tarjoamien omaisuudenhoitopalveluiden kulmakivend on alusta saakka ollut tasaisen tuoton ja toimivan
riskienhallinnan yhdistaminen asiakaslahtoisell tavalla. Yhtio sijoittaa asiakkaiden varoja kaikkiin omaisuus-
luokkiin ja painottaa sijoituksia markkinatilanteen mukaan. Sijoitukset toteutetaan laajalla sijoituskohde- ja
tuotevalikoimalla.

e Yhtit on ollut edelldkavija hoivakiinteistd- ja asuntorahastojen markkinoilla, ja se on onnistunut luomaan toi-
mintamalleja, jotka mahdollistavat tehokkaan kohdehankinnan kiinteistdihin sijoittavissa erikoissijoitusrahas-
toissa.

Asiakkaat

Titanium palvelee asiakkaita tytaryhtidissdan Titanium Rahastoyhtié Oy:ssa ja Titanium Life Oy:ssd. Tyypillisimmat
asiakkaita yhdistavat tekijat ovat matala tai keskimaarainen riskinottohalukkuus, maltillinen tuottotavoite seka tavoite
saada kohtuullisen ennustettavia korko- ja vuokrakassavirtatuottoja seka osinkoja.

Rahastoyhtio palvelee sekd rahasto- ettd omaisuudenhoitoasiakkaita. Rahastoyhtion asiakaskunta koostui 30.6.2017
yksityishenkildista (noin 58 prosenttia), yrityksista (noin 28 prosenttia) ja instituutioista (noin 14 prosenttia). Rahasto-
yhtion hallinnoimien rahastojen osuudenomistajien ja omaisuudenhoidon asiakkaiden yhteisméara 30.6.2017 oli noin
2 700. Yhtion asiakastyytyvaisyys ja -uskollisuus ovat korkealla tasolla. Esitteen paivamaédrand 94 prosenttia kaikista
Yhtion tuotteita tai palveluita Yhtién toimintahistorian aikana kéyttaneista asiakkaista oli edelleen Yhtion asiakkaina,
eikd Yhtio ole riippuvainen yksittdisista asiakkaista.

Titanium Life Oy palvelee Rahastoyhtion omaisuudenhoitoasiakkaita, jotka haluavat hyddyntad sijoitusvakuutuksista
tai kapitalisaatiosopimuksista saatavia hyotyja. Titanium Life Oy:n liiketoiminta on alkanut hiljattain ja on talla hetkella
lahinnd palvelunlisand Rahastoyhtidn asiakkaille. Titanium Life Oy:n asiakaskunta koostuu yksityishenkil@ista ja yri-
tyksista.

Henkildsto ja organisaatiorakenne

Taman Esitteen paivdméarand Konsernin palveluksessa tydskenteli kahdeksan henkil6a, joista kaikki olivat Rahastoyh-
tion palveluksessa. Konsernin palveluksessa tydskenteli 31.12.2016 ja 31.12.2015 pééattyneilld tilikausilla keskiméaarin
kahdeksan henkil6d, joista kaikki olivat Rahastoyhtion palveluksessa. Tdmén lisaksi ulkoistettuna palveluna hankitun
Back Office -toiminnon palveluksessa tydskenteli neljé henkil6a.

Konserni on strategiansa mukaisesti ulkoistanut laajasti erityisesti Rahastoyhtion operatiivisia toimintoja. Tilikaudella
2016 Konserni kaytti ulkoistettuja palveluita noin 1,8 miljoonan euron arvosta, miké tarkoittaa suomalaisella keskipal-
kalla laskettuna noin 30-40 henkilon vuotuista tydpanosta. Lisatietoja ulkoistetuista toiminnoista ja sopimuksista on
esitetty jaljempéné kohdassa ” — Merkittavét sopimukset™.
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Yhtién organisaatiokaavio on esitetty alla.

Titanium Oyj:n hallitus

- -; Harri Takanen (pj)
| Tilintarkastus® ' Teemu Kaltea
- Petri Karkkdinen

Henri Prittinen

Toimitusjohtaja
Tommi Santanen

Lakiasiat & Compliance 1 _ . I
Mari Marsio i Taloushallinto I
e |

Riskienhallinta

L e e e e e - = |
Titani Rahastoyhtio
ftanium Rahastoyhtio Titanium Life Oy
Oy
| |
Hallitus
Hallitus

Vakuutusasiamiestoiminta

Toimitusjohtaja

Rahastot Ir __________ : : __________ !
Omaisuudenhoito | Back Office * i Sailytysyhteisot *
Myynti | ___ Pl o __ |

Ulkopuolinen palvelu *

Sisdinen valvonta

Yhtion liiketoimintaa koskevan saéntelyn mukaan Yhtiolla on oltava toimintaansa nédhden riittdva sisdinen valvonta ja
riittdvat riskienhallintajarjestelmat. Asianmukaisen riskienhallinnan jérjestdminen on osa vaihtoehtorahastojen hoitajan
sekd sijoitusrahastotoiminnan harjoittajan ja sijoituspalvelujen tarjoajan hallinnon luotettavuutta. Rahastoyhtién on
esimerkiksi varmistettava, ettd sen hallinnoimien rahastojen riskiprofiili vastaa kunkin rahaston saédnndissé, esitteissa ja
markkinointimateriaalissa madriteltyd kokoa, rahaston omistuksia, sijoituspolitiikkaa ja rahaston riskeisté esiintuotua.

Yhtion ylin johto vastaa asianmukaisen ja tehokkaan riskienhallinnan jarjestamisestd Yhtiossd. Kaikilla organisaation
henkilokuntaan kuuluvilla sekd ulkoistettuja toimintoja koskevien palvelujen tarjoajilla on kuitenkin aina velvollisuus
omalta osaltaan edesauttaa ndiden periaatteiden mukaisten tavoitteiden toteutumista, tiedostaa siséisen valvonnan ja
riskienhallinnan merkitys omien tavoitteiden ndkdkulmasta sekd toteuttaa kulloinkin edellytettyjé riskinhallintaan liitty-
vid sisdisia ohjeita, toimenpiteita ja raportointia.

Yhtion hallitus vastaa Yhtién siséisen valvonnan tehokkaasta ja tarkoituksenmukaisesta toteuttamisesta seka asianmu-
kaisen ja tehokkaan riskienhallinnan jarjestamisestd. Riskienhallinnassa tulee ottaa huomioon kaikki Yhtién liiketoi-
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minnot ja tunnistaa niihin liittyvat olennaiset riskit. Hallitus vastaa my®s riskienhallinnan sisdisten menettelytapaohjei-
den, kuten periaatteiden olemassaolosta ja hyvaksymisestd toimintaohjeiksi.

Compliance-toiminnon tehtadvand on varmistaa lainsdaddanndn, viranomaisten antamien ohjeiden ja méardysten, markki-
noiden itsesdéntelyn sek& Yhtion kulloinkin voimassa olevien omien siséisten periaatteiden ja ohjeiden noudattaminen
kaikessa Yhtion toiminnassa. Taté tehtévéa toteuttaessaan Compliance Officer muun muassa pitéa Yhtion johdon tietoi-
sena Yhtion toimintaa sééntelevissa sdannoksissé tapahtuvista muutoksista ja niiden vaikutuksista Yhtion toimintaan,
kouluttaa henkil6kuntaa séantelyssé tapahtuvista muutoksista ja niiden vaikutuksista Yhtién sisdisiin ohjeisiin, neuvoo
Yhtion henkilékuntaa heiddn tydsaan saantelya koskevien ohjeiden noudattamisen soveltamisessa sekd suorittaa saan-
nésten noudattamista valvovia tarkastuksia. Compliance-toiminto raportoi Yhtion hallitukselle vahintddn vuosittain
kattavan yhteenvedon toiminnastaan ja Yhtidssa tehdyistd havainnoista Yhtion kaikkien liiketoimintojen osalta.

Sisdisen tarkastuksen tavoitteena on varmistaa, ettd Yhtion toiminta on asetettujen tavoitteiden, padmaérien ja toiminta-
periaatteiden sek& Yhtion operatiivista toimintaa ja hallinnon jérjestdmista kiintedsti sdantelevien toimialasaénndsten ja
madraysten mukaista seka yleisesti ottaen lainmukaista. Sisdinen tarkastus tuottaa tarkastustoiminnan kautta Yhtion
ylimmélle johdolle paattksenteossa ja valvonnassa tarvittavaa tietoa sekd pyrkii ennaltaehkéisemaan saénndsten vas-
taista toimintaa, virheitd sekd vaarink&ytoksié. Sisdinen tarkastus antaa toiminnastaan Yhtion hallitukselle tarkastusra-
portteja sekd vahintdan vuosittain selvityksen toiminnastaan.

Merkittéavat sopimukset

Titanium Hoivakiinteisté on tehnyt vuoden 2017 alkupuoliskolla merkittdvida hankesopimuksia vuosina 2017-2019
valmistuvista hoivakiinteistdista. Tulevassa hankekannassa on pitkat vuokrasopimukset ja vuokralaisina paéosin kolme
Suomen suurinta hoivaoperaattoria. Tavoitteena on kasvattaa Titanium Hoivakiinteiston koko noin 500 miljoonaan
euroon seuraavan noin 2—3 vuoden kuluessa. Tavoitteeseen liittyva hankekanta on merkittavilta osin sovittu.

Konserni on strategiansa mukaisesti ulkoistanut laajasti erityisesti Rahastoyhtion operatiivisia toimintoja. Ulkoistettuja
toimintoja ovat muun muassa Back Office -toiminto, Konsernin ja sen tytéryhtididen sek& Rahastoyhtion hallinnoimien
rahastojen kirjanpito sekd oman myyntitoiminnon liséné operoiva jélleenmyynti. Rahastoyhtion hallinnoimien Kiinteis-
toihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen osalta ulkoistettuja toimintoja ovat hankittavien sijoituskohteiden tekniset
tarkastukset, rahastojen etua valvova rakennusvalvonta, kokonaan omistettujen kiinteistd- tai asunto-osakeyhtididen
kirjanpito sek& omistettujen sijoituskohteiden jatkuva valvonta. Kiinteistdihin Sijoittavien Erikoissijoitusrahastojen
hankkimien ja omistamien sijoituskohteiden arvonméaéritys on ulkoistettu sédantelyn edellyttamalla tavalla. Titanium
Asunto on ulkoistanut vuokralaishallinnon sekd kokonaan omistamiensa asunto-osakeyhtididen isénndinnin. Sopimus-
ten irtisanomisajat vaihtelevat kuukaudesta vuoteen. Vaihtoehtoisia palveluntarjoajia on markkinoilla saatavilla, mika
mahdollistaa lyhyet siirtymaajat siind tapauksessa, etta sopimus palveluntarjoajan kanssa irtisanotaan.

Sopimus Hyvaksytyn Neuvonantajan kanssa

Katso sopimuksesta Hyvéksytyn Neuvonantajan kanssa Esitteen kohta “Listautumisantiin liittyvia sopimuksia, jakelu-
suunnitelma ja kaupankéynnin kohteeksi ottamista koskevat jarjestelyt — Sopimus Hyvaksytyn Neuvonantajan kanssa”.

Merkittavat osakeomistukset

Titanium Oyj toimii Konsernin emoyhtionéd. Konsernin rakenne on esitetty Esitteen kohdassa “Yhtion liiketoiminta —
Konsernirakenne”.

Oikeudenkaynnit

Yhtio ei ole Esitteen paivamadrad edeltdvan 12 kuukauden aikana ollut osallisena sellaisessa hallintomenettelyssé, oi-
keudenkdynnissa tai valimiesmenettelyssd, jolla voi olla tai jolla on ollut merkittdva vaikutus Yhtion taloudelliseen
asemaan tai kannattavuuteen, eika Yhtid ole tietoinen téllaisen menettelyn alkamisen uhasta.

Vakuutukset

Yhtion johto katsoo, ettd Yhtiélla on toimialaansa ndhden tavanomaiset vakuutukset ja riittdvé vakuutusturva.
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Ymparistovastuut

Yhti6lla tai sen tytaryhtioilla ei ole tiedossa olevia ympéristovastuita. Ei ole kuitenkaan poissuljettua, ettd Rahastoyhti-
on hallinnoimille Kiinteistdihin Sijoittaville Erikoissijoitusrahastoille syntyy ympaéristovastuita, jotka liittyvat rahasto-
jen omistamien ja hallinnoimien kiinteistdjen mahdolliseen maaperén pilaantumiseen. Tallaisia vastuita ei kuitenkaan
ole ollut, eiké sellaisia ole Yhtitn tiedossa Esitteen paivamaarana.
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HALLITUS, JOHTO JA TILINTARKASTAJAT

Yleista tietoa

Osakeyhtidlain ja Yhtion yhtidjérjestyksen mukaisesti vastuu Yhtion valvonnasta ja hallinnosta on jaettu yhtiokokouk-
sen, hallituksen ja toimitusjohtajan kesken. Osakkeenomistajat osallistuvat Yhtion valvontaan ja hallintoon yhtigko-
kouksissa tehtyjen paatoksien kautta. Yleensd hallitus kutsuu yhtiokokoukset koolle. Td&mén lisdksi yhtitkokous on
pidettdvé, mikali Yhtion tilintarkastaja tai osakkeenomistajat, jotka edustavat vahintdén yht4d kymmenesosaa kaikista
Yhtion liikkeeseen lasketuista osakkeista, kirjallisesti vaativat yhtiokokouksen koollekutsumista.

Hallituksen jésenten ja toimitusjohtajan osoite on Aleksanterinkatu 48 B, 00100 Helsinki.

Hallitus ja johto

Hallitus

Hallituksella on yleinen vastuu Yhtion ja Yhtion toiminnan asianmukaisesta jarjestamisestd. Hallitus vahvistaa Yhtion
strategiaa, organisaatiota, kirjanpitoa ja varainhoidon valvontaa koskevat periaatteet sek& nimittda Yhtion toimitusjohta-
jan. Toimitusjohtaja vastaa Yhtion strategian toteuttamisesta ja Yhtion juoksevien asioiden hoitamisesta hallituksen
antamien ohjeiden ja maérdysten mukaisesti.

Yhtion yhtidjarjestyksen mukaan hallituksessa on vahintdan kolme jasentd, jotka valitaan varsinaisessa yhtiokokoukses-
sa seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa paattyvéksi toimikaudeksi.

Alla olevassa taulukossa on esitetty hallituksen jasenet Esitteen paivdmaarana.

Vuosi, jolloin nimitetty

Nimi Syntyméavuosi Asema hallitukseen
Harri Takanen 1968 Hallituksen puheenjohtaja 2017
Teemu Kaltea 1975 Hallituksen jésen 2017
Petri Kérkkéinen 1973 Hallituksen jésen 2014
Henri Prittinen 1976 Hallituksen jésen 2014

Harri Takanen on ollut Titanium Qyj:n hallituksen puheenjohtaja vuodesta 2017. Takanen toimii hallitusammattilaise-
na. Han on ollut Scanfil Oyj:n hallituksen puheenjohtaja vuodesta 2013 seké hallituksen jasen Visualligent Oy:ssé vuo-
desta 2016, Finelcomp Oy:ssd vuodesta 2014, iLoq Oy:ssa vuodesta 2014 ja Jussi Capital Oy:ssa vuodesta 2008. Aikai-
semmin Takanen on toiminut hallituksen jasenend muun muassa lonPhase Oy:ssa vuosina 2014-2015, Sievi Capital
Oyj:ssa vuosina 2012-2013 ja Kitron ASA:ssa vuosina 2010-2012. Lisaksi Takanen on toiminut toimitusjohtajana
Scanfil Oyj:ssd ja Scanfil EMS Oy:ssa vuosina 2007-2013 seké Sievi Capital Oyj:ssé vuosina 2013-2015. Takanen on
koulutukseltaan diplomi-insindori.

Teemu Kaltea on ollut Titanium Qyj:n hallituksen jasen vuodesta 2017. Kaltea on ollut perustamansa Value Group
Oy:n hallituksen jasen ja Chief Value Officer vuodesta 2007. Lisdksi Kaltea on toiminut hallituksen puheenjohtajana
MeTe Advisors Oy:ssé vuodesta 2014 ja FOCMA Oy:ssé vuodesta 2012. Kaltea on toiminut myds hallituksen jasenend
Luuva Oy:ssé vuodesta 2015 ja hallituksen varajasenend Huperman Oy:ssé vuodesta 2014. Lisaksi Kaltea on Suomen
Nettikirpputorit Oy:n ja Suomen Palkanlaskenta Oy:n partneri. Aikaisemmin Kaltea on ollut E. Ohman J:or Securities
Finland Ltd:n Head of Corporate Finance ja partneri vuosina 2008-2011 seka johtaja Nordea Corporate Financessa
vuosina 2002—-2008 seka vanhempi analyytikko ja partneri Nordea Securitiesissa vuosina 1997-2002. Kaltea on koulu-
tukseltaan kauppatieteiden maisteri.

Petri Karkk&inen on ollut Titanium Oyj:n hallituksen jasen vuodesta 2014. Lisaksi Karkkainen on ollut Titanium Ra-
hastoyhtié Oy:n perustajaosakas ja salkunhoitaja vuodesta 2010 sekd toimitusjohtaja vuosina 2009-2013. Kérkkéinen
on ollut myds Titanium Life Oy:n hallituksen jasen ja toimitusjohtaja vuodesta 2015. Aikaisemmin Kérkkéinen on
toiminut E. Ohman J:or Rahastoyhtié Suomi Oy:n sijoitusjohtajana vuosina 2008—2009 ja eQ Pankki Oy:n salkunhoita-
jana vuosina 2002-2008. Kérkkainen on ollut varainhoitoalalla vuodesta 1994. Kéarkkainen on koulutukseltaan trade-
nomi.

Henri Prittinen on ollut Titanium Oyj:n hallituksen puheenjohtaja vuosina 2014-2017 ja j&sen vuodesta 2017. Liséksi

Prittinen on ollut Titanium Rahastoyhtié Oy:n hallituksen puheenjohtaja, perustajaosakas ja kaupallinen johtaja vuodes-
ta 2010 ja Titanium Life Oy:n hallituksen puheenjohtaja vuodesta 2015. Aikaisemmin Prittinen on toiminut eQ Pankki
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Oy:n sijoituspaallikkdnd ja yksityispankkiirina vuosina 2006-2009 sekd United Bankers Omaisuudenhoito Oy:n sijoi-
tuspdallikkénd vuosina 2004-2006 ja sijoitusneuvojana vuosina 2001-2003. Lisaksi Prittinen on toiminut hallituksen
jasenend Platinum Consulting Oy:ssa vuodesta 2010. Prittinen on ollut varainhoitoalalla vuodesta 2001. Prittinen on
koulutukseltaan hallintotieteiden maisteri. Liséksi Prittinen on suorittanut Finanssialan Keskusliiton auktorisoiman
sijoituspalvelututkinnon (APV1) seka sijoitusneuvojan tutkinnon (APV2).

Johto

Konsernin johtoryhmaén kuuluvat Esitteen paivimaarana seuraavat henkilot:

Nimi Syntymavuosi Asema

Tommi Santanen 1974 Toimitusjohtaja

Henri Prittinen 1976 Kaupallinen johtaja

Petri Kérkkainen 1973 Salkunhoitaja

Mari Marsio 1969 Legal Advisor, Compliance Officer

Tommi Santanen on ollut Titanium Oyj:n ja Titanium Rahastoyhtié Oy:n toimitusjohtaja vuodesta 2017 sekd Titanium
Rahastoyhtié Oy:n perustajaosakas ja salkunhoitaja vuodesta 2010 sek& hallituksen puheenjohtaja vuosina 2010-2012.
Liséksi Santanen on toiminut Titanium Life Oy:n hallituksen jasenend vuodesta 2015. Aikaisemmin Santanen on toimi-
nut Titanium Oyj:n hallituksen jasenend vuodesta 2014 vuoteen 2017. Liséksi Santanen on aikaisemmin ollut Sampo
Pankki Oyj:n omaisuudenhoitajana vuosina 2008-2010 ja useammassa tehtdvassa eQ Pankki Oy:ssd vuosina 1999—
2008. Santanen on toiminut Theta Invest Ou:n hallituksen jasenend vuodesta 2016. Santanen on ollut varainhoitoalalla
vuodesta 1998. Santanen on koulutukseltaan kauppatieteiden ylioppilas.

Mari Marsio on ollut Titanium Rahastoyhtié Oy:n Legal Advisor ja Compliance Officer vuodesta 2014. Aikaisemmin
Marsio on ollut eQ Pankki Oy:n / eQ Oyj:n paélakimies vuosina 2000-2010 ja lakimies vuosina 1999-2000. Liséksi
Marsio on toiminut lakimiehend Keskindisessa Eldkevakuutusyhtid llmarisessa vuosina 1997-1998 ja Postipankki
Oy:sséd vuosina 1994-1996. Marsio on koulutukseltaan oikeustieteen kandidaatti, varatuomari ja MBA.

Henri Prittisen ja Petri Kérkkdisen tiedot on esitetty edelld kohdassa ”— Hallitus”.

Henri Prittinen, Petri Kérkkdinen ja Tommi Santanen ovat sitoutuneet tydskenteleméan Yhtion tai Rahastoyhtion palve-
luksessa nykyisilla ty6- tai palvelusuhteensa ehdoilla vahintédén viiden vuoden ajan. He eivat kuulu Esitteen kohdassa
”Hallitus, johto ja tilintarkastajat — Kannustinjérjestelmat” mainittujen Yhtion kannustinjérjestelmien piiriin, eivatka
he osallistu Henkildstoantiin.

Corporate Governance

Yhtié noudattaa hallintonsa jarjestamisessa Osakeyhtidlakia ja First Northin Sa&nt6ja. Yhtié noudattaa Arvopaperi-
markkinayhdistys ry:n lokakuussa 2015 julkaisemaa listayhtididen hallinnointikoodi (Corporate Governance)
-suositusta soveltuvin osin Yhtién toiminnan laajuus ja luonne huomioon ottaen. Katso myds edelld kohta ” — Yleista
tietoa”.

Valiokunnat

Yhtiolla ei ole erillisid valiokuntia, koska se ei ole Yhtion kokoon ja liiketoiminnan laajuuteen ndhden Yhtion arvion
mukaan perusteltua.

Eraita tietoja hallituksen ja johtoryhmén jasenisté

Esitteen pdivdmadrand Yhtion hallituksen tai Konsernin johtoryhmén jésenet taikka toimitusjohtaja eivét ole viiden
viime vuoden aikana:

e saaneet tuomioita petosrikoksista tai -rikkomuksista,

e toimineet johtavassa asemassa, kuten hallinto-, johto- tai valvontaelimen jésenend tai kuuluneet johtoon sellai-
sessa yhtidssd, joka on haettu konkurssiin, selvitystilaan tai saneeraukseen, taikka olleet osallisena téllaisen yh-
tién pesanhoitoon, tai

e olleet oikeus- tai valvontaviranomaisen (mukaan lukien ammattialajérjestét) syytteen tai seuraamuksen koh-
teena tai saaneet tuomioistuimelta tuomiota kelpaamattomuudesta toimimaan mink&an yhtion hallinto-, johto-
tai valvontaelimiss tai hoitamaan mink&én yhtion liiketoimintaa.
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Eturistiriidat

Suomalaisten yhtididen johtoa koskevista eturistiriidoista on séddetty Osakeyhtitlaissa. Osakeyhtitlain 6 luvun 4 §:n
mukaan hallituksen jasen ei saa osallistua hanen ja yhtion vélista sopimusta koskevan asian kasittelyyn. Han ei myos-
kadn saa ottaa osaa yhtion ja kolmannen henkilon vélistd sopimusta koskevan asian kasittelyyn, mikéli hénell4 on siita
odotettavissa olennaista etua, joka saattaa olla ristiriidassa yhtion edun kanssa. Edell& mainittua s&é&nndsté on vastaavas-
ti sovellettava muuhun oikeustoimeen sekd oikeudenkéyntiin ja muuhun puhevallan k&yttdmiseen. Toimitusjohtajaan
sovelletaan samoja saannoksia.

Hallituksen jasenilla ei ole Yhtion suhteen eturistiriitoja, jotka johtuisivat heidan henkilékohtaisesta omistuksestaan
eivatka hallituksen jasenet harjoita kilpailevaa liiketoimintaa tai osallistu hallitustoimintaan kilpailevaa liiketoimintaa
harjoittavassa yhtidssa. Hallituksen jasenet tai toimitusjohtaja eivat omista osuuksia Yhtion asiakasyrityksista, eika
hallituksen jasenten tai toimitusjohtajan valilla ole perhesuhteita.

Yhtion hallituksen riippumattomuusarvioinnin perusteella Yhtiosté ja sen osakkeenomistajista riippumattomia hallituk-
sen jasenid ovat hallituksen puheenjohtaja Harri Takanen ja hallituksen jasen Teemu Kaltea.

Yhtion hallituksen jasenet Petri Ké&rkkainen ja Henri Prittinen ovat riippuvaisia Yhtidsté ja ovat Esitteen paivamaarana
Yhtion merkittavid osakkeenomistajia (katso Esitteen kohta ”Suurimmat osakkeenomistajat ja lahipiiriliiketoimet™).

Osakkeiden luovutusta koskevista rajoituksista katso Esitteen kohta ”’Listautumisantiin liittyvi& sopimuksia, jakelusuun-
nitelma ja kaupankaynnin kohteeksi ottamista koskevat jarjestelyt — Osakkeiden luovutusta koskeva rajoitus (lock-up)”.

Hallituksen ja johtoryhman palkkiot
Osakeyhtidlain mukaisesti Yhtion hallituksen jasenille maksettavista palkkioista paattavat osakkeenomistajat varsinai-

sessa yhtiokokouksessa.

Yhtion hallituksen jasenille ei ole maksettu palkkioita 31.12.2016 péattyneelld tilikaudella. Yhtioén osakkeenomistajat
paattivat 23.8.2017, ettd hallituksen puheenjohtajalle ja niille hallituksen varsinaisille jasenille, jotka eivét ole Konser-
nin palveluksessa, maksetaan kokouspalkkiona 1 500 euroa (hallituksen puheenjohtaja) ja 1 000 euroa (hallituksen
varsinainen jasen) kultakin hallituksen kokoukselta, johon he osallistuvat.

Yhti6lla ei ole ollut toimitusjohtajaa 31.12.2016 pééattyneella tilikaudella. Konsernin johtoryhman jésenille on maksettu
tilikaudella 2016 palkkioita yhteensé 492 tuhatta euroa ja tilikaudella 2017 Esitteen pdivamaardan mennessé yhteensa
331 tuhatta euroa.

Yhtion hallituksen tai Konsernin johtoryhman jasenten tydsopimuksissa ei ole sovittu tydsuhteen péattymisesté johtu-
vista etuuksista.

Toimitusjohtajalla ja muilla Konsernin johtoryhmén jésenilla ei ole muita kuin lakisaateisia elakevakuutuksia.

Hallituksen ja johtoryhman omistukset

Seuraavassa taulukossa esitetadn Yhtion hallituksen ja Konsernin johtoryhméan omistukset Yhtidssa ennen Listautumis-
antia.

Osakeomistus ennen Adniosuus (osakkeet) en-
Listautumisantia nen Listautumisantia
(kpl) (%)
Harri Takanen _ _
Petri Karkkainen 1722027 21,1
Henri Prittinen 1611651 19,8
Teemu Kaltea _ _
Tommi Santanen 2280 342 28,0
Mari Marsio _ _

Ne hallituksen jasenet, jotka eivét ole Konsernin palveluksessa, ovat ilmoittaneet Yhtidlle aikovansa merkita Tarjottavia
Osakkeita Listautumisannissa.
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Kannustinjarjestelmat

Yhtion osakkeenomistajat valtuuttivat 23.8.2017 hallituksen paattdméén Osakeyhtidlain 10 luvun 1 8:n tarkoittamien
optio- ja muiden osakkeeseen oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta laissa mainituin edellytyksin. Valtuutusta
voidaan kayttdd muun muassa kannustinjarjestelmien toteuttamiseen. Yhtion hallitus paatti 23.8.2017 kdyttaa valtuutus-
ta osittain Yhtion listautumisen jélkeen Yhtion ja sen kokonaan omistamien tytaryhtididen tyontekijoiden ja Yhtion
Back Office -toiminnon myds tuona ajankohtana tuottavan alihankkijan tydntekijoiden sitouttamiseksi ja kannusta-
miseksi seuraavasti: (i) optio-oikeuksien perusteella merkittdvien osakkeiden enimméismaara vastaa arviolta noin 0,5-1
prosenttia Yhtion kaikista osakkeista Listautumisannin jéalkeen, (ii) optio-oikeuksien perusteella merkittavien osakkei-
den merkintdhinta on Listautumisannin merkintdhinta ja (iii) optio-oikeuksien perusteella merkittavien osakkeiden
merkintdaika alkaa kahden (2) vuoden kuluttua optio-oikeuksien antamisesta. Tommi Santanen, Henri Prittinen ja Petri
Kérkkainen eivat kuulu optio-ohjelman piiriin.

Tilintarkastajat

Yhtion 7.3.2017 pidetty varsinainen yhtiékokous valitsi Yhtion tilintarkastajaksi tilintarkastusyhteis6 KPMG Oy Ab:n,
padvastuullisena tilintarkastajana KHT Timo Nummi. Yhtion tilintarkastetut tilinp&atokset 31.12.2016 ja 31.12.2015
paattyneilta tilikausilta on tarkastanut tilintarkastusyhteis6 KPMG Oy Ab. Paévastuullisena tilintarkastajana on
31.12.2016 paattyneelld tilikaudella toiminut KHT Marcus Totterman ja 31.12.2015 péaattyneelld tilikaudella KHT
Timo Nummi.
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SUURIMMAT OSAKKEENOMISTAJAT JA LAHIPIIRILIIKETOIMET
Suurimmat osakkeenomistajat

Yhtiolla on Esitteen pdivdméaarand seitsemén osakkeenomistajaa. Seuraavassa taulukossa on esitetty Yhtion osakkeen-
omistajat omistusosuuksineen valittdmasti ennen Listautumisantia ja valittdmasti Listautumisannin jélkeen olettaen, ettd
Myyjat myyvat enimmaisméaran Myyntiosakkeita, eivat merkitse tai osta Tarjottavia Osakkeita eikd Lisdmyyntierdd
kaytetd. Kukin osake oikeuttaa yhteen (1) &&neen Yhtion yhtidkokouksessa.

Osakkeiden Aaniosuus Osakkeiden Aéaniosuus
lukumaara ennen lukumaara Listautumisannin
ennen Listautumis- Listautumisantia Listautumisannin jalkeen

Osakkeenomistaja antia (%) jalkeen (%)
Tommi Santanen 2 280 342 28,0 1597 930 17,8
Petri Karkkéinen 1722027 21,1 1206 695 13,4
Henri Prittinen 1611651 19,8 1129 350 12,6
Jorma Takanen 725 560 8,9 508 430 57
Mikko Leppénen 725 560 8,9 508 430 57
Markus Oksa 725 560 8,9 508 430 57
Vesa Tuominen 362 780 4.4 254 215 2,8
Yhteensa 8 153 480 100,00 5713480 63,6

Yhtion hallituksen jasenten omistukset on esitetty Esitteen kohdassa ”Hallitus, johto ja tilintarkastajat — Hallituksen ja
johtoryhmén omistukset”.

Yhtion tiedossa ei ole, ettd kenellakaén osakkeenomistajalla olisi maaréysvalta Yhtidssa, eikéd Yhtion tiedossa ole jarjes-
telyitd, jotka voisivat tulevaisuudessa johtaa méaéraysvallan vaihtumiseen Yhtidssa.

Taman Esitteen paivamaarand Yhtion osakkeenomistajat ovat Yhtittd koskevan osakassopimuksen osapuolia. Osakas-
sopimus sisaltaa tavanomaisia Yhtion hallinnointia, osakkeiden siirtoa sek& muita osapuolten oikeuksia ja velvollisuuk-
sia koskevia méarayksia. Osakassopimus paattyy, mikali Listautumisanti toteutuu.

Laimentuminen

Yhti6 on Esitteen pdivamaarana laskenut liikkeeseen 8 153 480 osaketta.

Uusien Osakkeiden liikkeeseen laskemisen seurauksena Listautumisannissa osakkeiden maérd voi kasvaa 8 980 980
osakkeeseen (olettaen, ettd Osakeanti merkitddn téysimadrdisesti), mik& vastaa nykyisille osakkeenomistajille noin
9,2 prosentin laimentumista.

Lahipiiriliiketoimet

Yhtion l&hipiiriin kuuluvat Yhtion hallituksen ja Konsernin johtoryhman jasenet sek& osakkeenomistajat, joilla on huo-
mattava vaikutusvalta Yhtiossa. Yhtion lahipiiriin kuuluvat liséksi ndiden henkildiden laheiset perheenjésenet ja maa-
raysvaltayhteisot.

Yhti6 on sijoittanut Rahastoyhtion hallinnoimiin rahastoihin. Sijoitusten tarkoituksena on hakea tuottoa Yhtion kassava-
roille ja osoittaa luottamusta Rahastoyhtion hallinnoimien rahastojen menestykseen. Yhtitn sijoitusten arvo Rahastoyh-
tién hallinnoimissa rahastoissa 30.6.2017 oli 1 512 tuhatta euroa. Yhtion tekemat sijoitukset Rahastoyhtion hallin-

noimiin rahastoihin eivét synnyté intressiristiriitaa.

Tarkempia tietoja Yhtion hallituksen jasenille sekd Konsernin johtoryhman jasenille maksetuista palkkioista ja etuuksis-
ta on esitetty Esitteen kohdassa ”Hallitus, johto ja tilintarkastajat — Hallituksen ja johtoryhman palkkiot”.
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YHTIO, OSAKKEET JA OSAKEPAAOMA

Yhtio

Yhtién toiminimi on Titanium Oyj. Yhtidé on Suomessa 31.12.2014 rekisterdity julkinen osakeyhtit, jonka Myyjét ovat
perustaneet. Yhtioon sovelletaan Suomen lakia. Yhtio on merkitty Kaupparekisteriin y-tunnuksella 2653049-9. Yhtion
rekisterdity osoite on Aleksanterinkatu 48 B, 00100 Helsinki, ja sen puhelinnumero on (09) 8866 4080. Yhtion p&akont-
tori on Helsingissa. Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.

Yhtiojarjestyksen 2 §:n mukaan Yhtidn toimialana on omistaa ja hallita muiden yhteis6jen osakkeita ja osuuksia, har-
joittaa sijoitustoimintaa seké tarjota Titanium-konsernille sijoitus-, sijoitusrahasto- ja vaihtoehtorahastotoimintaa avus-
tavia hallinto- ja rahoituspalveluita. Lisaksi Yhtié toimii muodostamansa konsernin emoyhtiona.

Osakkeet ja osakepéddoma

Esitteen pdivamaarana Yhtion kokonaan maksettu osakepadoma on 80 000 euroa, ja se jakautuu 8 153 480 osakkeeseen.
Osakkeilla ei ole nimellisarvoa. Tarjottavien Osakkeiden ISIN-tunnus on FI14000270350. Esitteen paivamaérand Yhtion
hallussa ei ole omia osakkeita. Osakkeet on liitetty Euroclear Finlandin yllapitdmain arvo-osuusjérjestelméaan
15.9.2017.

Yhtion osakkeet tuottavat aanioikeuden sekd muut Osakeyhtilaissa mainitut oikeudet seuraavasti: kukin osake oikeut-
taa yhteen &&neen Yhtion yhtiokokouksissa. Osakkeet on laskettu liikkeeseen Suomen lain mukaisesti.

Esitteen pdivaméaarana Yhtion yhtidjarjestyksessé on lunastus- ja suostumuslausekkeet. Yhtion yksimieliset osakkeen-
omistajat paattivat 23.8.2017 poistaa ndma lausekkeet yhtitjarjestyksesta ehdollisena sille, ettd Yhtion hallitus toteaa
Yhtion osakkeiden ottamisen kaupankéynnin kohteeksi First Northiin toteutuvan. Muutokset rekisterdidaén Kauppare-
kisteriin ennen Yhtion osakkeiden ottamista kaupankaynnin kohteeksi First Northiin.

Osakepddoman kehitys

Seuraavassa taulukossa on esitetty Yhtion osakepadoman kehitys ja osakkeiden lukumaaran muutokset 1.1.2015 jal-
keen.

Toimenpiteessd Toimenpiteessa Osakkeiden  Osakepadoma

tarjottujen merkittyjen lukumaara toimenpiteen
osakkeiden osakkeiden toimenpiteen  jalkeen
Ajankohta  Toimenpide lukumaara maara jalkeen (euroa) Rekisterdity
8.12.2014 Osakeanti 25 840 000 25 840 000 25 848 075 2 503,25 9.1.2015
9.4.2015 Osakeanti 516 961 516 961 26 365 036 2 503,25 13.5.2015
18.8.2017 Osakkeiden
mitatointi -1 904 595 -1 904 595 24 460 441 2 503,25 22.8.2017
23.8.2017 Osakkeiden
yhdistdminen -16 306 961 -16 306 961 8 153 480 2 503,25 24.8.2017
23.8.2017 Osakepadoman
rahastokorotus 0 0 8 153 480 80 000 24.8.2017

Hallituksen osakeantivaltuutukset

Yhtion osakkeenomistajat paattivat 23.8.2017 valtuuttaa hallituksen paattamaan osakeannista ja Osakeyhti6lain 10
luvun 1 §:n tarkoittamien optio- ja muiden osakkeeseen oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta yhdessé tai use-
ammassa erdssa siten, ettd valtuutuksen perusteella voidaan antaa enintddn 1 100 000 uutta tai Yhtién hallussa olevaa
omaa osaketta. Valtuutuksen enimmaismaéra vastaa noin 13,49 prosenttia Yhtion kaikista osakkeista.

Hallitus voi valtuutuksen perusteella paattad osakeannista ja Osakeyhtidlain 10 luvun 1 8:n tarkoittamien optio- ja mui-
den osakkeeseen oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta myds suunnatusti eli osakkeenomistajien merkintaetu-
oikeudesta poiketen ja erityisten oikeuksien antamisesta laissa mainituin edellytyksin. Hallitus on valtuutuksen perus-
teella oikeutettu p&attdmaén kaikista muista osakeannin ja erityisten oikeuksien antamisen ehdoista ja valtuutus oikeut-
taa antamaan osakkeita ja osakkeisiin oikeuttavia erityisia oikeuksia myds maksutta. Valtuutusta voidaan kéyttaa Yhti-
on listautumisen yhteydessa toteutettavaan osakeantiin, kannustinjérjestelmien toteuttamiseen ja hallituksen jasenten
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mahdollisten osakepalkkioiden maksamiseen tai muihin hallituksen harkintansa mukaan paattdmiin tarkoituksiin. Val-
tuutus on voimassa 23.8.2022 saakka. Valtuutus ei muuta tai kumoa hallitukselle aikaisemmin annettuja valtuutuksia.

Osingot ja osingonjakopolitiikka

Osakeyhtidlain mukaan Yhtid voi jakaa osinkoa, jos silld on yhtiokokouksen viimeksi vahvistaman tilintarkastetun
tilinp&atoksen mukaan jakokelpoisia varoja osingonjakoon eikd voitonjako vaaranna Yhtion maksukykyd. Yhtiokokous
paattdd osingon jakamisesta Yhtion hallituksen osingonjakoesityksen perusteella. Jos osinkoa jaetaan, sitd jaetaan
yleenséa kerran tilikaudessa.

Yhtidn tavoitteena on maksaa kasvavaa osinkoa, ja osingonjakopolitiikkana on jakaa osinkoina vahintaan 70 prosenttia
tilikauden tuloksesta vaarantamatta Konsernin vakavaraisuusasemaa, mikéli osingonjaon edellytykset tayttyvat.

Yhtion osakekohtainen osinko silloisten osakemaérien mukaisesti laskettuna oli 0,03488 euroa ja 0,02894 euroa
31.12.2016 ja 31.12.2015 paattyneilta tilikausilta (katso osakkeiden lukumé&drien muutoksista tarkemmin edelld kohta
”— Osakepadoman kehitys”™).

Mikali osinkoa jaetaan, Yhtion kaikki osakkeet oikeuttavat samaan osinkoon.
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OSAKKEENOMISTAJIEN OIKEUDET
Merkintaetuoikeudet

Osakeyhtidlain mukaan suomalaisen osakeyhtion osakkeenomistajilla on etuoikeus merkit& yhtion uusia osakkeita osa-
keomistustensa mukaisessa suhteessa, ellei antia tai hallituksen osakeantivaltuutusta koskevassa yhtiokokouksen paa-
toksessa toisin maératd. Osakeyhtilain mukaan pédétds, jolla poiketaan osakkeenomistajien merkintéetuoikeudesta, on
hyvéksyttava vahintddn kahden kolmasosan enemmistolld yhtiokokouksessa edustettuina olevista osakkeista ja anne-
tuista aanista. Lisdksi Osakeyhtilain mukaan tallaisen paatoksen edellytyksend on, ettd yhtiélla on painava taloudelli-
nen syy poiketa osakkeenomistajien merkintaetuoikeudesta.

Tietyt osakkeenomistajat, jotka asuvat tai joiden rekisterdity osoite on Suomen ulkopuolella, eivat valttamatta voi kayt-
taa osakeomistukseensa perustuvaa merkintaetuoikeutta, ellei osakkeita ole rekisterdity kyseisten maiden sovellettavien
arvopaperilakien mukaisesti tai muulla vastaavalla tavalla tai ellei kédytettavissé ole poikkeusta kyseisten maiden sovel-
lettavissa laeissa asetetusta rekisterdintiin liittyvista tai muista vastaavista vaatimuksista.

Yhtiokokous
Yleista

Osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistajat kayttavat paatosvaltaansa yhtiokokouksissa. Osakeyhtidlain mukaan varsi-
nainen yhtiokokous on pidettavé viimeistaan kuuden kuukauden kuluttua yhtion tilikauden paattymisestd. Varsinaisessa
yhtiokokouksessa on esitettdva osakkeenomistajien vahvistettavaksi tilinpaatos, joka késittda tuloslaskelman, taseen ja
rahavirtalaskelman liitetietoineen seka konsernitilinpaatdksen. Varsinaisessa yhtickokouksessa osakkeenomistajat paat-
tavat muiden asioiden liséksi taseen osoittaman voiton kéyttdmisesta ja vastuuvapauden myontdmisesta hallitukselle ja
toimitusjohtajalle. Yhtion yhtidjéarjestyksen mukaan varsinaisessa yhtiokokouksessa paatetaan lisaksi hallituksen jasen-
ten lukumadrastd, hallituksen jésenten ja tilintarkastajan valitsemisesta seké heidan palkkioistaan.

Ylimaardinen yhtidkokous on kutsuttava koolle tiettyjen asioiden kasittelya varten silloin, kun hallitus pita4 sita tarpeel-
lisena tai kun yhtion tilintarkastaja tai osakkeenomistajat, jotka edustavat yhdessé vahintéan yhtd kymmenesosaa kaikis-
ta yhtion liikkeeseen laskemista osakkeista, sita kirjallisesti vaativat.

Yhtion yhtiojarjestyksen mukaan kutsu yhtiokokoukseen on toimitettava osakkeenomistajille julkaisemalla kutsu Y hti-
on internetsivuilla aikaisintaan kolme (3) kuukautta ja viimeistadn kolme (3) viikkoa ennen yhtiokokousta, kuitenkin
aina viimeistdan yhdeksén (9) paivaa ennen yhtiokokouksen tdsmaytyspaivaa. First Northin Sédantdjen mukaisesti Yhti-
On on julkaistava kutsu yhtiokokoukseen yhtiétiedotteena seké Yhtion verkkosivustolla.

Saadakseen osallistua yhtiokokoukseen ja kéayttadkseen sielld ddnioikeuttaan osakkeenomistajan tulee Yhtion yhtiojar-
jestyksen mukaisesti ilmoittautua Yhtidlle viimeistddn kokouskutsussa mainittuna péivénd, joka voi olla aikaisintaan
kymmenen (10) péivad ennen yhtiokokousta. Osakkeenomistajien on noudatettava Euroclear Finlandiin rekisterdityja
osakkeita koskevia vaatimuksia sekd kyseessé olevassa yhtiokokouskutsussa annettuja ohjeita.

Osakeyhtidlaissa tai Yhtion yhtidjarjestyksessé ei ole yhtiokokouksen paatdsvaltaisuutta koskevia vaatimuksia.
Osakkeenomistajat, joiden osakkeet on rekisterdity Euroclear Finlandissa

Ollakseen oikeutettu osallistumaan yhtiokokoukseen ja kayttaékseen sielld &anioikeuttaan, osakkeenomistajan tulee olla
rekisterditynd osakkeenomistajaksi Euroclear Finlandin Suomen lain mukaan yllapitdmaén osakasluetteloon vahintaan
kahdeksan (Suomen) arkipdivaa ennen yhtiokokousta. Jos hallintarekisterdityjen osakkeiden omistaja haluaa osallistua
yhtiokokoukseen ja kéyttdd adnioikeuttaan, hanen tulee olla tilapéisesti merkittynd Euroclear Finlandin yllapitdmaén
Yhtion osakasluetteloon viimeistdan yhtiokokouskutsussa ilmoitettuna paivand, jonka taytyy olla yhtidkokouksen tés-
maytyspdivan jalkeen. Hallintarekisterdityd osakkeenomistajaa koskeva ilmoitus tilapéisesta rekisterditymisestd Yhtion
osakasluetteloon katsotaan ilmoittautumiseksi yhtiokokoukseen.

Pyynt6 omistuksen valiaikaisesta rekisteréimisestd Euroclear Finlandin yll&pitdmaan osakasluetteloon katsotaan ilmoit-
tautumiseksi yhtiokokoukseen.
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Aanioikeudet

Osakkeenomistaja saa osallistua yhtiokokoukseen ja kéyttda sielld danioikeuttaan joko henkil6kohtaisesti tai valtuutta-
mansa asiamiehen valityksell&. Osakeyhtidlain ja Yhtion yhtidjarjestyksen mukaisesti kukin osake oikeuttaa haltijansa
yhteen &aneen yhtickokouksessa. Yhtiokokouksissa useimmat paatokset tehdaén yksinkertaisella &anten enemmistolIa.
Kuitenkin erdat paatokset, kuten poikkeamiset osakkeenomistajien merkintéetuoikeuksista osakeanneissa ja omien
osakkeiden hankkimisessa, yhtidjarjestyksen muutokset ja paatdkset yhtion sulautumisesta, jakautumisesta tai purkami-
sesta, edellyttavat vahintadn kahden kolmasosan enemmistd annetuista aanista ja yhtiokokouksessa edustetuista osak-
keista.

Lisaksi tietyt paatokset, kuten esimerkiksi tietyt yhtidjarjestyksen muutokset, edellyttavat kaikkien osakkeenomistajien
suostumusta tai muita erityisia paatoksentekomenettelyja.

Lunastusoikeus- ja velvollisuus

Osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistajalla, jonka omistamat osakkeet edustavat yli 90 prosenttia kaikista yhtion
osakkeista ja osakkeisiin liittyvistd aanistd, on oikeus lunastaa jaljelld olevat osakkeet kdypéaén hintaan. Lisaksi vahem-
mistdosakkeenomistaja, jonka hallussa on osakkeita, jotka voidaan lunastaa, voi osakeyhtiélain mukaan vaatia téllaista
enemmistdosakkeenomistajaa lunastamaan osakkeensa.

Osingot ja muu varojen jakaminen
Yleista

Osakeyhtidlain mukaan osakeyhtion oma pddoma jakautuu sidottuun ja vapaaseen omaan padomaan. Sidottu oma péa-
oma koostuu osakepadomasta, Kirjanpitolain (1336/1997, muutoksineen) mukaisesta kdyvén arvon rahastosta, arvonko-
rotusrahastosta ja uudelleenarvostusrahastosta sekd ennen 1.9.2006 voimassa olleen vanhan osakeyhtidlain (734/1978,
muutoksineen) mukaan mahdollisesti perustetusta vararahastosta ja ylikurssirahastosta.

Suomessa vallitsevan kaytanndn mukaan suomalaisen osakeyhtion osakkeille mahdollisesti maksettavaa osinkoa mak-
setaan yleensd kerran vuodessa. Osinkoa voidaan maksaa ja vapaata omaa padomaa muutoin jakaa yhtiokokouksen
vahvistettua yhtion tilinpaatoksen ja paatettyd osingon tai vapaan oman padoman muun jakamisen maarastd yhtion
hallituksen ehdotuksen perusteella. Osakeyhtiélain mukaan osingonmaksu tai muu vapaan oman paddoman jakaminen
voi perustua myos muuhun kuin viimeksi paattyneelta tilikaudelta laadittuun tilinpaatokseen edellyttéen, ettd yhtioko-
kous on vahvistanut kyseisen tilinpdatoksen. Jos yhtiolla on lain tai yhtiojarjestyksensé nojalla velvollisuus valita tilin-
tarkastaja, tilinpaatoksen tulee olla tilintarkastettu.

Osingonmaksu tai muu vapaan oman padoman jakaminen edellyttad, ettd sitd on kannattanut yli puolet yhtién yhtitko-
kouksessa annetuista d&nistd. Osakeyhtidlain mukaan yhtiékokous voi myds valtuuttaa hallituksen pé&attdmaén osin-
gonmaksusta ja muusta vapaan oman padoman jakamisesta. Osingon tai vapaan oman pddoman muun jakamisen maara
ei voi ylittdd yhtickokouksen péattdmad madrad. Tallainen valtuutus on voimassa enintaén seuraavan varsinaisen yhtio-
kokouksen alkuun asti.

Osakeyhtidlain mukaan yhtié voi myos jakaa varoja alentamalla osakepddomaansa edellyttéen, ettd sitd on kannattanut
yli puolet yhtiokokouksessa annetuista &anista. P&atos osakepddoman alentamisesta tulee rekisterdida Kaupparekisteriin
yhden kuukauden kuluessa siitd yhtion yhtikokouksesta, joka péatti tallaisesta osakepd&doman alentamisesta. Osake-
padoman alentamisen rekisterdimisen jalkeen velkojiensuojamenettely voidaan aloittaa, ja Kaupparekisteri antaa yhtion
hakemuksesta yhtion velkojille kuulutuksen. Osakepadoman alentaminen voidaan rekisterdidd, jos kukaan yhtion velko-
jista ei ole vastustanut osakepddoman alentamista tai jos yhtid on saanut vahvistustuomion, jonka mukaan vastustavat
velkojat ovat joko saaneet maksun saatavilleen tai yhti6 on asettanut turvaavan vakuuden téllaisten saatavien maksami-
sesta.

Jakokelpoiset varat sisaltavat edellisen tilikauden nettovoiton, edellisten tilikausien kertyneet voittovarat ja yhtion muun
vapaan oman padoman ert, joista on vahennetty taseen osoittama tappio seka yhtion yhtidjarjestyksen mukaan jaka-
matta jétettdvat varat. Osingon tai muun vapaan oman pd&doman varjojenjaon maéra on rajoitettu jakokelpoisten varojen
madradn, jotka ilmenevét tilinpaatoksestd, johon padtds maksaa osinkoa tai muuten jakaa vapaata omaa pddomaa perus-
tuu, ja johon vaikuttavat olennaiset muutokset yhtion taloudellisessa tilassa tilinpaatéksen laatimisen jéalkeen. Varoja ei
saa jakaa, jos jaosta paatettiessa tiedetddn tai pitdisi tietdd yhtion olevan maksukyvyton tai jaon aiheuttavan yhtion
maksukyvyttémyyden.
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Jakokelpoisia varoja on soveltuvin osin korjattava taseeseen aktivoitujen perustamis-, tutkimus- ja tiettyjen kehityskulu-
jen maaralla sen mukaisesti, mitd Osakeyhtidlain voimaanpanosta annetussa laissa (625/2006, muutoksineen) saadetaan.
Konsernin emoyhti6 ei voi jakaa varoja enempdd kuin emoyhtion viimeisimman vahvistetun ja tilintarkastetun tilinp&a-
toksen mukaisen jakokelpoisten varojen méaaran.

Osingon maéré ei saa ylitta4 hallituksen osingonjakoehdotuksessa ehdottamaa maéréa tai muuten hyvéksymaa maara,
ellei niin ole vaadittu yhtiokokouksessa osakkeenomistajien toimesta, jotka edustavat véhintddn yhtd kymmenesosaa
kaikista liikkeeseen lasketuista osakkeista, missd tapauksessa osinkona on jaettava vahintdan puolet edeltavan tilikau-
den voitosta, josta vahennetddn (mahdolliset) yhtidjarjestyksen mukaan jakamatta jatettavat maarat kuitenkin siten, ettei
jaettava maara ylitd maariteltyjen jakokelpoisten varojen maard. Talldin osingon méaaré ei kuitenkaan saa ylittaa 8:aa
prosenttia yhtion omasta pddomasta, ja jaettavaa maardd on oikaistava tilikaudella ennen varsinaista yhtiokokousta
mahdollisesti jaettujen osinkojen maaralla.

Osingot ja muut varojenjaot maksetaan niille osakkeenomistajille tai heidan hallintarekisterdityjen osakkaidensa tilin-
hoitajille, jotka on Kirjattu osakasluetteloon osingon maksun tdsméytyspaivand. Osakasluetteloa yll&pitdd Euroclear
Finland asianomaisten tilinhoitajien vélitykselld. Arvo-osuusjarjestelmassa osingot maksetaan tilisiirrolla rekisterissa
olevien osakkeenomistajien tileille. Kaikki Yhtion osakkeet oikeuttavat yhdenvertaisesti Yhtion osinkoihin ja muihin
jaettaviin varoihin. Sen jélkeen, kun Yhtion osakkeet on rekisterdity Kaupparekisteriin ja osakkeenomistajan arvo-
osuustilille, ne oikeuttavat omistajansa Yhtion osinkoihin ja muihin jaettuihin varoihin sek& muihin osakkeenomistajien
oikeuksiin. Oikeus osinkoihin vanhenee kolmessa vuodessa osingonmaksupaivastd. Taman jalkeen osinko kuuluu Yhti-
olle.

Mikali Yhtio puretaan selvitysmenettelyssd, on osakkeenomistajalla oikeus saada osakkeilleen tuleva osuus Yhtion
netto-omaisuudesta, jos yhtidjarjestyksestd ei johdu muuta. Jollei osakkeenomistaja viiden vuoden kuluessa lopputili-
tyksen esittdmisestéd yhtiokokouksessa ole vaatinut jako-osuuttaan, hdn on menettanyt oikeutensa siihen.

Osinkojen verotuksesta on esitetty lisdtietoja Esitteen kohdassa ”Verotus”.
Omat osakkeet

Osakeyhtidlain mukaan yhtio voi hankkia omia osakkeitaan. Omien osakkeiden hankkimisesta tulee paattadd yhtioko-
kouksessa, ellei yhtiokokous ole valtuuttanut yhtion hallitusta paattdmaan omien osakkeiden hankinnasta vapaata omaa
padédomaa kayttden. Julkisessa osakeyhtiossd valtuutus voi olla voimassa enintddn 18 kuukautta. Julkinen osakeyhti6 ei
saa omistaa omia osakkeitaan suoraan tai vélillisesti siten, ettd niiden mééara ylittdd 10 prosenttia yhtion kaikista osak-
keista. Yksityinen osakeyhtio ei saa hankkia tai lunastaa kaikkia omia osakkeitaan. Yhtiolla ei tdmén Esitteen péiva-
madrand ole hallussaan omia osakkeita.
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FIRST NORTH JA ARVOPAPERIMARKKINAT

Alla on esitetty yleisluontoinen kuvaus First North -markkinapaikkaan soveltuvista arvopaperimarkkinaoikeudellisista
saannoksistd perustuen Esitteen paiviamaaranad Suomessa voimassaolevaan lainsaadantdon. Kuvaus ei ole tyhjentava,
eik& siin& esiteta kaikkia First North -markkinapaikkaan mahdollisesti soveltuvia sadnnoksié ja maarayksié.

First North -markkinapaikka

First North on Nasdag-konsernin yll&pitdiméa pohjoismainen kasvumarkkina, joka on suunniteltu pienille ja kasvaville
yhtidille. First Northissa listatut yhtiét eivat ole yhta laajan saantelyn kohteena kuin saannellyilla markkinoilla, kuten
Helsingin Porssissa, listatut yhtiot, minka johdosta pienempien yhtididen on mahdollista hyétya julkisen kaupankaynnin
kohteena olemisesta ilman liiallista hallinnollista rasitusta. Toisin kuin sdénnellyilla markkinoilla First Northissa lista-
tuilla yhti6illa tulee olla hyvaksytty neuvonantaja, jonka tehtdvand on varmistaa, ettd yhtiét noudattavat soveltuvia
vaatimuksia ja saantoja.

First Northia saénnellddn monenkeskisend kaupankéyntijarjestelmédnd sddnnellyn markkinan sijaan. "Monenkeskinen
kaupankdyntijarjestelmd” ja “sddnnelty markkina” ovat rahoitusvilineiden markkinoista annetun direktiivin
2004/39/EY mukaisia luokitteluja. Monenkeskisid kaupankéyntijarjestelmid sekd monenkeskisessé kaupankayntijérjes-
telméssé listattujen arvopaperien omistajia ja liikkeeseenlaskijoita sdéénnelldén lievemmin kuin séanneltyja markkinoita
sekd séannellyilld markkinoilla listattujen arvopaperien omistajia ja liilkkeeseenlaskijoita.

Kaupankéaynti First Northissa

First Northia yllapitdd Nasdag-konserniin kuuluva Helsingin Poérssi. Kaupankdynnin perusta on maéritelty First Northin
S&annoissd, joiden mukaan kaupankayntiin First Northissa sovelletaan Nasdag Member Rules -saant6ja First Northin
Saannodissd mainituin lisdyksin tai poikkeuksin. First Northiin sovelletaan liséksi Helsingin Porssin arvopaperien kau-
pankdyntisaéntdjé, kuten First Northin S&anndissé on tarkemmin esitetty.

Kaupankayntiin  osakemarkkinoilla Helsingin Pdrssi  ja siten myds First North kéayttdvat INET Nordic
-kaupankayntijarjestelmad. Kaupankéynti koostuu kaupankayntiéd edeltavasta jaksosta, jatkuvasta kaupankaynnisté seké
kaupankaynnin jalkeisestd jaksosta. Helsingin Porssin kaupankdyntivaiheet ja aukioloajat kayvét ilmi kulloinkin voi-
massa  olevista  kaupankdyntiaikatauluista,  jotka ~ ovat saatavissa  Nasdaqg-porssien  verkkosivuilta
(www.nasdagomxnordic.com/kaupankayntiajat/).

Helsingin Porssissa ja siten myos First Northissa kaupankéynti ja kauppojen selvitys tapahtuu euroissa, ja pienin mah-
dollinen hinnanmuutos (tikkivéli, tick size) arvopapereiden noteerauksissa riippuu osakkeen hinnasta tikkivalin ollessa
pienimmilla&n 0,0001 euroa.

Yhtion osakkeet on laskettu liikkeeseen ja rekisterdity arvo-osuusjarjestelmassa, jota yllapitad Euroclear Finland. First
Northiin listatuilla arvopapereilla tehdyt kaupat selvitetddn Euroclear Finlandin selvitysjarjestelméssé kahdenkeskisesti
kulloinkin voimassa olevan selvitysaikataulun mukaisesti. Osakkeilla tehdyt kaupat selvitetd&n yleensé Euroclear Fin-
landin automaattisessa selvitysjarjestelmésséd (HEXClear-jérjestelmd) toisena pankkipdivana kaupantekopdivastéa (T+2),
elleivat osapuolet ole toisin sopineet.

Arvopaperimarkkinoiden sdantely monenkeskisessa kaupankayntijarjestelmassa

Suomen arvopaperimarkkinoita valvova viranomainen on Finanssivalvonta. Keskeinen arvopaperimarkkinoita koskeva
laki on Arvopaperimarkkinalaki, joka sdéntelee muun muassa arvopapereiden liikkeeseenlaskua ja kaupankayntid, liik-
keeseenlaskijoiden ja osakkeenomistajien tiedonantovelvollisuuksia ja julkisia ostotarjouksia. Finanssivalvonta valvoo
Arvopaperimarkkinalain, sen nojalla annettujen sddnndsten ja viranomaisméadrdysten noudattamista.

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) N:o 596/2014, annettu 16.4.2014, markkinoiden véarinkaytosté
(Markkinoiden vaarinkayttdasetus) tuli voimaan 3.7.2016. Markkinoiden vaarinkayttdasetus siséltaa sisapiirikauppo-
ja, sisépiiritietojen saantdjenvastaista luovuttamista ja markkinoiden manipulointia koskevia kieltoja. Markkinoiden
vaérinkayttoasetus sddntelee lisdksi muun muassa sisdpiiritietojen julkistamista, sisépiiriluettelojen yllapitdmistd seka
johtohenkildiden (ja heidan lahipiirildistensd) liiketoimien ilmoittamista, markkinoiden tunnustelua ja sijoitussuosituk-
sia.

Arvopaperimarkkinalaissa saannellylle markkinapaikalle asetetut vaatimukset, kuten sddnndkset liputusvelvollisuudes-
ta, eivét koske First Northissa monenkeskisen kaupankéynnin kohteena olevia arvopapereita. Tiettyja Arvopaperimark-

95



kinalain sdannoksia sovelletaan kuitenkin myds monenkeskisen kaupankaynnin kohteena oleviin arvopapereihin. Néita
ovat esimerkiksi tietyt julkisia ostotarjouksia koskevat sdanndkset. Liséksi First Northin S&édnndissa asetetaan velvoit-
teita First Northissa kaupank&ynnin kohteena oleville yhtidille.

Arvopaperimarkkinalain yleisen tiedonantovelvollisuuden mukaan muun muassa se, joka itse tai toimeksiannon nojalla
tarjoaa arvopapereita tai hakee arvopaperin ottamista kaupankéynnin kohteeksi sadnnellylle markkinalle tai monenkes-
kiseen kaupankayntijarjestelmaén, on velvollinen pitdmaéan sijoittajien saatavilla tasapuolisesti riittavat tiedot seikoista,
jotka ovat omiaan olennaisesti vaikuttamaan arvopaperin arvoon. Lisaksi Markkinoiden véarinkdyttdasetuksen mukaan
my6s monenkeskisen kaupankaynnin kohteena olevan arvopaperin liikkeeseenlaskijan on noudatettava asetuksen mu-
kaista velvollisuutta julkistaa sisapiiritiedot niin pian kuin mahdollista. First Northin Saannét sisaltavat myos velvolli-
suuden saanndllisesti julkistaa taloudellista tietoa yhtidstd sekd muita jatkuvaa tiedonantovelvollisuutta koskevia maa-
rayksid. Julkistettu tieto on pidettava yleison saatavilla. Arvopaperimarkkinalaki ei aseta osakkeenomistajille velvoitetta
julkistaa merkittavia omistuksia yhtidssa, joka on listattu monenkeskisessa kaupankayntijéarjestelmassa.

Arvopaperimarkkinalaissa sdédetdén kaupankaynnin kohteeksi séénnellylle markkinalle otettuja osakkeita tai osakkei-
siin oikeuttavia arvopapereita koskevasta julkisesta ostotarjouksesta. Julkisia ostotarjouksia koskeva séantely ei kaikilta
osiltaan koske monenkeskisen kaupankéynnin kohteeksi otettuja osakkeita, mutta tietyt julkisia ostotarjouksia koskevat
yleiset periaatteet, kuten osakkeenomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus, olennaisten ja riittavien tietojen antami-
nen tarjouksesta ja tarjouksen rahoituksen varmistaminen, soveltuvat myds monenkeskisen kaupankaynnin kohteena
oleviin osakkeisiin. Liséksi monet ostotarjouksen kohteena olevia osakkeita koskevat tarjousvastikkeen osalta annetut
sédannokset koskevat soveltuvin osin monenkeskisen kaupankéynnin kohteena olevista osakkeista tehtya julkista ostotar-
jousta. Liséksi Osakeyhtidlain vahemmistdosakkeiden lunastamista koskevat sdanndkset soveltuvat myos First Northis-
sa kaupankaynnin kohteeksi otettuihin osakkeisiin. Lisatietoa vahemmistdosakkeiden lunastamista koskevista séannok-
sistd on esitetty kohdassa ”Osakkeenomistajien oikeudet — Lunastusoikeus- ja velvollisuus”.

Lyhyet nettopositiot First Northissa kaupankaynnin kohteena olevissa osakkeissa on ilmoitettava Finanssivalvonnalle
lyhyeksimyynnisté ja tietyista luottoriskinvaihtosopimuksiin liittyvistd kysymyksista annetun Euroopan parlamentin ja
neuvoston asetuksen (EU 236/2012) mukaisesti. Lyhyiden nettopositioiden ilmoitusvelvollisuus koskee kaikkia sijoitta-
jia ja markkinatoimijoita. Kaupank&ynnin kohteeksi sdannellylla markkinalla tai monenkeskisessa kaupankéyntijarjes-
telméassé otettuja osakkeita koskeva lyhyt positio on ilmoitettava, kun positio saavuttaa, ylittaa tai alittaa 0,2 prosenttia
kohdeyhtion liikkeeseen lasketusta pddomasta. Uusi ilmoitus on tehtdva kynnysarvon ylittymisen jalkeen 0,1 prosent-
tiyksikon valein. Finanssivalvonta julkistaa ilmoitetut lyhyet nettopositiot verkkosivustollaan, jos lyhyt nettopositio
saavuttaa, ylittaa tai alittaa 0,5 prosenttia kohdeyhtion liikkeeseen lasketusta osakepadomasta.

Arvopaperimarkkinoiden vaarinkéytokset, kuten sisdpiirintiedon vaarinkayttd sekd kurssin vaaristaminen, ovat rikoslain
(39/1889, muutoksineen) mukaisesti rangaistavia tekoja. Lisaksi Finanssivalvonnalla on oikeus mééarata finanssimark-
kinoiden s&annodsten rikkomisesta hallinnollisia seuraamuksia, kuten rikemaksu, julkinen varoitus tai seuraamusmaksu.
Myds Helsingin Porssi voi maaraté kurinpitoseuraamuksia First Northin S&anttjen rikkomisesta.

Arvo-osuusjarjestelma
Yleista

Arvo-osuusjérjestelmalla tarkoitetaan sahkoistd jarjestelmaa, jossa fyysiset arvopaperitodisteet, kuten osakekirjat, on
korvattu arvo-osuuksilla, jotka on kirjattu arvo-osuustileille. Suomen arvo-osuusjarjestelmaa yllapitdd Euroclear Fin-
land, joka tarjoaa arvopapereiden selvitys- ja rekisterdintipalveluja Suomen kansallisena arvopaperikeskuksena seka
selvitysyhteisond. Euroclear Finland yllapitdd keskitettyd arvo-osuusrekisterid sekd oman p&doman ettd vieraan péa-
oman ehtoisista arvopapereista. Euroclear Finlandin osoite on Urho Kekkosen katu 5C, 00101 Helsinki.

Euroclear Finland yll&pitdd yhtidkohtaisia osakasluetteloita arvo-osuusjérjestelmaan liittyneiden yhtididen osakkeen-
omistajista sek& arvo-osuustileja osakkeenomistajille, jotka eivét halua kayttdd kaupallisten tilinhoitajien palveluita.
Euroclear Finlandille arvo-osuusjérjestelman yllapitdmisestd aiheutuvista kustannuksista vastaavat padasiassa arvo-
osuusjarjestelmaan liittyneet liikkeeseenlaskijat ja tilinhoitajat. Tilinhoitajina toimii muun muassa luottolaitoksia, sijoi-
tuspalveluyrityksid sekd muita yhteisojd, joille Euroclear Finland on antanut valtuudet toimia tilinhoitajina, ja niilla on
oikeus tehda kirjauksia arvo-osuusrekisteriin ja hallinnoida arvo-osuustileja.

Rekisterdintimenettely

Arvo-osuusjarjestelmdén tehtavid merkint6ja varten ja osakkeiden sdilyttdmiseksi arvo-osuusjarjestelméssa osakkeen-
omistajan nimissa on osakkeenomistajan avattava arvo-osuustili joko Euroclear Finlandin tai jonkin tilinhoitajan avulla.
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Myds ulkomaalainen yksityishenkild, yhteiso tai omaisuudenhoitaja voi omistaa arvo-osuuksia. Tallaisten henkildiden
arvo-osuudet voidaan kirjata omaisuudenhoitotilille, jolloin arvo-osuudet rekisterdiddén hallintarekisterinnin hoitajan
nimiin yhtién osakasluetteloon. Omaisuudenhoitotilin tulee sisaltda tiedot hallintarekisterdinnin hoitajasta osakkeen
oikean omistajan sijaan sekd maininta siitd, ettd tili on omaisuudenhoitotili. Yhden tai useamman omistajan arvo-
osuudet voidaan hallintarekisterdidad omaisuudenhoitotilille. Lisdksi ulkomaalaisen yksityishenkildn, yhteison tai omai-
suudenhoitajan omistamat osakkeet voidaan merkitd tdman nimiin avatulle arvo-osuustilille, mutta omistus voidaan
hallintarekisterdidd yhtion osakasluettelossa.

Arvo-osuuksien siirrot toteutetaan arvo-osuustilien valisind Kirjauksina siltd osin kuin ne toteutetaan arvo-
osuusjarjestelmassa ja Suomen lain mukaan. Tilinhoitaja toimittaa tilinhaltijalle tili-ilmoituksen kaikista arvo-
osuustileille tehdyista kirjauksista. Arvo-osuustilin haltijat saavat my6s vuosi-ilmoituksen omistuksistaan jokaisen ka-
lenterivuoden paattyessa.

Arvo-osuustilille on merkittdvé laissa ja Euroclear Finlandin sd&nndissa maériteltyjé tietoja tilinhaltijasta sekd muista
arvo-osuustilille kirjattuihin arvo-osuuksiin kohdistuvien oikeuksien haltijoista, sek& tilinhoitajasta, jonka hoidossa
kyseinen arvo-osuustili on. Vaadittavat tiedot sisaltavat tilille Kirjattujen arvo-osuuksien lajin ja maaran seka tiliin ja
sille kirjattuihin arvo-osuuksiin kohdistuvat oikeudet ja rajoitukset. Hallintarekisterdinnista tehdaan kirjattaessa merkin-
t4. Euroclear Finland ja tilinhoitajat ovat velvollisia pitdim&an saamansa tiedot luottamuksellisina. Euroclear Finlandin
ja yhtion on pidettdva yleison saatavilla erddt Euroclear Finlandin yll&pitdmaan osakasluetteloon liittyvét tiedot (esi-
merkiksi kunkin osakkaan nimi ja osoite) hallintarekisterdintitilanteita lukuun ottamatta. Finanssivalvonnalla on myds
pyynnosta oikeus saada maaréttyja hallintarekisterdityjen osakkeiden omistukseen liittyvid tietoja. Yhtiolla on samat
oikeudet sellaisten osakkeiden ja arvopapereiden tapauksessa, jotka oikeuttavat niiden haltijan yhtion liikkeeseen las-
kemiin osakkeisiin. Arvopaperimarkkinalain mukaan arvo-osuusjérjestelméan kuuluvalla yhtiolla on oikeus saada yhti-
On osakkaita koskevat tiedot myods hallintarekisterdinnin hoitajalta ja arvopaperitileistd annetussa laissa (750/2012)
tarkoitetulta séilyttajélta.

Kukin tilinhoitaja on ankarassa vastuussa arvo-osuustileistd annetussa laissa (827/1991) tarkemmin maéritellyista vir-
heista ja puutteista Kirjaustoiminnassa sekd mahdollisesta salassapitovelvollisuuden rikkomisesta. Mikéli tilinhaltijalle
on aiheutunut vahinkoa virheellisestd kirjauksesta taikka muusta virheesta tai puutteesta kirjaustoiminnassa eika asian-
omainen tilinhoitaja ole suorittanut tastd korvausta muun kuin tilapaisen maksukyvyttdmyyden vuoksi, tilinomistaja on
oikeutettu saamaan korvauksen Euroclear Finlandin lakiséateisesta kirjausrahastosta. Kirjausrahaston padoman on olta-
va vahintaan 0,000048 prosenttia arvo-osuusjérjestelmassé viiden viimeksi kuluneen vuoden aikana sailytettavina ollei-
den arvo-osuuksien yhteenlasketun kayvén arvon keskiarvosta, kuitenkin vahintdédn 20 miljoonaa euroa. Samalle vahin-
gonkarsijalle maksetaan kirjausrahaston varoista korvauksena vahingonkarsijan samalta tilinhoitajalta olevan korvaus-
saatavan méaard, kuitenkin enintdan 25 000 euroa. Kirjausrahaston korvausvelvollisuus on rajoitettu samaan vahinkota-
pahtumaan liittyvissa vahingoissa 10 miljoonaan euroon.

Osakkeiden séilyttdminen ja hallintarekisterdinti

Muu kuin suomalainen osakkeenomistaja voi valtuuttaa tilinhoitajan (tai maaratyn muun Euroclear Finlandin hyvéksy-
man suomalaisen tai ulkomaisen yhteison) toimimaan puolestaan. Hallintarekisterdinnin hoitajalla on oikeus vastaanot-
taa osinkoja osakkeenomistajan puolesta. Hallintarekisteroityjen osakkeiden omistajan on yhtidkokouksiin osallistumis-
ta ja yhtibkokouksessa &&nestamista varten haettava osakkeiden merkitsemisté tilapéisesti osakasluetteloon. Tilapaista
rekisterdintid koskeva ilmoitus on tehtava viimeistdan kyseisen yhtiokokouksen yhtiokokouskutsussa ilmoitettavana
ajankohtana, joka on yhtiokokouksen tdsméaytyspéivén jalkeen.

Hallintarekisteréinnin hoitaja on pyydettdessa velvollinen ilmoittamaan Finanssivalvonnalle sekd asianomaiselle yhti6l-
le nimiinsa rekisterdityjen osakkeiden todellisen osakkeenomistajan henkildllisyyden, mikéli se on tiedossa, seka tdmén
omistamien osakkeiden méaéran. Mikéli todellisen osakkeenomistajan henkil6llisyys ei ole tiedossa, hallintarekisterdin-
nin hoitajan on ilmoitettava vastaavat tiedot todellisen osakkeenomistajan edustajana toimivasta tahosta ja toimitettava
edustajan kirjallinen vakuutus siit4, ettei osakkeiden todellinen osakkeenomistaja ole suomalainen luonnollinen henkil®
tai oikeushenkil®.

Osakkeenomistajan, joka haluaa pitd4 osakkeitaan arvo-osuusjérjestelmassa omissa nimissaan, mutta jolla ei ole arvo-
osuustilid Suomessa, tulee avata arvo-osuustili jonkin tilinhoitajan kautta sekd euroméaréinen tili pankissa.

Sijoittajien korvausrahasto

Sijoituspalvelulain (747/2012, muutoksineen) mukaisessa sijoittajien korvausrahastossa sijoittajat jaetaan ammattimai-
siin ja ei-ammattimaisiin asiakkaisiin. Ammattimaisina asiakkaina pidetaan sijoituspalvelulain mukaisesti muun muassa
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rahoitusmarkkinoilla toimiluvan nojalla toimintaa harjoittavia tai sdanneltyja yhteis6ja, suuryrityksia ja yhteisosijoitta-
jia, joiden pédasiallisena toimialana on rahoitusvélineisiin sijoittaminen. Sijoituspalvelulain mukaan muutakin henkil6a
voidaan pitdd ammattimaisena asiakkaana, jos hén on kirjallisesti pyytanyt sijoituspalveluyritykselt4 asiakasluokittelun-
sa muuttamista ja sijoituspalveluyritys arvioi, ettd hanelld on valmiudet tehdd itsendisié sijoituspaatoksié ja ymmartaa
niihin liittyvat riskit ja jos asiakas liséksi tayttdd sadénnoksen asettamat vaatimukset. Ei-ammattimaisina asiakkaina
pidetddn niit4, jotka eivat tdytd ammattimaisen asiakkaan kriteerejd. Luonnollisia henkil6itd pidetddn yleensd ei-
ammattimaisina asiakkaina.

Sijoituspalveluyritysten tulee kuulua sijoittajien korvausrahastoon. Korvausrahasto turvaa selvien ja riidattomien saata-
vien maksun tapauksessa, jossa sijoituspalveluyritys on asetettu konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai on Finanssival-
vonnan arvion mukaan muutoin kuin tilapaisesti maksukyvyton ja jossa tastd maksukyvyttdmyydesta on saatu riittava
selvitys. Sijoittajien korvausrahastosta maksetaan korvauksia vain ei-ammattimaisille asiakkaille. Korvausrahaston
maksama korvauksen maara on 90 prosenttia sijoittajan kultakin sijoituspalveluyritykselta olevasta saatavan maarasta,
kuitenkin enintd&n 20 000 euroa. Rahastosta ei korvata osakkeen arvonalentumisesta johtuvia tappioita tai virheellisiksi
osoittautuneista sijoituspadtoksistd syntyneitd tappioita. Sijoittajat ovat siten edelleen vastuussa sijoituspaatoksiensé
seurauksista.
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VEROTUS

Seuraava yhteenveto perustuu Esitteen paivimaaréna Suomessa voimassa olevaan verolainsdadantdon, jonka muutok-
set saattavat vaikuttaa verotukseen myds takautuvasti. Yhteenveto ei ole tyhjentévé, eiké siiné ole huomioitu eik& selvi-
tetty muiden maiden kuin Suomen verolainsdadéantdd. Sijoittajien tulisi konsultoida veroasiaintuntijoita saadakseen
tietoja Yhtion osakkeiden hankintaa, omistamista ja luovuttamista koskevista veroseuraamuksista.

Seuraavassa yhteenvedossa kuvataan olennaisia Suomen verolainsdddanndn mukaisia tulovero- ja varainsiirtoveroseu-
raamuksia, joilla saattaa olla merkitystd Listautumisannin kannalta. Alla esitettdva kuvaus soveltuu Suomessa yleisesti
ja rajoitetusti verovelvollisiin luonnollisiin henkildihin sekd osakeyhtidihin, ja siind kasitellddn osakkeille jaettavaan
osinkoon seka osakkeiden myynnisté saatavaan luovutusvoittoon sovellettavaa Suomen kansallista verolainsaadantoa.

Seuraavassa kuvauksessa ei kasitelld sellaisia Yhtion osakkeiden omistajiin soveltuvia verosadnnoksid, jotka liittyvat
muun muassa erilaisia yritysjarjestelyitd, ulkomaisia valiyhteisdja, liiketoimintaa harjoittamattomia yhteisoja, tuloveros-
ta vapautettuja yhteisoja tai avoimia yhti6itd taikka kommandiittiyhtiditd koskeviin erityisiin verosaannoksiin. T&ssa
kuvauksessa ei mydskaan kasitelld Suomen perinto- tai lahjaveroseuraamuksia.

Tama kuvaus perustuu péaosin:

e tuloverolakiin (1535/1992, muutoksineen, Tuloverolaki);

e lakiin elinkeinotulon verottamisesta (360/1968, muutoksineen, Laki elinkeinotulon verottamisesta);
o lakiin rajoitetusti verovelvollisen tulon verottamisesta (627/1978, muutoksineen); ja

e varainsiirtoverolakiin (931/1996, muutoksineen).

Liséksi kuvauksessa on otettu huomioon asiaankuuluva oikeuskéytantd sekd veroviranomaisten paatokset ja lausunnot,
jotka ovat voimassa ja saatavilla Esitteen paivamaarana.

Seuraava kuvaus voi muuttua ja muutokset saattavat vaikuttaa verotukseen myds takautuvasti, mink& vuoksi muutoksil-
la voi olla vaikutuksia alla esitettaviin veroseuraamuksiin.

Yleista

Suomessa yleisesti verovelvollisia ja rajoitetusti verovelvollisia kohdellaan verotuksessa eri tavoin. Suomessa yleisesti
verovelvolliset ovat Suomessa verovelvollisia maailmanlaajuisista tuloistaan. Rajoitetusti verovelvollisia verotetaan
vain suomalaisista lahteista saadusta tulosta. Lisaksi rajoitetusti verovelvollisen Suomessa sijaitsevasta kiintedsta toimi-
paikasta saamaa tuloa verotetaan Suomessa. Verosopimukset voivat kuitenkin rajoittaa Suomen verolainsdadannon
soveltamista seka rajoitetusti verovelvollisen suomalaisesta I&hteestd saaman tulon verottamista Suomessa.

Luonnollisen henkilon katsotaan yleensd olevan Suomessa yleisesti verovelvollinen silloin, kun han oleskelee Suomes-
sa jatkuvasti yli kuuden kuukauden ajan tai hanelld on Suomessa varsinainen asunto ja koti. Ulkomaille muuttanutta
Suomen kansalaista pidetddn kuitenkin Suomessa yleisesti verovelvollisena, kunnes kolme vuotta on kulunut sen vuo-
den péattymisestd, jonka aikana hén on lahtenyt maasta, jollei han ndyta toteen, ettd hanella ei ole kyseisend verovuonna
ollut olennaisia siteitd Suomeen. Ansiotuloa, palkkatulo mukaan luettuna, verotetaan progressiivisen veroasteikon mu-
kaan.

Talla hetkelld pddomatuloverokanta on 30 prosenttia. Jos Suomessa yleisesti verovelvollisen luonnollisen henkilon
padomatulot ovat yli 30 000 euroa kalenterivuodessa, pddomatuloverokanta on 34 prosenttia 30 000 euroa ylittavalta
osalta.

Suomen lain mukaisesti perustetut yhtiot ovat Suomessa yleisesti verovelvollisia ja siten Suomessa yhteiséverovelvolli-
sia maailmanlaajuisista tuloistaan. Liséksi rajoitetusti verovelvolliset ovat Suomessa yhteiséverovelvollisia Suomessa
sijaitsevien kiinteiden toimipaikkojensa tuloista. Yhteisdverokanta on tall4 hetkelld 20 prosenttia.

Seuraavassa on yhteenveto tietyistd Yhtion osakkeiden hankintaan, omistamiseen ja luovuttamiseen liittyvista veroseu-
raamuksista Suomessa yleisesti ja rajoitetusti verovelvollisille osakkeenomistajille.
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Henkildstoanti

Jos tyOnantaja tarjoaa tyontekijoilleen merkittavaksi uusia osakkeita alennettuun hintaan, enintdén 10 prosentin alennus-
ta ei katsota veronalaiseksi eduksi. Alennukseksi lasketaan kdyvan hinnan ja merkintdhinnan erotus. Verovapauden
edellytyksend on, ettd tydnantajan tarjoamat osakkeet ovat uusia liikkeeseen laskettavia osakkeita ja ettd niita tarjotaan
henkildston enemmistdlle. Verotus- ja oikeuskdytdnndssé on katsottu, ettd verovapaus voi samoin edellytyksin koskea
myos hallituksen jésenille sekd konserniyhtion tyontekijoille annettavaa etua.

Yli kymmenen prosentin alennus uusien osakkeiden merkintéhinnasta katsotaan tyontekijan veronalaiseksi palkkatulok-
si, josta tydnantaja on velvollinen pidattdmaan veron. Henkildstdantiin liittyvastd alennuksesta ei peritd sosiaaliturva-
tai elakemaksuja. Edun veronalaisesta osasta peritaan kuitenkin tyontekijan sairausvakuutusmaksu.

Alihankkijan tyontekijoiden Henkildstdannissa saama etu eli 9,9 prosentin alennus on kokonaisuudessaan veronalaista
ansiotuloa.

Maksuttomat osakkeet

Etu tydsuhteeseen perustuvasta oikeudesta saada tai hankkia yhteisdn osakkeita tai osuuksia kdypad alempaan hintaan
esimerkiksi optio-oikeuden perusteella on veronalaista palkkatuloa, josta tyénantaja on velvollinen pidattdméan veron.
Verotus- ja oikeuskaytdnndssa on katsottu, ettd myds hallituksen jasenten seka konserniyhtion tyontekijoille annettava
etu katsotaan ndiden veronalaiseksi palkkatuloksi. Tyésuhdeoptioon liittyvasta edusta ei yleensa peritd sosiaaliturva- tai
elakemaksuja. Edusta peritdan kuitenkin tydntekijén sairausvakuutusmaksu.

Alihankkijan tyontekijoiden optio-oikeuden perusteella saama etu oikeudesta saada tai hankkia yhteison osakkeita tai
osuuksia kaypéaé alempaan hintaan on kokonaisuudessaan veronalaista ansiotuloa.

Osinkojen verotus
Yleista osinkojen verotuksesta

Osinkotulojen verokohtelun maaréé se, onko osinkoa jakava yhtio julkisesti noteerattu vai ei. Julkisesti noteeratulla
yhtiolla (Listattu yhtio) tarkoitetaan yhtiotd, jonka osakkeet ovat kaupankaynnin kohteena:

e kaupankaynnistd rahoitusvalineill& annetussa laissa (748/2012, muutoksineen) tarkoitetulla sé&nnellylld mark-
kinalla;
muulla sdannellylla ja viranomaisen valvonnassa olevalla markkinalla ET A-alueen ulkopuolella; tai
kaupankaynnisté rahoitusvalineilld annetussa laissa tarkoitetussa monenkeskisessé kaupankayntijarjestelmassa
edellyttden, ettd osake on otettu kaupankaynnin kohteeksi yhtion hakemuksesta tai sen suostumuksella.

First North on edelld tarkoitettu monenkeskinen kaupankéayntipaikka, joten Yhtion osinkotulojen verotukseen soveltuvat
saannokset julkisesti noteeratun yhtién jakamista osingoista.

Suomalaisen julkisesti noteeratun yhtion ns. sijoitetun vapaan oman paioman rahastosta (SVOP-rahastosta) jaettuja
varoja pidetdan verotusta toimitettaessa osinkotuloina.

Yleisesti verovelvolliset luonnolliset henkil6t

Yleisesti verovelvollisen luonnollisen henkilon Listatusta yhtiéstd saamista osingoista 85 prosenttia on saajan ve-
ronalaista padomatuloa, ja jaljelle jaava 15 prosenttia on verovapaata tuloa.

Osakkeenomistajan elinkeinotoimintaan kuuluvien osakkeiden osalta luonnollisen henkilon Listatusta yhtidsta saamista
osingoista 85 prosenttia on veronalaista elinkeinotuloa, jota verotetaan ansiotulona progressiivisen veroasteikon mukaan
ja padomatulona, ja jéljelle jadva 15 prosenttia on verovapaata tuloa.

Listatun yhtion yleisesti verovelvollisille luonnollisille henkildille jakamista osingoista on toimitettava ennakonpidatys.

Talla hetkelld ennakonpidatyksen suuruus on 25,5 prosenttia. Osinkoa jakavan yhtion toimittama ennakonpidatys hyvi-
tetddn osakkeenomistajan saaman osinkotulon lopullisessa verotuksessa.
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Suomalaiset osakeyhti6t

Listatun yhtion jakamien osinkojen verotus riippuu muun muassa siit4, onko suomalainen osinkoa saava yhtio Listattu
yhtio vai ei.

Osingot, joita Listattu yhtit saa toiselta Listatulta yhti6ltd, ovat lahtokohtaisesti verovapaata tuloa. Jos osakkeet kuiten-
kin kuuluvat osakkeenomistajan sijoitusomaisuuteen, osingosta 75 prosenttia on verotettavaa tuloa ja loput 25 prosenttia
on verovapaata tuloa. Ainoastaan pankki-, vakuutus- ja eldkelaitoksilla voi olla sijoitusomaisuutta.

Osingot, joita suomalainen listaamaton yhti6 (eli yksityinen osakeyhti®) saa Listatulta yhtidlta, ovat kokonaan verotet-
tavaa tuloa. Jos yksityinen osakeyhtié kuitenkin omistaa vélittdmasti vahintddn 10 prosenttia osinkoa jakavan Listatun
yhtidn osakepddomasta, on téllaisista osakkeista saatava osinko verovapaata edellyttden, ettd osakkeet eivat kuulu osak-
keenomistajan sijoitusomaisuuteen.

Rajoitetusti verovelvolliset

Suomalaisen yhtién Suomessa rajoitetusti verovelvolliselle maksamasta osingosta peritdén padséantdisesti lahdevero.
Osinkoa jakava yhtit pidattaa lahdeveron osingon maksamisen yhteydessd, eiké osingosta tarvitse maksaa muita veroja
Suomessa. Lahdeveron maérd on 20 prosenttia, kun tulonsaaja on rajoitetusti verovelvollinen yhteiso, ja 30 prosenttia
kaikille muille rajoitetusti verovelvollisille tulonsaajille. L&hdeveroprosentti voidaan alentaa tai poistaa kokonaan sovel-
tuvan verosopimuksen perusteella.

Soveltuvan verosopimuksen mukaista alennettua lahdeveroprosenttia voidaan kayttaa, jos osingonsaaja on toimittanut
osinkoa maksavalle yhtidlle voimassaolevan l&hdeverokortin tai osingonsaajan kansallisuutta ja henkilollisyytta koske-
vat vaadittavat tiedot.

Jos osakkeita sdilytetadn hallintarekisterdidylla tilill& ja osinkoon oikeutettu henkild asuu verosopimusvaltiossa, osin-
gosta peritddn soveltuvan verosopimuksen mukainen ldhdevero; veroprosentin on kuitenkin aina oltava vahintaan 15
prosenttia (jos verosopimuksen mukainen lahdevero on alhaisempi kuin 15 prosenttia, liikaa perittyd lahdeveroa voi-
daan hakea palautettavaksi esittdmalla vaadittavat tiedot osingon saajan kansalaisuudesta ja henkil6dllisyydestd). Tama
merkitsee sitd, ettd hallintarekisterdidylld arvo-osuustililla sailytetyille osakkeille maksettavista osingoista peritdan
soveltuvan verosopimuksen mukainen tai 15 prosentin l&hdevero ilman perusteellista selvitystéd todellisesta osingonsaa-
jasta. Tallainen menettely edellyttdd kuitenkin, ettd ulkomainen omaisuudenhoitaja on merkitty Verohallinnon pitamaan
rekisteriin ja ettd hanen kotipaikkansa on valtiossa, jonka kanssa Suomella on kaksinkertaisen verotuksen vélttamista
koskeva verosopimus. Lisaksi edellytetdén, ettd ulkomaisella omaisuudenhoitajalla on suomalaisen tilinhoitajan kanssa
sopimus osakkeiden séilyttdmisestad. Tallaisessa sopimuksessa ulkomaisen omaisuudenhoitajan on muun muassa sitou-
duttava ilmoittamaan osingonsaajan asuinvaltio tilinhoitajalle ja antamaan tarvittaessa lisatietoja veroviranomaisille.
Mikéli mainitut kriteerit eivat tayty, hallintarekisterdidyille osakkeille maksettavista osingoista peritdan rajoitetusti
verovelvolliselta yhteisoltd 20 prosentin lahdevero, ja kaikilta muilta rajoitetusti verovelvollisilta peritd&n 30 prosentin
lahdevero, ellei soveltuvassa verosopimuksessa toisin maaratd. Vaihtoehtoisesti ETA-alueeseen kuuluvassa valtiossa
asuvan rajoitetusti verovelvollisen verotukseen voidaan soveltaa verotusmenettelylain (1558/1995, muutoksineen)
séannoksia.

Suomen verolainsdédnndn mukaan lahdeveroa ei peritd osingoista, jotka maksetaan EU:n jasenvaltiossa sijaitseville ja
kotivaltiossaan tuloveronalaisille emo-tytaryhtiddirektiivin (2011/96/EU) 2 artiklan mukaisille ulkomaisille yhteisoille,
jotka omistavat suoraan vahintaan 10 prosenttia osinkoa jakavan suomalaisen yhtién pddomasta.

Tietyille ETA-alueella sijaitseville ulkomaisille yhteisdille maksetut osingot joko ovat tdysin verovapaita tai niihin
sovelletaan alennettua lahdeveroprosenttia riippuen siitd, miten osinkoa verotettaisiin, jos se maksettaisiin vastaavalle
suomalaiselle yhteisolle. Soveltuva verosopimus voi kuitenkin velvoittaa soveltamaan tatédkin alempaa lahdeveropro-
senttia. Muista rajoitetusti verovelvollisille yhteisoille maksetuista osingoista pidatetaan taysi lahdevero, ellei sovellet-
tavassa verosopimuksessa toisin maarata.

Luovutusvoitot
Yleisesti verovelvolliset luonnolliset henkil 6t
Osakkeenomistajan elinkeinotoimintaan kuulumattomien osakkeiden myynnistd syntynyt luovutusvoitto verotetaan

Suomessa yleisesti verovelvollisen luonnollisen henkilén pd&domatulona. Syntynyt luovutustappio voidaan vahentda
ensisijaisesti luovutusvoitoista ja toissijaisesti muista padomatuloista.
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Luovutusvoittoja verotetaan pa&domatuloina. Osakkeenomistajan elinkeinotoimintaan kuulumattomien osakkeiden
myynnistd aiheutuvat luovutustappiot voidaan véhent&d ensisijaisesti yleisesti verovelvollisen luonnollisen henkilon
luovutusvoitoista ja toissijaisesti muista padomatuloista samana ja viitend luovutusta seuraavana verovuotena. Luovu-
tustappioita ei huomioida vahvistettaessa pddomatulolajin alijadmaa verovuodelle. Téllaiset luovutustappiot eivét lisaa
alija@mahyvitystd, joka voidaan vahentéa alijadmahyvityksen piiriin kuuluvan veron maarasta.

Myyjén elinkeinotoimintaan (elinkeinotulolédhteeseen) kuuluvien osakkeiden myynnistd saatu voitto katsotaan myyjan
elinkeinotuloksi, joka jaetaan Tuloverolain mukaan verotettavaksi ansiotulona progressiivisen veroasteikon mukaan ja
padomatulona. Myyjéan elinkeinotoimintaan kuuluvien osakkeiden osalta tappiot vahennetddn jaljempana kohdassa
”Suomalaiset osakeyhtiét” kuvatulla tavalla.

Edelld esitetystd huolimatta osakkeenomistajan elinkeinotoimintaan kuulumattoman omaisuuden myynnistd saama
luovutusvoitto on kuitenkin verovapaata tuloa, jos yleisesti verovelvollisen luonnollisen henkilén verovuonna myyman
omaisuuden yhteenlasketut luovutushinnat ovat enintadén 1 000 euroa (lukuun ottamatta myyntituottoja sellaisesta omai-
suudesta, jonka luovutus on Suomen verolainsdadanndn nojalla verovapaata). Vastaavasti luovutustappio ei ole verova-
hennyskelpoinen, jos verovuonna myydyn omaisuuden yhteenlaskettu hankintameno on enintdén 1 000 euroa (lukuun
ottamatta myyntituottoja sellaisesta omaisuudesta, jonka luovutus on Suomen verolainsaddannoén nojalla verovapaata).

Luovutusvoitto tai tappio lasketaan vahentdmalld myyntihinnasta alkuperdinen hankintameno ja myynnisté aiheutuneet
kulut. Vaihtoehtoisesti luonnollinen henkild voi elinkeinotoimintaan kuulumattomien osakkeiden osalta kayttaa todelli-
sen hankintamenon vahentdmisen sijasta ns. hankintameno-olettamaa, jonka suuruus on 20 prosenttia myyntihinnasta
tai, jos osakkeet on omistettu véhintddn kymmenen vuotta, 40 prosenttia myyntihinnasta. Mikéli hankintameno-
olettamaa kaytetdadn todellisen hankintamenon sijasta, myyntikustannusten katsotaan siséltyvan hankintameno-
olettamaan, eik& niitd voida endé vahentad erikseen myyntihinnasta.

Suomalaiset osakeyhti6t

Seuraavassa esitetty koskee vain sellaisia suomalaisia osakeyhtiditd, joita verotetaan Lain elinkeinotulon verottamisesta
nojalla. Osakkeista saatava luovutusvoitto on paasééantdisesti osakeyhtion verotettavaa tuloa, jota verotetaan 20 prosen-
tin verokannalla.

Osakkeet voivat olla osakeyhtion kaytto-, vaihto-, sijoitus- tai rahoitusomaisuutta. Osakkeiden luovutusten ja arvon-
alentumisten verotuskohtelu vaihtelee osakkeiden omaisuuslajista riippuen. Osakkeet voivat olla myds osakeyhtion
muun toiminnan tuloldhteen omaisuutta. Tuloverolain sadnnoksid sovelletaan luovutusvoittoihin, jotka kertyvat muun
toiminnan tuloldhteeseen kuuluvan omaisuuden luovutuksesta.

Osakkeiden myyntihinta lasketaan paésaantoisesti osaksi suomalaisen yhtion liiketoiminnan tuloa. Vastaavasti osakkei-
den hankintahinta on vahennyskelpoinen meno suomalaisen yhtion verotuksessa luovutuksen yhteydessd. Suomalaisen
osakeyhtion saamat osakkeiden luovutusvoitot ovat kuitenkin verovapaita, mikéli tietyt tiukasti maaritellyt edellytykset
tayttyvat. Padasiallinen edellytys luovutuksen verovapauden soveltamiselle on, ettd myyja on omistanut vahintaéan 10
prosentin osuuden luovutettavan yhtion osakepddomasta suoraan ja yhtdjaksoisesti vahintddn vuoden ajan siten, etta
omistus on péattynyt enintdén vuotta ennen luovutusta, ja luovutettavat osakkeet kuuluvat ndin omistettuihin osakkei-
siin.

Jos myyvén yhtion kdyttdomaisuuteen kuuluvien (muiden kuin verovapaasti luovutettavien) osakkeiden luovutuksesta
syntyy verotuksessa vahennyskelpoinen luovutustappio, se voidaan véhent&a vain kayttdomaisuusosakkeiden luovutuk-
sesta saaduista luovutusvoitoista verovuonna ja viitend sitd seuraavana vuonna. Muiden kuin k&yttdomaisuusosakkeiden
luovutuksesta syntynyt véhennyskelpoinen luovutustappio voidaan véhent&d verotettavasta tulosta verovuonna seké
kymmenend seuraavana vuonna yleisten tappiontasausta koskevien sdanndsten mukaisesti.

Rajoitetusti verovelvolliset
Suomessa rajoitetusti verovelvolliset eivat pa&saantoisesti ole Suomessa verovelvollisia Listatun yhtidn osakkeiden
myynnistd saamastaan luovutusvoitosta, paitsi jos rajoitetusti verovelvollisella katsotaan olevan Tuloverolaissa ja sovel-

tuvassa verosopimuksessa tarkoitettu kiinted toimipaikka Suomessa ja osakkeet katsotaan kyseisen kiintedn toimipaikan
omaisuudeksi.
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Varainsiirtovero
Uusien osakkeiden liikkeeseenlaskemisen yhteydessa ei makseta varainsiirtoveroa.

First Northissa kaupank&ynnin kohteeksi otettujen osakkeiden luovutuksesta tai myynnistd ei ole suoritettava varainsiir-
toveroa Suomessa, jos luovutus tapahtuu kiintedé rahavastiketta vastaan. Verovapauden edellytyksend on, ettd luovu-
tuksessa on valittajand tai osapuolena sijoituspalvelulaissa (747/2012) tarkoitettu sijoituspalveluyritys, ulkomainen
sijoituspalveluyritys tai muu kyseisessa laissa tarkoitettu sijoituspalvelun tarjoaja tai ettd luovutuksensaaja on hyvéksyt-
ty kaupankayntiosapuoleksi silld markkinalla, jolla luovutus tapahtuu. Jos valittdja tai kaupan toinen osapuoli ei ole
suomalainen sijoituspalveluyritys tai luottolaitos taikka ulkomaisen sijoituspalveluyrityksen tai luottolaitoksen Suomes-
sa oleva sivuliike tai konttori, varainsiirtoveroa koskevan verovapauden edellytyksena on liséksi, ettd luovutuksensaaja
antaa luovutuksesta varainsiirtoveroilmoituksen Suomen veroviranomaisille kahden kuukauden kuluessa luovutuksesta
tai ettd valittdja antaa luovutuksesta Verohallinnolle verotusmenettelystd annetun lain (1558/1995, muutoksineen) mu-
kaisen vuosi-ilmoituksen.

Verovapauden piirissd eivét ole tietyt erikseen madritellyt luovutukset, kuten pddomansijoitukset tai varojen jako. Vero-
vapaus ei mydskadn koske luovutusta, joka tapahtuu Osakeyhtidlaissa saéddetyn vdhemmistdosakkeenomistajien lunas-
tusvelvollisuuden tayttamiseksi, taikka luovutusta, jossa vastike muodostuu osittain tai kokonaan tydpanoksesta.

Mikali osakkeiden luovutus tai myynti ei tdyta edelld esitettyja verovapaalle siirrolle asetettuja vaatimuksia, ostajan on
maksettava varainsiirtoveroa 1,6 prosenttia luovutushinnasta. Jos ostaja ei ole Suomessa yleisesti verovelvollinen eika
ulkomaisen luottolaitoksen, sijoituspalveluyrityksen tai rahastoyhtion suomalainen sivuliike tai -konttori, myyjan on
perittdva vero ostajalta. Mikali valittdjana on suomalainen sijoituspalveluyritys tai luottolaitos tai ulkomaisen sijoitus-
palveluyrityksen tai luottolaitoksen Suomessa oleva sivuliike tai -konttori, on se velvollinen perimaan varainsiirtoveron
ostajalta ja tilittdmaan sen valtiolle. Mik&li kumpikaan kaupan osapuolista ei ole Suomessa yleisesti verovelvollinen
taikka ulkomaalaisen luottolaitoksen tai sijoituspalveluyrityksen suomalainen sivuliike tai -konttori, osakeluovutuksesta
ei peritd varainsiirtoveroa. Varainsiirtoveroa ei ole suoritettava, jos veron maéra on véhemman kuin 10 euroa.
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OIKEUDELLISET SEIKAT

Listautumisannin tiettyihin oikeudellisiin seikkoihin liittyvéastd neuvonannosta Yhti6lle vastaa Suomen lainsdadanndn
osalta Asianajotoimisto Castrén & Snellman Oy.

NAHTAVILLA OLEVAT ASIAKIRJAT

Seuraavien asiakirjojen jaljenndkset ovat néhtévilla Esitteen voimassaoloaikana arkisin normaalina tydaikana Yhtién
rekisterdidyssa toimipaikassa osoitteessa Aleksanterinkatu 48 B, 00100 Helsinki:

Kaupparekisteriote, sellaisena kuin se on voimassa Esitteen paivamaarana;

Yhtiojarjestys, sellaisena kuin se on voimassa Esitteen paivamaarana;

Yhtion tilintarkastetut tilinpaatokset 31.12.2016 ja 31.12.2015 péattyneilta tilikausilta;

Yhtion tilintarkastamattomat taloudelliset tiedot 30.6.2017 paattyneeltd kuuden kuukauden jaksolta;
Esite; ja

Finanssivalvonnan paatds Esitteesta.

ESITTEESEEN VIITTAAMALLA SISALLYTETYT ASIAKIRIAT

Seuraavat asiakirjat on liitetty tdh&n Esitteeseen viittaamalla Euroopan komission asetuksen (EY) N:o 809/2004 28
artiklan mukaisesti, ja ne muodostavat osan Yhtion taloudellisista tiedoista. Viittaamalla siséllytetyt asiakirjat ovat
saatavilla osoitteessa www.titanium.fi/ipo ja arkisin normaalina tydaikana Yhtion rekisterdidysta toimipaikasta, joka
sijaitsee osoitteessa Aleksanterinkatu 48 B, 00100 Helsinki.

Asiakirja Viittaamalla siséllytetyt tiedot

Konsernitilinpéatos tilikaudelta 1.1.-31.12.2016 Tuloslaskelma, tase ja tilintarkas-
tuskertomus

Konsernitilinpéatos tilikaudelta 1.1.-31.12.2015 Tuloslaskelma, tase ja tilintarkas-
tuskertomus

Taloudellisia tietoja ajanjaksolta 1.1.2017-30.6.2017 Yhtion taloudelliset tiedot

30.6.2017 péaattyneeltd kuuden
kuukauden jaksolta
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LITE A-TITANIUM OYJ:N YHTIOJARJESTYS

1 8 Toiminimi ja kotipaikka
Yhtion toiminimi on Titanium Oyj ja Kotipaikka Helsinki.

2 § Toimiala
Yhtion toimialana on omistaa ja hallita muiden yhteisdjen osakkeita ja osuuksia, harjoittaa sijoitustoimintaa seka tarjota
Titanium-konsernille sijoitus-, sijoitusrahasto- ja vaihtoehtorahastotoimintaa avustavia hallinto- ja rahoituspalveluita.

3 § Arvo-osuusjarjestelma
Yhtion osakkeet kuuluvat arvo-osuusjarjestelmaén ilmoittautumisajan paattymisen jalkeen.

4 § Hallitus
Yhtion hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisestd huolehtii hallitus, johon kuuluu véhintain kolme (3)
varsinaista jasenté.

Hallituksen jasenten toimikausi paattyy valintaa ensiksi seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paéattyessé. Hallitus
valitsee keskuudestaan puheenjohtajan.

5 8§ Yhtion edustaminen
Yhtiota edustavat paitsi hallitus, myos hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja kumpikin yksin ja hallituksen jésenet
kaksi yhdessa. Liséksi hallitus voi antaa nimetylle henkil6lle prokuran tai oikeuden yhtién edustamiseen.

6 § Yhtiokokouskutsu ja ennakkoilmoittautuminen

Kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan osakkeenomistajille julkaisemalla kutsu yhtién internetsivuilla aikaisintaan kolme
(3) kuukautta ja viimeistadn kolme (3) viikkoa ennen yhtiékokousta, kuitenkin aina viimeistdan yhdeksan (9) paivaa
ennen yhtiokokouksen tdsmaytyspéivad. Osakkeenomistajan on saadakseen osallistua yhtidkokoukseen ilmoittauduttava
yhtidlle viimeistadn kokouskutsussa mainittuna paivand, joka voi olla aikaisintaan kymmenen (10) péivaa ennen yhtio-
kokousta.

7 8§ Varsinainen yhtiokokous
Varsinainen yhtiokokous on pidettava vuosittain hallituksen mééarddmana paivana kuuden (6) kuukauden kuluessa tili-
kauden paattymisesté.

Kokouksessa on esitettava:
1. tilinpaétos, joka késittaa tuloslaskelman, taseen ja toimintakertomuksen;
2. tilintarkastuskertomus;

paatettava:

3. tilinp&atoksen vahvistamisesta;

4. taseen osoittaman voiton kayttdmisesta;

5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle;

6. hallituksen jasenten lukumaéarasta;

7. hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista sekd matkakustannusten korvausperusteista;

valittava:
8. hallituksen jasenet;
9. tilintarkastaja ja tarvittaessa varatilintarkastaja;

kasiteltava
10. muut kokouskutsussa mainitut asiat.

8 8§ Lunastuslauseke
Jos osake siirtyy yhtion ulkopuoliselle uudelle omistajalle, on luovutuksensaajan viipymétta ilmoitettava siitd hallituk-
selle ja ensisijaisesti yhti6lla ja toissijaisesti muilla osakkeenomistajilla on oikeus lunastaa osake seuraavilla ehdoilla:

Hallituksen tulee antaa tieto osakkeenomistajille viipymétta ja viimeistadn kahden (2) viikon kuluessa osakkeen siirty-

misestd ja siitd, aikooko yhtid kayttaa lunastusoikeuttaan. Tiedoksi antamisen tulee tapahtua samoin kuin yhtidkokous-
kutsun toimittamisen.
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Yhti6 voi yhtiokokouksen péaatoksin jakokelpoisilla varoilla lunastaa uudelle omistajalle siirtyvan osakkeen. Yhtion on
lunastettava osake ja suoritettava lunastushinta yhden (1) kuukauden kuluessa siit&, kun yhtié on saanut tiedon osakkeen
siirtymisestd. Yhtiolle lunastettu osake on mitatditava tai luovutettava edelleen noudattaen kysymykseen tulevia osake-
yhtidlain maarayksia.

Jos yhtid ei kdyta ensisijaista lunastusoikeuttaan, osakkeenomistajan on esitettdvé lunastusvaatimuksensa kirjallisesti
hallitukselle kahden (2) viikon kuluessa yhtién lunastusoikeudelle varatun maaraajan paattymisesta ja suoritettava lu-
nastushinta yhden (1) kuukauden kuluessa lunastusvaatimuksen esittdmisestd. Jos useammat osakkeenomistajat halua-
vat kéyttaa lunastusoikeuttaan, on osakkeet jaettava hallituksen toimesta lunastukseen halukkaiden kesken osakeomis-
tuksen suhteessa. Mikali jako ei ndin mene tasan, jaetaan ylijaaneet osakkeet lunastusta haluavien kesken arvalla.

Lunastushinta lasketaan siten, ettd yhtion viimeksi vahvistetun tilinpaatoksen oman padoman ja tilinpaatossiirtojen
kertymadn, josta véhennet&an laskennallinen verovelka ja maksamaton osinko, summa jaetaan osakkeiden lukumé&arélla.

9 § Suostumuslauseke

Yhtion ulkopuolinen uusi omistaja tarvitsee osakkeen hankkimiseen luovutustoimin yhtion hallituksen yksimielisen
suostumuksen. Suostumusta on haettava kirjallisesti. Yhtion hallituksen tulee antaa vastaus suostumushakemukseen
viimeistddn yhden (1) kuukauden kuluttua sen saamisesta.
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LIITE B-MYYJAT

Myyntiosakkeiden
lukumaara  sisaltden

Myyntiosakkeiden
lukumaara ilman

Myyja Kotipaikka

Lisamyyntieréad

Lisdmyyntierén

Tommi Santanen Espoo 682 412 912 136
Petri Karkkainen Helsinki 515 332 688 810
Henri Prittinen Vantaa 482 301 644 660
Jorma Takanen Sievi 217 130 290 224
Mikko Leppénen Helsinki 217 130 290 224
Markus Oksa Vantaa 217 130 290 224
Vesa Tuominen Vantaa 108 565 145112
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YHTIO

Titanium Oyj
Aleksanterinkatu 48 B
00100 Helsinki

PAAJARJESTAJA

Alexander Corporate Finance Oy
Pohjoisesplanadi 37 A
00100 Helsinki

OIKEUDELLINEN NEUVONANTAJA

Asianajotoimisto Castrén & Snellman Oy
Eteldesplanadi 14
00131 Helsinki

TILINTARKASTAJA

KPMG Oy Ab
Toolonlahdenkatu 3 A
00100 Helsinki



