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Tavoitteenamme on kasvaa vakaasti ja kannattavasti sekd maksaa
omistajillemme kasvavaa osinkoa.

Sijoittamalla Titaniumiin olet mukana uuden sukupolven kiinteistdsijoittamisen ja varainhoidon kas-
vussa. Vuosina 2011-2016 liikevaihtomme on kasvanut keskimiirin 57,4 % vuodessa (CAGR) ja
kiyttokatteemme on ollut keskimiirin 44,3 % liikevaihdosta. Tavoitteenamme on maksaa kasvavaa osin-
koa, ja osingonjakopolitiikkanamme on jakaa vihintiin 70 % tilikauden tuloksesta osinkoina.

Toimimme kasvavilla rahastotoiminnan ja omaisuudenhoidon markkinoilla

Sijoitusrahastojen ja varainhoidon piiomien miiri on ollut tasaisessa kasvussa Suomessa, ja erityisesti kiin-
teistoihin sijoittavien erikoissijoitusrahastojen kysynti on kasvanut voimakkaasti. Titanium uskoo rahastojen
ja sijoituspalveluiden kysynnin jatkuvan vahvana, mikali vallitsevassa markkinaympiristdssi ei tapahdu
negatiivisia muutoksia.

Olemme hoivakiinteist6- ja asuntorahastojen innovatiivinen
edellakavija

Meille on kertynyt merkittivd médiri kiinteistosijoittamiseen liittyvidd osaamista. Oma rakennuttamis-
toimintamme ja sen sarjatuotantomainen toteutustapa tukevat rahastojemme kasvua. Tapamme toimia on
skaalautuva ja kustannustehokas, miki lisii huomattavasti rahastojen tuottopotentiaalia. Titanium Hoiva-
kiinteistd -rahastolle tavoitellaan tuntuvaa kasvua, johon liittyvi uusien sijoituskohteiden hankekanta on jo
merkittivilti osin sovittu.

Meilla on kyky reagoida ketterasti muuttuvaan markkinaymparistoon ja
saantelyyn

Pitkiin kokemuksemme myotd meilld on syvillisti ymmirrystd markkinoista - keskitimme toimintamme
sinne, missd kasvunikymit ovat kiinnostavat. Matala organisaatiomallimme mahdollistaa tehokkaan toi-
minnan ja kykenemme tuomaan markkinoille uusia tuotteita nopeallakin aikataululla. Ketteryytemme seki
toimialan ja markkinoiden muutosten ennakointi luovat edellytykset liiketoiminnan merkittdville kasvulle
ja erinomaiselle kannattavuudelle.

Luotettavuus ja kestavat asiakassuhteet ovat meille kunnia-asia

Sataprosenttinen luottamus ja vastuullisuus kaikessa tekemisessid on meille olemassaolon oikeutus ja on-
nistumisen edellytys. Pyrimme olemaan kaikessa toiminnassamme lipinikyvii ja toimimaan vastuullisesti
jokaisessa asiakaskohtaamisessa. Pitkdaikainen asiakaskuntamme tavoittelee ennen kaikkea ennustettavaa
ja matalariskisti tuottoa. Kaikista tuotteitamme tai palveluitamme kiyttineisti asiakkaista 94 % on yhi
asiakkaitamme.

Tiimimme on yrittajavetoinen, kokenut ja sitoutunut

Kasvutarinamme on mahdollistanut se, ettd pieni mairi tehokkaita tydntekijoitimme on saanut poikkeuk-
sellisen paljon aikaan. Tiimimme keskittyy innovaatioiden toteuttamiseen, asioiden loppuun saattamiseen
sekd kustannusten hallintaan. Tdmi nikyy muun muassa yhtend toimialan parhaista kannattavuuden
tunnusluvuista. Tiimimme on sitoutunut toimimaan Titaniumia jatkuvasti kehittden my6s tulevaisuudessa.
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FIRST NORTH -LISTAUTUMISANTI LYHYESTI

Titanium Oyj tarjoaa First North -listautumisannissa merkittaviksi enintiin 827 500 yhtién

uutta osaketta ja kaikki yhtion nykyiset osakkeenomistajat tarjoavat ostettavaksi yhteensi enintdan

2 440 000 yhtion olemassa olevaa osaketta. Jos listautumisanti ylimerkitdan, myyjit ovat sitoutuneet

lisiimiin ostettavaksi tarjottavien myyntiosakkeiden mairdd enintdin 821 390 myyntiosakkeen

lisimyyntierdlld. Listautumisanti koostuu yleisdannista, instituutioannista ja henkildstoannista.

Yhtién osakeannista saamien nettovarojen arvioidaan olevan noin 4,1 miljoonaa euroa olettaen,

ettd kaikki uudet osakkeet merkitdin, henkildstdanti toteutuu tdysimadriisesti ja lisimyyntierdi ei

kiytet.

TARKEITA PAIVAMAARIA

Merkintiaika alkaa
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Merkintiaika voidaan
keskeyttad aikaisintaan
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Listautumisannin tulos
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MERKINTAHINTA JA
-MAARAT

Merkintihinta yleisdannissa on 6,15 € osakkeelta.

Yleisdannissa voi merkiti vihintiin 150 ja enin-
tddn 25 000 osaketta.

YLEISOANNIN MERKINTA-
PAIKAT

» Alexander Corporate Finance Oy:n
verkkopalvelu osoitteessa
www.alexander.fi/titanium

» Alexander Corporate Finance Oy:n
toimipiste osoitteessa
Pohjoisesplanadi 37 A, 00100 Helsinki,
arkisin kello 9.30-16.30.

» Nordnet Bankin arvo-osuustiliasiakkaille
osoitteessa www.nordnet.fi/titanium.
Merkinnin tekeminen Nordnet Bankin
verkkopalvelun kautta edellyttid voimassa-
olevaa sijoituspalvelusopimusta Nordnet
Bankin kanssa.

Merkinti on maksettava merkintii tehtdessi.

LISTAUTUMISANNIN SYYT JA VAROJEN KAYTTO

Listautumisannin tavoitteena on

edistdd strategian mukaista kasvua ja toiminnan laajentamista

kehittdd Titaniumin yleistd tunnettavuutta ja mainetta potentiaalisten asiakkaiden,
kumppaneiden ja sijoittajien keskuudessa

laajentaa yhtion omistajapohjaa, vahvistaa pidomarakennetta sekd luoda osakkeille likviditeetti
mahdollistaa pdisy pidomamarkkinoille sekd edistdd Titaniumin rahastojen vieraan padoman
hankintaa

mahdollistaa yhtion osakkeiden tehokas kiytto maksuvilineend mahdollisissa yrityskaupoissa
sekd parantaa puitteita henkiloston kannustinjirjestelmien kehittdmiseksi

Y YY VYY

Kerityilld varoilla on tarkoitus kehittdd ja tuoda markkinoille uusia tuotteita seki tehostaa liike-
toimintaa digitalisoimalla palveluita.

KESKEISET TUNNUSLUVUT

Tilintarkastamaton, ellei toisin mainita 1-6/2017 1-6/2016 2016 2015
Tuhatta euroa, ellei toisin mainita FAS FAS FAS FAS
Liikevaihto 4634 2 435 6666" 43221
Kayttokate (EBITDA) 2908 1201 3468 2 396

% liikevaihdosta 62,7 % 49,3 % 520% 554 %
Liikevoitto (EBIT) 2276 571 2204 11417

% liikevaihdosta 49,1 % 23,4 % 331% 264%
Liikevoitto ilman konserniliikearvon poistoja (EBITA) 2 2903 1197 3457 2394

% liikevaihdosta 62,7 % 49,2 % 519% 554 %
Tilikauden voitto (tappio) 1723 346 1578" 677"
Tilikauden voitto (tappio) iiman konserniliikearvon poistoja? 2350 973 2831 1931
Kulu/tuotto -suhde iiman konserniliikearvon poistoja, %2 374 % 50,8 % 482% 446%
Omavaraisuusaste, % 90,9 % 93,3 % 876% 92,8%
Nettovelkaantumisaste, % -51,1 % -333% 431% -376%
Oman paaoman tuotto (ROE), % 18,5 % 4,4 % 18,5 % 8,4 %
Osakekohtainen tulos? 0,20 0,04 0,18 0,08
Osakekohtainen tulos ilman konserniliikearvon poistoja 2 3) 0,27 0,11 0,32 0,22
Henkiloston lukuméaara keskimaarin 8 6 8" 8"

D Tilintarkastettu

2 Tunnusluvun laskennassa on oikaistu konsernirakenteen muodostamisesta syntyneen konserniliike-
arvon poistot. Konserniliikearvon maara oli 3 029 tuhatta euroa 30.6.2017. Poistot paattyvat vuonna
2019, eivatka ne vaikuta Titaniumin kassavirtaan tai osingonmaksukykyyn.

3) Oikaistu 23.8.2017 paatetyn osakkeiden yhdistamisen mukaisesti.
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LIIKEVAIHDON JA
KANNATTAVUUDEN KEHITYS

Titanium on toimintahistoriansa aikana siirtinyt liiketoiminnan paino-
pisteen onnistuneesti korkotuotteisiin painottuvasta tiyden valtakirjan
omaisuudenhoidosta hoiva- ja asuntokiinteist6ihin keskittyviin erikoissi-
joitusrahastoihin. Titaniumin ja sen tytiryhtididen liiketoiminta on ollut

kannattavaa tilikaudesta 2011 alkaen, ja yhtion liikevaihto on kasvanut sen
jalkeen jokaisella tilikaudella.

Positiivinen kehitys on perustunut merkittdviltd osin rahastoyhtion
palkkiotuottojen kasvuun, joka on seurausta sen hallinnoimien rahastojen
pidomien voimakkaasta kasvusta ja onnistuneesta sijoitustoiminnasta.
Palkkiotuottojen kasvua on lisinnyt myds uusien rahastojen tuominen
markkinoille.

6,7 M€
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B Liikevaihto (M€)
W Kayttokate (M€) ja kayttokate-%

TALOUDELLISET TAVOITTEET
JA OSINGONJAKOPOLITIIKKA

4,6 M€ . . . o Lo eces
KASVU | Titanium tavoittelee merkittivii kasvua
Tavoitteena on saavuttaa yli 16 miljoonan euron liikevaihto vuodelle
2020. Liikevaihtotavoite on tarkoitus saavuttaa jo olemassa olevien
tuotteiden sijoituspadoman kasvattamisella sekd uusilla lanseerattavilla
rahasto- ja sijoitustuotteilla.
2,9 M€
21 M€ (62,7 %) Tavoitteena on kasvattaa Titanium Hoivakiinteiston koko noin 500
‘ miljoonaan euroon seuraavien noin 2-3 vuoden kuluessa. Tavoitteeseen
1,5 M€ liittyvd hankekanta on merkittiviltd osin sovittu.
0.7 M€ KANNATTAVUUS | Tavoitteena on yllipitia erinomainen kannattavuus
‘ %) Keskipitkalld aikavalilld Titanium pyrkii sdilyttdimaidn keskimairin
selvisti yli 50 %:n liikevoittomarginaalin ilman konserniliikearvon
istoja.
2011* 2012* 2013* 2014* 2015 2016 H1/2017 poistoja
*Titanium-konserni syntyi marraskuussa 2014, kun Titanium Rahastoyhtié Oy siirtyi Titanium Holding Oy:n (nykyisen Titanium Oyj:n) omistukseen. _ . s . . .
Tilikausien 2011-2014 osalta kuvassa on esitetty Titanium Rahastoyhtié Oy:n rahastoyhtiétoiminnan tuotot ja kiyttokate. Tilikaudesta 2015 alkaen 0 S I N G 0 N JAKO ’Ijlta_lllumlll._ ta.VOItt‘eena On maksaa kasvavaa OSInkoa
kuvassa on esitetty Titanium-konsernin liikevaihto ja kiytrokate. Litkevaihtoluvut sisilyvi yhtididen tilintarkasteteuihin tilinpaatoksiin ja kiyteokate POLITIIKKA Titanium pyrkii osingonjakopolitiikkansa mukaisesti jakamaan
on johdettu tilintarkastetuista tilinpditoksista. Ajanjakson H1/2017 eli 1.1.-30.6.2017 luvut ovat tilintarkastamattomia. Kiyttokate on vaihtoehtoinen vahintiin 70 % tilikauden tuloksesta osinkoina.

tunnusluku, joka on liikevoitto ennen poistoja. Liikevoittoa koskevat luvut on esitetty sivulla 5 kohdassa "Keskeiset tunnusluvut”.
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PERUSTAJIEN PUHEENVUORO

”Kasvutarinamme perustana ovat olleet
arvojemme mukaisesti asiakasldhtoisyys,
ammattitaito, nikemys ja luottamus. Pitkin
kokemuksemme my6td meille on kertynyt
syvillinen ymmirrys markkinoista ja kes-
kitimme toimintamme sinne, missd kasvu-
nakymit ovat kiinnostavat. Menestymme,
koska teemme vain niitd asioita, joihin itse
uskomme. Ja sen, mihin uskomme, teemme

hyvin.

Tavoitteenamme on tuottaa asiakkaillemme
merkittivii taloudellista lisiarvoa pitkilld
aikavililld. Samalla liiketoimintamme tulee
olla kannattavaa, silld se on paras tapa var-
mistaa luotettava, pitkidaikainen ja asiakkaan
etua kunnioittava kumppanuus. Olemme
erityisen ylpeitd pitkdaikaisista asiakkuuksis-
tamme, ja luottamus on kaiken toimintam-
me kulmakivi.

Kevyt organisaatiorakenteemme mahdollistaa
ketterin toiminnan ja nopean piitoksenteon
esimerkiksi rahastojen kohdehankintoi-

hin sekd tuotteisiin ja palveluihin liittyen.
Kykenemme ennakoimaan ja reagoimaan
toimialamme muuttuvaan sdintelyyn ja
markkinaympiriston muutoksiin asiakkai-
tamme parhaiten palvelevalla tavalla. Olem-
me muun muassa siirtineet onnistuneesti
litketoimintamme painopisteen korkotuot-
teisiin painottuvasta omaisuudenhoidosta
hoiva- ja asuntokiinteistdihin keskittyviin
erikoissijoitusrahastoihin.

Uskomme, ettd asenne ratkaisee. Kasvuta-
rinamme on mahdollistanut se, ettd pieni
miiri sitoutuneita tydntekijoitd ja valiojouk-
ko yhteistyokumppaneitamme on saanut
poikkeuksellisen paljon aikaan erityisesti
paljon ty6td vaativissa kiinteistohankkeissa.

Yrittdjivetoinen tiimimme keskittyy inno-
vaatioiden toteuttamiseen, asioiden
loppuun saattamiseen sekid kustannusten
hallintaan. Tdmi nikyy muun muassa yhtenid
toimialamme parhaista kannattavuuden
tunnusluvuista. Kannattavuus yhdistettyni
yrittamisen haluun, intohimoon sekd ihmis-
ten aitoon sitoutumiseen yhteisiin tavoit-
teisiin on tehnyt meistd yhden finanssialan
kiinnostavimmista kumppaneista.

/.

Petri Kirkkiinen
Perustajaosakas

Henri Prittinen
Perustajaosakas

Salkunhoitaja Kaupallinen johtaja

Elimme niin kuin opetamme: Titanium on
myds itse sijoittajana omissa rahastoissaan.
Tavoittelemme tulevaisuudessakin vakaata
kasvua ja kannattavuutta ja tavoitteenamme
on maksaa kasvavaa osinkoa. Olemme
sitoutuneet toimimaan Titaniumia jatkuvasti
kehittiden pitkille tulevaisuuteen. Innovatiivi-
sesti ja ennakkoluulottomasti.”

Poimi salkkuusi Titanium!

Tommi Santanen
Perustajaosakas
Toimitusjohtaja
Salkunhoitaja

PERUSTAJIEN PUHEENVUORO




TITANIUMIN LIIKETOIMINTA JA

Rahastojen osuudenomistajat ja
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Titanium . ienon 2
omaisuudenhoitoasiakkaat
ASIAKKAAT E
Palkkiot rahastojen ja € Tuotot € Sijoitukset <
omaisuudenhoitosalkkujen sijoituksille E
Yhtion litkevaihto muodostuu kiytinndssi kokonaan sen 100 %:sti omistaman rahastoyhtion hal- hallinnoimisesta —
linnoimien rahastojen ja omaisuudenhoitopalveluiden tuottamista palkkioista. Kiinteistd- ja muut §
sijoitukset tapahtuvat rahastojen toimesta, eiki Titanium omista suoraan kiinteist6ji. Titanium Titaniumin palvelut o
) P ) ) -
suuntaa rahastonsa ja palvelunsa asiakkaille, jotka tavoittelevat maltillista tuottoa ja kohtuullisen §
; s ; ; 5 o ; aniumi ; Hoivakiinteisto- . . =
ennustettavia k.orko ja vu(.)kra.ka.ssav'lrtatt'lo'ttOJa ﬁeka Os{nkOJa. :Fltanlu.mm asm.kas.k'unta k.oostL'm hasty T R e R TR T =
yksityishenkiloistd, yrityksistd ja instituutioista, eikd yhti6 ole riippuvainen yksittdisistd asiakkaista.
Titaniumilla on noin 2 700 asiakasta ja kaikista yhtion tuotteita tai palveluita kiyttineistd 94 % on
yhi asiakkaina. Vuokra-,
korko,
Vuokra- ja Vuokra- ja € Osinko- ja € osinko- ja
: : ” muut tuotot ° muut tuotot " muut tuotot ’ t tuotot
Paatuotteet ja palvelut Palkkiotuotot muodostuvat bt bt wut muut tuoto
» Hoivakiinteistorahasto »  Hoidettavan varallisuuden perusteella Sijoituskohteet
» Asuntorahasto maksettavista hallinnoindpalkkioista ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ h h h ‘ ‘ h
»  Osakerahasto »  Arvonkehitykseen perustuvista tuotto-
> Omaisuudenhoitopalvelut sidonnaisista palkkioista Valmiit ja rakennutettavat  Valmiit ja rakennutettavat  Suorat osakesijoitukset ja Osake-, korko- ja
» Merkinti- ja lunastuspalkkioista kotimaiset hoiva- ja kotimaiset vuokra-asunnot valikoidut ETF:t kiinteistosijoitukset
hyvinvointikiinteistot
» Transaktiopalkkioista




TUOTTEET

Erikoissijoitusrahasto Titanium Hoivakiinteisto
sijoittaa kotimaisiin hoiva- ja hyvinvointkiinteistdihin, joissa kunnat ja yk-
sityiset hoivaoperaattorit tarjoavat lakisditeisid hoivapalveluita. Rahasto seki
rakennuttaa uusia ettd ostaa olemassa olevia kohteita maantieteellinen hajautus
huomioiden. Tavoitteena on kasvattaa Titanium Hoivakiinteiston koko noin
500 miljoonaan euroon seuraavan noin 2-3 vuoden kuluessa. Tavoitteeseen
liitcyvd hankekanta on merkittiviled osin sovittu.

N

Erikoissijoitusrahasto Titanium Asunto

sijoittaa vuokrattaviin kotimaisiin asuntoihin, asuinkiinteistéihin ja ns. hybridi-
kohteisiin, joissa yhdistyvit esimerkiksi tehostettu ja esteeton palveluasuminen.
Niissd kohteissa asuntojen vuokralaisena toimii yksityinen hoivaoperaattori

tai kunta, joka vuokraa kaikki asunnot tyypillisesti 10-20 vuodeksi. Rahaston
pitkén aikavilin tuottotavoitteen perustana on tasainen vuokrakassavirta, ja sen
hajautetut sijoituskohteet sijaitsevat padasiassa Helsingin ulkopuolella.

Perustettu

2013

12

Rahaston koko Kohteiden Vuokrausaste ~ Vuokrasopimusten  gsyudenomistajia

maara kesKipituus

217 we 6 100« 10,7 1841

Luvut ilmoitettu 30.6.2017 tilanteen mukaisesti

Perustettu

2016

Rahaston koko Asuntojen Vuokrausaste
lukumaara

58 me 331 93 % 638

Luvut ilmoitettu 30.6.2017 tilanteen mukaisesti

Osuudenomistajia

TUOTTEET




Sijoitusrahasto Titanium Osake

sijoittaa varansa kansainvilisille osakemarkkinoille, ja sen sijoitusstrategia perus-
tuu toimialasijoittamiseen. Rahastoa hoidetaan aktiivisesti, ja salkunhoito tekee

muutoksia sijoitussalkkuun markkinatilanteen tai toimintaympiriston muuttu-

essa sekd maantieteellisin perustein. Sijoitusinstrumentteina kiytetddn listattuja

porssiosakkeita sekd valikoituja indeksiosuusrahastoja (ETF). Sijoitusten pddpai-
no on likvideissd kohteissa, ja rahaston tavoitteena on saavuttaa korkea tuotto

pitkillii aikavilillA.

Perustettu Rahaston koko Osuudenomistajia

2016 5 me 66

Luvut ilmoitettu 30.6.2017 tilanteen mukaisesti

Titanium Omaisuudenhoito

palvelee niin yksityis- kuin instituutiosijoittajia ja tavoittelee ennustettavaa ja
tasaista tuottoa. Asiakkaille tarjottavat palvelut midrdytyvir asiakkaiden sijoi-
tustarpeiden ja tuottotavoitteiden pohjalta. Omaisuudenhoidon hallinnoitava
varallisuus oli 30.6.2017 noin 62 miljoonaa euroa. Titanium Omaisuuden-
hoidossa asiakkaan varoja voidaan sijoittaa kaikkiin omaisuusluokkiin. Sijoi-
tusinstumentteina kiytetdiin mm. suoria osakkeita ja joukkolainoja, rahastoja
sekd indeksiosuusrahastoja (ETF), strukturoituja tuotteita ja joissain tapauksissa
myds johdannaisia.

Titaniumin vakuutusasiamiestoiminta

koostuu yksityisasiakkaille tarjottavista sijoitusvakuutuksista ja yritysasiakkaille
tarjottavista kapitalisaatiosopimuksista.

TUOTTEET




TOIMIALA JA K"_PA"_U Titaniumin vahvuudet ja asema markkinoilla

. .. ve . . . Titaniumin vakaalle kasvulle ja hyville kannattavuudelle 16 useita syiti:
Omaisuudenhoito ja rahastosijoittaminen kasvattavat suosiotaan e vy y
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Vuodesta 2011 lihtien Suomessa omaisuudenhoidossa olevat varat ovat lihes kaksinkertaistuneet » Titaniumille on pitkin kokemuksen my&ti kertynyt syvillistd ymmirrystd markkinoista ja
ja sijoitusrahastojen pddomat ovat kasvaneet yli kaksinkertaisiksi. Kiinnostus erityisesti avoimia toiminta keskitetédn sinne, missi kasvunikymit ovat kiinnostavat.
kiinteistrahastoja kohtaan on voimistunut merkittidvisti viime vuosina. Viimeisen kahden vuoden
aikana avointen kiinteistdsijoitusrahastojen sijoitusten arvo on lihes kolminkertaistunut, padosin > Voimakas pyrkimys asiakaslihtdisyyteen ja kestévit asiakassuhteer auttavat yhtiéti
nettomerkintdjen kautta. Toistaiseksi voimakkain kasvu ajoittui vuoteen 2016, jolloin rahastojen suunnittelemaan, toteuttamaan ja kohdistamaan palvelunsa kilpailukykyisesti.
arvo kasvoi noin miljardi euroa. Eniten avoimiin kiinteistdsijoitusrahastoihin ovat sijoittaneet kotita-
loudet, joiden osuus oli Suomen Pankin tilastojen mukaan maaliskuun 2017 lopussa 45 %. » Yhti6 on onnistunut luomaan toimintamalleja, jotka mahdollistavat kustannustehokkaan
kohdehankinnan, miki lisad merkittdvisti rahastojen tuottopotentiaalia.
Omaisuudenhoidossa olevat varat Suomessa ja Suomeen Avointen kiinteistorahastojen padoma ja kumulatiiviset
rekisterdityjen sijoitusrahastojen padoma hettomerkinnit » Titanium on muodostanut laajan yhteistySkumppaneiden verkoston, joka mahdollistaa
mrd. € mrd. € litketoiminnan tehokkuuden ja joustavuuden.
250 35
200 22 Titaniumilla on vahva asema voimakkaasti kilpaillulla toimialalla, jonka odotetaan edelleen konso-

150 o lidoituvan. Uusien yritysten tulon markkinoille odotetaan vaikeutuvan muun muassa yhi kiristy-
' vén finanssialan sddntely-ympiriston johdosta.

100 1.5
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Lshde: Tilastokeskus Lahde: Terveyden ja hyvinvoinnin laitos, Sosiaali- ja terveys- Lahde: Taulukko perustuu Finanssivalvonnan julkaisemiin lukuihin. Kuvassa on esitetty vuosina 2015 ja 2016 toiminnassa olleet suomalaiset
' alan til.astollinen vuosikirja 2016 ' rahastoyhtiét ja toimiluvalliset vaihtoehtorahastojen hoitajat. Kuvasta puuttuu yksi toimija, jonka rahastoyhtiétoiminnan tuotot kasvoivat

5 484 % vuonna 2016 liikevoittomarginaalin ollessa -43 %.
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STRATEGIA

Titaniumin strategiana on toimia varainhoidon edellikivijind seki tarjota laadukkaita
ja ajankohtaisia tuotteita erityisesti kiinteistosijoittamisesta kertynyttd osaamistaan
hyodyntien. Liiketoiminnallinen ketteryys seki toimialan ja markkinoiden muutosten
ennakointi luovat edellytykset litketoiminnan merkittiville kasvulle ja erinomaiselle
kannattavuudelle.

Titaniumin strategian keskeiset kulmakivet ovat:
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1. Nykyisten rahastojen seka palveluiden laajentaminen

Titaniumin tavoitteena on jatkaa nykyisten rahastojensa ja palveluidensa kasvattamista seki
lisitd asiakasmairdinsi. Hyvien yhteistyokumppanuuksien sekd rakennuttamistoiminnan laajen-
tamisen kautta yhti6 tavoittelee rahastojensa hankemiirin kasvua. Omaisuudenhoitopalveluita
kasvatetaan panostamalla myyntiin ja hyddyntimilld yhtion omia vakuutustuotteita.

2. Edelldkavijyys uusissa tuotteissa ja palveluissa

Titanium pyrkii tulevaisuudessa mairitietoisesti ja asiakasldhtoisesti laajentamaan tuote- ja pal-
veluvalikoimaansa. Entistd laajempi tuoteportfolio mahdollistaa asiakasmidrin kasvattamisen ja
pienentad riippuvuutta yksittdisistd tuotteista ja palveluista. Yhti6 tarkastelee vallitsevaa mark-
kinatilannetta ja liiketoimintaympiristod jatkuvasti ja monipuolisesti, ja silld on toimiva malli
uusien tuotteiden tuomiseksi markkinoille nopealla aikataululla.

Haluamme olla markkinoiden arvostetuin toimija asiakkaan
sijoitusvarallisuuden siilyttdmisessi ja kasvattamisessa.

3. Litketoiminnallinen joustavuus ja yrittajavetoisen
organisaation ketteryys

Titanium pyrkii sdilyttimdin joustavuutensa myos tulevaisuudessa, jonka johdosta yhtion strate-
giaan kuuluu ydinliiketoimintaa tukevien palvelukokonaisuuksien ulkoistaminen. Ulkoistami-
sen tarvetta ja palveluiden laatua seurataan jatkuvasti ja kumppanien kanssa tehddin yhteistyotd
pitkdjinteisesti. Matala ja yrictdjivetoinen organisaatio mahdollistaa ketterdn toiminnan ja nope-
an piitdksenteon esimerkiksi uusiin kohdehankintoihin sekd tuotteisiin ja palveluihin liittyen.

Tarjoamme joka piivi korkealaatuisia varainhoidon tuotteita
ja palveluita, asiakasta varten ja asiakkaan taloudelliseksi hyo-
dyksi. Tuotamme palvelumme vastuullisesti, ja ne syntyvit
huolellisen ja innovatiivisen kehittdmisen tuloksena.

Asiakaslahtéisyys, ammattitaito,
nikemys seki luottamus.
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YRITTAJAVETOINEN, KOKENUT JA SITOUTUNUT SUURIMMAT O0SAKKEENOMISTAJAT

T"MI Ennen listautumisantia Listautumisannin jalkeen*
Osakkeenomistaja Osakkeita % Osakkeita %
Titaniumin yritedjivetoinen, kokenut ja sitoutunut tiimi muodostaa vahvan pohjan liiketoimin- Tommi Santanen 2280 342 28,0 % 1597930 17,8 %
nan kasvattamiselle ja edelleen kehittimiselle. Yhtion oma kevyt, kahdeksan henkilén organisaatio Petri Karkkainen 1722027 21,1 % 1206 695 13,4 %
antaa jokaiselle tyontekijille vastuuta sekd tilaa itsendiseen toimintaan. Yhtio tekee strategiansa Henri Prittinen 1611651 19,8 % 1129350 12,6 %
mubkaisesti tiivistd yhteistyotd yhteistydkumppaneidensa kanssa, joille on ulkoistettu ydinliike- Jorma Takanen 725560 8,9 % 508 430 57 %
toimintaan kuulumattomia palvelukokonaisuuksia, kuten Back Office -toiminto. Kaikkien titaniu- Mikko Leppanen 725560 8,9 % 508 430 57 %
milaisten yhteisend tavoitteena on asiakkaiden sijoitusvarallisuuden siilyttiminen ja kasvattaminen. Markus Oksa 725560 8,9 % 508 430 5,7 %
Vesa Tuominen 362 780 4,4 % 254 215 2,8%
Titaniumin perustajat Henri Prittinen, Petri Kdrkkdinen ja Tommi Santanen ovat kehittineet yh- Yhteensa 8153 480 100,0 % 5713 480 63,6 %
tiotd yrittdjahengessi ja intohimoisesti sen alkutaipaleelta alkaen. Heiddn sitoutumisensa ja tyénsi
yhtion kehittdmiseksi jatkuu edelleen tulevaisuudessa ja he ovat antaneet yhtislle sitoumuksen

tydskennelld nykyisin ehdoin vihintddn viiden vuoden ajan listautumisesta. He eivit tind aikana

osallistu yhtién muulle henkilokunnalle mahdollisesti jirjestettiviin kannustinohjelmiin. Yhtion *) Vilittdmasti listautumisannin jilkeen olettaen, ettd myyjit myyvit enimmaismadrin myynti-
perustajat ja muut nykyiset osakkeenomistajat sitoutuvat myds olemaan luopumatta omistukses- osakkeita eivitkid merkitse tai osta tarjottavia osakkeita eiki lisimyyntierdd kiyteti.

taan listautumista seuraavien kahden vuoden aikana.

VASTUULLISUUS

Yhtion harjoittama rahasto- ja omaisuudenhoitotoiminta on Suomessa luvanvaraista ja Finans-
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sivalvonnan tarkoin valvomaa liiketoimintaa. Titanium pyrkii olemaan kaikessa toiminnassaan
lapindkyvi ja toimimaan vastuullisesti jokaisessa asiakaskohtaamisessa. Titaniumille vastuullinen
sijoittaminen tarkoittaa my®ds sitd, ettd sijoituspddtoksid tehtdessd huomioidaan taloudellisten teki-
joiden lisiksi ympirist66n, yhteiskuntaan ja hyviin hallintotapaan liittyvit nikékohdat. Titanium
on sitoutunut YK:n vastuullisen sijoittamisen periaatteiden (Principles for Responsible Investment,
PRI) noudattamiseen. Lisiksi Titanium on vastuullista sijoittamista edistdvin FINSIF:n (Finland’s
Sustainable Investment Forum ry) jisen.
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ULUOLRONELIVIA AOEARATNAVIR A

Konsernin tuloslaskelma

1-6/2017 1-6/2016 2016 2015
FAS, 1 000 € Tilintarkastamaton Tilintarkastettu
LIIKEVAIHTO 4634 2435 6 666 4322
Liiketoiminnan muut tuotot 1 0 10 0
Materiaalit ja palvelut
Ulkopuoliset palvelut -933 -589 -1 863 -726
Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot -409 -356 -737 -657
Henkildsivukulut
Elakekulut -101 -69 -131 -117
Muut henkildsivukulut -9 -14 -32 -25
Henkildstokulut yhteensa -519 -439 -900 -799
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot -5 -3 -1 -2
Poistot konserniliikearvosta -627 -627 -1253 -1253
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -631 -630 -1 264 -1 255
Liiketoiminnan muut kulut -275 -206 -444 -402
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) 2276 571 2204 1141
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot 36 19 89 19
Korkokulut ja muut rahoituskulut -1 0 0 0
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 36 19 89 19
VOITTO (TAPPIO) ENNEN
SATUNNAISIA ERIA 2312 590 2293 1160
VOITTO (TAPPIO) ENNEN
TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA 2312 590 2293 1160
Tuloverot -589 -244 -715 -482
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 1723 346 1578 677
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Konsernin tase

30.6.2017 30.6.2016 31.12.2016 31.12.2015
FAS, 1 000 € Tilintarkastamaton Tilintarkastettu
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT

Aineettomat hyddykkeet

Muut pitkavaikutteiset menot 10 13 12 0
Konserniliikearvo 3029 4282 3655 4908
Aineettomat hyodykkeet yhteensa 3039 4295 3667 4908
Aineelliset hyddykkeet
Koneet ja kalusto 22 30 25 6
Aineelliset hyodykkeet yhteensa 22 30 25 6
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset 1011 391 1357 447
Muut saamiset 23 22 22 10
Siirtosaamiset 121 13 105 0
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa 1155 426 1484 457
Rahoitusarvopaperit
Muut rahoitusarvopaperit 1512 938 1168 319
Rahoitusarvopaperit yhteensa 1512 938 1168 319
Rahat ja pankkisaamiset 4972 2559 3843 3049
VASTAAVAA YHTEENSA 10 700 8 248 10 187 8739
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepaaoma 3 3 3 3
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto 8 042 8042 8042 8042
Edellisten tilikausien voitto (tappio) -40 -698 -698 -613
Tilikauden voitto (tappio) 1723 346 1578 677
Oma padoma yhteensa 9728 7692 8924 8109
VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras padoma
Ostovelat 65 43 135 13
Muut velat 58 31 85 43
Siirtovelat 849 482 1043 575
Lyhytaikainen vieras padaoma yhteensa 972 556 1263 630
VASTATTAVAA YHTEENSA 10 700 8248 10 187 8739
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Konsernin rahavirtalaskelma

FAS, 1 000 € 1-6/2017 1-6/2016 2016 2015
Liiketoiminnan rahavirta
Myynnista saadut maksut 4980 2490 5756 4071
Liiketoiminnan muista tuotoista saadut maksut 1 0 10 0
Maksut liiketoiminnan kuluista -2 158 -1 216 -2 678 -1 982
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria ja veroja 2823 1275 3088 2089
Maksetut korot liiketoiminnasta -1 0 0 0
Saadut korot liiketoiminnasta 36 19 89 19
Maksetut valittomat verot -466 -360 -729 -246
Liiketoiminnan rahavirta (A) 2393 933 2448 1862
Investointien rahavirta
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin 0 -41 -42 -1
Investoinnit muihin sijoituksiin -344 -619 -849 -319
Investointien rahavirta (B) -344 -660 -892 -320
Rahoituksen rahavirta
Sijoitus sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon 0 0 0 42
Maksetut osingot -920 -763 -763 -711
Rahoituksen rahavirta (C) -920 -763 -763 -669
Rahavarojen muutos (A+B+C) 1129 -490 793 873
Rahavarat tilikauden alussa 3843 3049 3049 2176
Rahavarat tilikauden lopussa 4972 2559 3843 3049

Tunnuslukujen laskentakaavat

Kayttokate (EBITDA)

Kayttokate liikevaihdosta, %

Liikevoitto (EBIT)

Liikevoitto liilkevaihdosta, %

Liikevoitto ilman
konserniliikearvon poistoja:
(EBITA)

Liikevoitto ilman
konserniliikearvon poistoja
lilkevaihdosta, %

Tilikauden voitto (tappio) ilman

konserninliikearvon poistoja

Omavaraisuusaste, %

Nettovelkaantumisaste, %

Kulu/tuotto -suhde ilman
konserniliikearvon poistoja,
%

Oman padgoman tuotto
(ROE), %

Osakekohtainen tulos

Osakekohtainen tulos ilman
konserniliikearvon poistoja

Yhtion ndkemyksen mukaan vaihtoehtoiset tunnusluvut antavat merkittdvaa konsernia koskevaa lisatietoa johdolle,

Liikevaihto + lilketoiminnan muut tuotot - materiaalit ja palvelut
- henkilostokulut - liikketoiminnan muut kulut

Kayttokate x 100
Liikevaihto

Liikevaihto + liiketoiminnan muut tuotot - materiaalit ja palvelut
- henkildstékulut - poistot ja arvonalentumiset - liiketoiminnan muut
kulut

Liikevoitto x 100
Liikevaihto

Liikevoitto + poistot konserniliikearvosta

Liikevoitto ilman konserniliikearvon poistoja x 100
Liikevaihto

Tilikauden voitto (tappio) + poistot konsernililkearvosta

Oma padoma yhteensa x 100
Taseen loppusumma

(Korolliset velat - rahat ja pankkisaamiset) x 100
Oma paaoma yhteensa

Materiaalit ja palvelut + henkiléstokulut + poistot ja arvonalentumiset
(ilman konserniliikearvon poistoja) + liiketoiminnan muut kulut x 100

Liikevaihto + liiketoiminnan muut tuotot

Tilikauden voitto (tappio) x 100
Oma paaoma (katsauskauden alun ja lopun keskiarvo)

Tilikauden voitto (tappio)

Katsauskauden keskimaarainen osakeantioikaistu ulkona olevien osakkeiden

lukumaara

Tilikauden voitto (tappio) ilman konserniliikearvon poistoja

Katsauskauden keskimaarainen osakeantioikaistu ulkona olevien osakkeiden

lukumaara

sijoittajille, arvopaperimarkkina-analyytikoille ja muille tahoille konsernin toiminnan tuloksesta, taloudellisesta
asemasta ja rahavirroista ja ovat usein analyytikkojen, sijoittajien ja muiden tahojen kayttamia.
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RISKIT

Yhti6én toimintaympiristo6n ja liike-

toimintaan liittyvii riskeji

* Yhtion litketoiminta on altis taloudelliselle, yhteiskunnalli-
selle ja poliittiselle kehitykselle, miki voi vaikuttaa haitalli-
sesti yhtién litketoiminnan tulokseen

* Suomen mahdollinen episuotuisa talouskehitys ja poliit-
tinen péitdksenteko saattavat vaikuttaa haitallisesti yhtién
liiketoimintaan ja markkina-arvoon

e Palkkiotuottojen perusteena olevien hallinnoitavien varojen
miiri voi vihentyd, palveluiden hinnoittelua saatetaan
joutua tarkistamaan ja yhtién tiettyjen tulevien palkkiotuot-
tojen midristi tai jatkuvuudesta ei ole varmuutta

* Yhtién kiyttimiin palveluntarjoajiin ja toimintojen ulkois-
tamiseen liittyy riskejd

e Finanssialan siintelyn tiukentuminen ja liséintyminen seki
soveltamisepdvarmuus saattavat vihentid yhtién palkkio-
tuottoja ja kasvattaa yhtién kustannuksia, ja siintelyn vir-
heellinen soveltaminen saattaa aiheuttaa yhtiélle maineriskin

* Yhtién henkilostdn mahdollisista inhimillisistd erehdyksisti
ja vidrinkiytoksistd saattaa aiheutua vahinkoja

* Yhtié voi epdonnistua rekrytoimaan ja pitimiin palveluk-
sessaan avainhenkilditd tai tydntekijit saattavat lihted kon-
sernin ulkoistamia toimintoja hoitavien yhtididen palveluk-
sesta, miki voi vaikuttaa haitallisesti yhtion liiketoimintaan

* Yhtio saattaa epionnistua maineensa hallinnassa

* Yhtié voi epdonnistua kasvun hallitsemisessa ja nykyisen
kannattavuutensa yllipitimisessi liikketoiminnan kasvaessa

* Yhtié voi epdonnistua strategiansa toteuttamisessa tai strate-
gia saattaa itsessdin osoittautua epionnistuneeksi

* Yhtién sijoitustoiminta ei vilttimittd onnistu odotetusti, ja
markkinariskien realisoitumisella voi olla haitallinen vaikutus
yhtiéén

* Yhtién menettelyt sidntelyn ja toimintaperiaatteiden nou-
dattamisessa eivit vilttimitti ole aukottomia

* Yhtié voi epdonnistua asiakkaan tuntemiseen, rahanpesun ja
terrorismin rahoittamisen estimiseen seki sanktioihin liitcy-
vien menettelyjen noudattamisessa

* Yhtié on riippuvainen kolmansien tahojen kehittimisti ja
ylldpitimisti tietojirjestelmisti

* Yhtion IT-jirjestelmiin ja tietoliikenneyhteyksiin kohdistu-
vat tietoturvaloukkaukset tai muut tietoturvaloukkaukset
seki IT-jirjestelmien ylldpitoon ja piivittimiseen liittyvit
puutteet, hiiridt tai viat voivat vahingoittaa yhtién liiketoi-
mintaa

* Yhti6 ei vilttimittd onnistu tuotteidensa ja palveluidensa
hinnoittelussa tai tuotekehityksessi

¢ Lainsdidintd ja viranomaismiiriykset sekd niiden muutok-
set voivat aiheuttaa haasteita ja esteitd yhtion liiketoiminnal-
le ja aiheuttaa huomattavia lisikustannuksia

* Yhti6n asiakkaat tai vastapuolet saattavat esittdd vaatimuksia
ja nostaa kanteita yhtiotd vastaan

* Oikeudenkiynnit tai oikeusvaateet voivat vaikuttaa haital-
lisesti yhtién litketoimintaan tai aiheuttaa odottamattomia

26

kustannuksia

Yritysjirjestelyihin, joissa yhtid saattaa tulevaisuudessa olla
osallisena, liittyy epavarmuustekijoitd

Yhtion vakuutusturva ei vileedmited kata kaikkia yhtion
liiketoimintaan liiteyvid riskeji

Yhtion kiyttimit jilleenmyyjit saattavat joutua muokkaa-
maan liiketoimintaansa, ja yhti6 voi joutua vastuuseen
kidyttimiensi jilleenmyyjien virheisti tai laiminlydnneisti

Yhtién rahastotoimintaan liittyvii riskeji

Kiinteistdihin sijoittavat erikoissijoitusrahastot eivit vilcd-
mittd onnistu kiinteistd- ja asuntohankinnoissaan suunnitel-
lusti

Sijoituskohteiden arvonmiirityksessi saattaa tapahtua virheitd
Ulkomaisten kiinteistdsijoittajien tulo suomalaiselle kiinteis-
tomarkkinalle saattaa hankaloittaa kiinteistoihin sijoittavien
erikoissijoitusrahastojen kohdehankintoja, nostaa hintoja ja
laskea vuokratuottotasoja

Kiinteistoihin sijoittavien erikoissijoitusrahastojen sijoitus-
kohteiden rakentamisen aikaiset virheet ja niistd aiheutuvat
erimielisyydet ja riidat saattavat vaikuttaa yhtidon haitallisesti
Kiinteistdihin sijoittavien erikoissijoitusrahastojen omista-
miin hoivakiinteistihin ja asuntoihin voi kohdistua odotta-
mattomia uudistamis- ja korjaustarpeita

Kiinteistdihin sijoittavat erikoissijoitusrahastot eivit vilt-
tdmittd kykene toteuttamaan sijoituskohteiden myynteji
tavoiteltuun hintaan tai tavoitellussa aikataulussa
Kiinteistdihin sijoittavien erikoissijoitusrahastojen omista-
mat kiinteistot ovat alttiina mahdollisille ympiristvastuille
Titanium Hoivakiinteistd saattaa tulla riippuvaiseksi
suurimmista vuokralaisistaan, ja merkittivien vuokralaisten
menettiminen tai maksukyvyttomyys voi johtaa merkitti-
viin vuokranmenetyksiin

Hoiva- ja hyvinvointialan menestyminen voi vaikuttaa
Titanium Hoivakiinteiston omistamien kiinteistdjen mark-
kinahintoihin

Titanium Asunnon vuokralaistensa kanssa tekemit toistai-
seksi voimassa olevat vuokrasopimukset saatetaan irtisanoa
lyhyen ajan sisilld

Titaniumin osakkeen sijoituskohteisiin liittyvien omaisuus-
luokka-, markkina-, valuutta- ja selvitysriskien realisoitumi-
nen saattaa heikentii sijoituskohteiden arvoa

Rahastoyhtién hallinnoimat rahastot eivit vilttimitti saa
vierasta pidomaa kilpailukykyisin ehdoin tai lainkaan

Rahoitusriskeji seki taloudellisia riskeji

Yhtié ei vilctimittd saa tulevaisuudessa mahdollisesti tarvit-
semaansa rahoitusta kilpailukykyisin ehdoin tai lainkaan
Tulevat tlinpditosstandardien muutokset tai yhtién
mahdollinen piitds alkaa soveltaa IFRS-tilinpadtdsstan-
dardeja altistavat yhtion tilinpaitoksen muutoksiin liittyville
riskeille

First Northissa listautumiseen, listautumis-
antiin ja tarjottaviin osakkeisiin liittyvid
riskeja

Listautumisannin toteutumisesta ei ole varmuutta, eiki voida
taata, ettd yhtion listautuminen First Northiin toteutuisi
Yhtié voi epdonnistua First North -yhtisled vaadittavien
toimintojen toteuttamisessa

Listautumisannista ei véltéimittd saada kerdttyd varoja
tdysimddriisesti

Yhtidn osakkeet eivit ole aiemmin olleet kaupankiynnin
kohteena siinnellylld markkinalla tai monenkeskiselld
markkinapaikalla, yhtién osakkeiden hinta saattaa heilah-
della, akdiiviset ja likvidit markkinat eivit vilttdmittd kehity,
ja mahdolliset sijoittajat voivat menettid huomattavan osan
sijoituksestaan

Yhtién omistuksen keskittyneisyys voi vaikuttaa yhtion
osakkeiden markkinahintaan ja likviditeettiin, yhtién
suurimmilla osakkeenomistajilla voi olla merkittivi vaikutus
yhtién hallintoon ja yhtién suurimpien osakkeenomistajien
intressit voivat erota vihemmistdosakkeenomistajien intres-
seistd

Yhtié ei vilctimited kykene jakamaan osinkoa tulevaisuu-
dessa

Sijoittajat eivit voi peruuttaa sijoituspadtostaan

Tulevat osakeannit tai merkittivien osakemiirien myynnit
saattavat alentaa tarjottavien osakkeiden arvoa ja laimentaa
osakkeenomistajien suhteellista omistusosuutta seki osak-
keisiin liittyvid dénioikeutta

Hallintarekisterdityjen osakkeiden haltijat eivit vilttimiced
kykene kiyttimiin ddnioikeuttaan

Ulkomaiset osakkeenomistajat eivit vilttimitei pysty kiyt-
timéin merkintictuoikeuksiaan

RISKIT




LISTAUTUMISANNIN EHDOT

Jiljempini termilli “merkinti” tarkoitetaan sijoittajan antamaa
tarjousta tai sitoumusta merkiti Tarjottavia Osakkeita Listautu-
misannissa eiki merkitysti ole silli, onko sijoittaja tarjoutunut
tai sitoutunut ostamaan olemassa olevia osakkeita tai merkitse-
miiiin uusia osakkeita. Sijoittajalle voidaan allokoida joko nusia
liikkeeseen laskettavia osakkeita tai myytivii osakkeita. Vastaa-
vasti termit “merkitsiji’, “merkintiaika’, "merkintipaikka’,
“merkintihinta’, “merkintisitoumus” (ja muut vastaavat termit)
viittaavat seki osakeantiin etti osakemyyntiin.

Listautumisannin yleiset ehdot

Yleiskuvaus

Osakeannissa ja Osakemyynnissi (miiritelty jiljempini tissd
kohdassa) tarjotaan yhteensi enintididn 3 267 500 Titanium
Oyj:n (yhtié tai Titanium) osaketta. Yhtié tarjoaa mer-
kittdviksi enintiin 827 500 yhtion uutta osaketta (Uudet
Osakkeet) (Osakeanti). Lisiksi kaikki yhtién nykyiset
osakkeenomistajat (Myyjit) tarjoavat ostettavaksi yhteensi
enintdin 2 440 000 yhtion olemassa olevaa osaketta (Myyn-
tiosakkeet, ja yhdessd Uusien Osakkeiden kanssa Tarjottavat
Osakkeet) (Osakemyynti, ja yhdessid Osakeannin kanssa Lis-
tautumisanti). Jos Listautumisanti ylimerkitiin, Myyjit ovat
sitoutuneet lisidmain ostettavaksi tarjottavien Myyntiosakkei-
den mirdd enintdin 821 390 Myyntiosakkeella (Lisamyyn-
tierd). Yhtion hallitus padcedd Lisimyyntierdn kiyttimisesti.
Lisimyyntierd voidaan kiyttid kokonaan tai osittain.

Listautumisanti koostuu (i) yleisdannista yksityishenkilsille
ja yhteisdille Suomessa (Yleisdanti), (ii) henkiléstannista
yhtién ja sen kokonaan omistamien tytiryhtididen tydnteki-
joille, yhtion Back Office -toiminnon tuottavan alihankkijan
tydntekijoille seki yhtion hallituksen jisenille ja yhtion ko-
konaan omistaman Titanium Rahastoyhti Oy:n hallituksen
jasenille, pois lukien rahasto-osuudenomistajien valitsema
hallituksen jisen (Henkiléstéanti) ja (iii) instituutioannista
institutionaalisille sijoittajille Suomessa ja kansainvilisesti
paikallisiin siinndksiin perustuvien vaatimusten tiyttyessi
(Instituutioanti). Yhtién palveluksessa olevat tai yhtién tai
sen tytiryhtididen hallituksen jiseneni olevat Myyjit eivit voi
merkiti Tarjottavia Osakkeita Henkilstdannissa.

Tarjottavat Osakkeet vastaavat noin 40,1 prosenttia yhtién
kaikista osakkeista (Osakkeet) ja niiden tuottamasta ddnimai-
ristd ennen Listautumisantia ja enintiin noin 36,4 prosenttia
Listautumisannin jilkeen edellyttien, ettd kaikki Tarjottavat
Osakkeet merkitiin ja myydiin ja eted Lisimyyntierdd ei
kiytetd.

Instituutioannissa tarjotaan alustavasti enintdin 1 480 000

ja Yleisdannissa alustavasti enintiin 1 625 000 Tarjottavaa
Osaketta. Instituutioannissa ja Yleisdannissa Tarjottavien
Osakkeiden miirit voivat olla enemmin tai vihemmin kuin
tissi esitetyt madrit. Henkildstoannissa Tarjottavien Osakkei-
den enimmiismiirid on 162 500 osaketta. Yleisdannin ehdot
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soveltuvat myds Henkilostdantiin, ellei toisin nimenomaisesti
todeta.

Listautumisannin pidjirjestdjini toimii Alexander Corporate
Finance Oy (Pajirjestiji). Alexander Corporate Finance
Oy:n osoite on Pohjoisesplanadi 37 A, 00100 Helsinki.
Listautumisannin merkintipaikkoina toimivat Alexander
Corporate Finance Oy ja Nordnet Bank AB (Nordnet Bank).

Listautumisannin ehdot koostuvat tissi esitettyjen Listautu-
misannin yleisten ehtojen lisiksi Yleisdannin erityisistd ehdois-
ta, Henkil8stdannin erityisistd ehdoista seki Instituutioannin
erityisistd ehdoista, jotka on esitetty jiljempini.

Osakeanti

Yhtién osakkeenomistajat valtuuttivat 23.8.2017 yhtion
hallituksen pdittimiin enintdéin 1 100 000 yhtién uuden
osakkeen antamisesta yhdelli tai useammalla osakeannilla.
Valtuutus sisiltid oikeuden poiketa osakkeenomistajien
merkintietuoikeudesta, jos sithen on yhtion kannalta painava
taloudellinen syy. Yhtién hallitus péicei 20.9.2017 osakkeen-
omistajien antaman valtuutuksen nojalla alustavasti laskea
liikkeeseen enintiin 827 500 Uutta Osaketta siten, ettd Uusia
Osakkeita tarjotaan merkittiviksi Instituutioannissa, Yleiso-
annissa ja Henkilostdannissa (Osakeanti).

Uudet Osakkeet tarjotaan osakkeenomistajien merkinti-
etuoikeudesta poiketen yhtion osakkeiden saattamiseksi
monenkeskisen kaupankiynnin kohteeksi Nasdaq Helsinki
Oy:n (Helsingin Pérssi) yllipitimille Nasdaq First North
Finland -markkinapaikalle (First North). Listautumisannin
tarkoituksena on luoda edellytykset yhtién First North -lis-
tautumiselle. Listautumisannilla on tarkoitus vahvistaa yhtién
piiomarakennetta, edistdd yhtidn strategian mukaista kasvua
ja toiminnan laajentamista. Listautumisannin myéti yhtién
osakkeita voidaan myds kiyteid tehokkaammin maksuvilinee-
ni yrityskaupoissa. Yhtio odottaa, ettd First North -listautu-
minen avaa yhtiélle uuden kanavan oman piioman ehtoisen
rahoituksen hankintaan seki Suomesta ettd ulkomailta, luo
yhtion Osakkeille likviditeetin ja kehittdd yhtién yleistd
tunnettavuutta ja mainetta potentiaalisten asiakkaiden, kump-
paneiden ja sijoittajien keskuudessa. Lisiksi Listautumisanti
parantaa yhtion mahdollisuuksia Rahastoyhtion hallinnoi-
mien rahastojen vieraan pidoman hankintaan Suomessa ja
kansainvilisesti. Listautumisannin tarkoituksena on myds
laajentaa yhtién omistajapohjaa. Lisiksi Listautumisannilla on
tarkoitus mahdollistaa henkildston rekrytointeja ja parantaa
puitteita henkilostdn palkitsemisjirjestelmien kehittimiscksi.
Listautumisannissa kerityilld varoilla on tarkoitus kehittii ja
tuoda markkinoille uusia tuotteita seki tehostaa litketoimintaa
digitalisoimalla palveluita, minki lisiksi varoja on tarkoitus
sijoittaa muun muassa Konsernin omiin sijoitustuotteisiin.
Merkintietuoikeudesta poikkeamiselle on siten Osakeyh-
tiélain 9 luvun 4 §:n mukainen yhtion kannalta painava
taloudellinen syy.

Hyviksytyistd Uusien Osakkeiden merkinnéisti yhtiélle suo-
ritetut maksut merkitdin kokonaisuudessaan yhtién sijoitetun
vapaan oman paioman rahastoon. Tdmin johdosta yhtion
osakepdioma ei nouse Osakeannin yhteydessi. Osakeannin
seurauksena yhtion Osakkeiden lukumiiri voi nousta enintdin
8980 980 Osakkeeseen, edellyttien, ettd kaikki Listautumis-
annissa tarjottavat Uudet Osakkeet merkitiin ja lasketaan
liikkeeseen.

Osakeannissa litkkeeseen laskettavat Uudet Osakkeet edustavat
noin 10,1 prosenttia yhtién Osakkeista ja niiden tuottamasta
danimadristd ennen Listautumisantia ja noin 9,2 prosenttia Lis-
tautumisannin jilkeen edellyttien, ettd kaikki Listautumisannis-
sa tarjottavat Uudet Osakkeet merkitiin ja lasketaan litkkeeseen
tdysimddridisesti.

Osakemyynti

Yhtién kaikki nykyiset osakkeenomistajat eli Myyjit tarjoavat
ostettavaksi yhteensi enintiin 2 440 000 osaketta (Myynti-
osakkeet) Yleisannissa ja Instituutioannissa (Osakemyynti).
Jos Listautumisanti ylimerkitiin, Myyjit ovat sitoutuneet
lisidmiin ostettavaksi tarjottavien Myyntiosakkeiden mairii
enintddn 821 390 Myyntiosakkeella. Yhtion hallitus padccid
Lisimyyntierin kiyttimisesti. Lisimyyntieri voidaan kiyttid
kokonaan tai osittain. Myyntiosakkeet vastaavat enintiin noin
29,9 prosenttia yhtion Osakkeista ja kaikkien Osakkeiden
tuottamasta d44nimédristd ennen Listautumisantia ja noin 27,2
prosenttia Listautumisannin jilkeen edellyttien, etti kaikki
Listautumisannissa tarjotut Tarjottavat Osakkeet merkitidin ja
myydiin tiysimairiisesti ja ettd Lisimyyntierdd ei kiytetd.

Luovutusrajoitukset (Lock-up)

Yhti6 ja Pidjirjestijd ovat sopineet, ettd yhtié ei tietyin poik-
keuksin ilman Pidjirjestdjin antamaa etukiteistd kirjallista
suostumusta laske liikkeeseen tai muutoin luovuta yhtién
osakkeita listautumista seuraavan 180 piivin aikana. Yhtion
luovutusrajoitussitoumus ei kuitenkaan koske yhtién osak-
keiden kiyttimisti vastikkeena yritysjirjestelyissi eikd yhtion
mahdollisesti perustaman osakepohjaisen kannustinjirjestelmin
perusteella mahdollisesti annettavia yhtion osakkeita edellytti-
en, ettd osakkeiden merkitsiji tai vastaanottaja omalta osaltaan
sitoutuu vastaavaan kaupankiyntirajoitukseen, joka péittyy
aikaisintaan 180 piivin kuluttua listautumisesta.

Yhtion kaikki nykyiset osakkeenomistajat eli Myyjit ovat
sitoutuneet luovutusrajoituksiin, joiden mukaisesti Myyjit eivit
ilman yhtién ja Pidjirjestdjin antamaa etukiteistd kirjallista
suostumusta tarjoa, myy, myy lyhyeksi, panttaa tai muutoin
luovuta suoraan tai vilillisesti Listautumisannin jilkeen omista-
miaan yhtion osakkeita listautumista seuraavan 24 kuukauden
aikana. Myyjit ovat sitoutuneet toteuttamaan mahdolliset
yhtion osakkeiden myyntinsi hallitusti yhtion vilitykselld viiden
(5) vuoden ajan listautumisesta. Yhtio voi tilloin rajoittaa
myytivien yhtion osakkeiden méirii ja myyntien ajankohtaa.
Sitoumus ei koske yhtion osakkeita, jotka sitoumuksen antaja
on mahdollisesti merkinnyt Listautumisannissa tai hankkinut
Listautumisannin jilkeen.

Myyjien yhteenlaskettu osuus yhtion Osakkeista ja niiden tuot-

tamasta danimairistd on 100 prosenttia ennen Listautumisantia
ja noin 63,6 prosenttia Listautumisannin jilkeen olettaen, ettd
kaikki Tarjottavat Osakkeet merkitdin ja myyddin, Myyjit
eivit merkitse tai osta Tarjottavia Osakkeita ja Lisimyyntierdd
ei kiiytetd.

Henkilostéantiin osallistumisen edellytykseni on luovutus-
rajoitukseen sitoutuminen. Luovutusrajoituksen mukaisesti
Henkildstéantiin osallistuvat eivit ilman yhtion ja Padjirjestdjin
antamaa etukiteistd kirjallista suostumusta myy tai muutoin
luovuta Henkilstdannissa merkitsemidin yhtién osakkeita
listautumista seuraavan 180 piivin aikana. Henkildstdantiin
liiteyvit luovutusrajoitukset ovat sitovia siitd riippumatta, onko
kyseiset luovutusrajoitukset kirjattu osakkeenomistajien arvo-
osuustileille.

Yhtion ennen Listautumisantia vastaan-
ottamat sitoumukset merkiti Tarjottavia

Osakkeita

Christensen Holding Oy, Mediset Hoivarakentajat Oy, MEVita
Invest Oy, MS Holding Oy, Teknopower Oy, Tirinom Oy,
Vakuutusosakeyhticé Henki-Fennia, WhiteRock Oy, Nina
Arvonen, Jani Hyytidinen, Jaana Kotro, Rauno Mattila, Asko
Myllymiki ja Sirkka Myllymiki ovat antaneet sitoumukset,
joiden mukaisesti nimi sitoutuvat merkitsemiin Listautu-
misannissa yhteensi 997 997 Tarjottavaa Osaketta eli 30,54
prosenttia Tarjottavista Osakkeista, mikili Lisimyyntierii ei
kiytetrd. Niistd WhiteRock Oy:n osuus on 7,35 prosenttia
Tarjottavista Osakkeista ja Tirinom Oy:n osuus 6,12 prosenttia
Tarjottavista Osakkeista, mikili Lisimyyntierdi ei kiytetd. Mui-
den merkintisitoumusten antajien osuus on pienempi kuin 5
prosenttia Tarjottavista Osakkeista. Sitoumukset ovat ehdollisia
sille, ettd yhtié allokoi Listautumisannissa Tarjottavia Osakkeita
sitoumuksen antajille sitoumusten tarkoittaman miirin.

Merkintiaika

Yleisdannin merkintiaika alkaa 25.9.2017 kello 9:30 ja paittyy
6.10.2017 kello 16:30.

Instituutioannin merkintiaika alkaa 25.9.2017 kello 9:30 ja
piittyy 6.10.2017 kello 16:30.

Henkiléstoannin merkintiaika alkaa 25.9.2017 kello 9:30 ja
piittyy 6.10.2017 kello 16:30.

Yhtién hallituksella on mahdollisessa ylikysyntitilanteessa
oikeus Instituutio-, Yleiss- ja Henkilstoannin keskeyttimiseen
aikaisintaan 29.9.2017 kello 16:30. Instituutio-, Yleiso- ja
Henkilostdannit voidaan keskeyttii tai olla keskeyttimired toi-
sistaan riippumatta. Mahdollisesta keskeyttimisesti julkistetaan
viipymitti yhtidtiedote.

Yhtién hallituksella on oikeus pidentid Instituutio-, Yleiss- ja
Henkildstdannin merkintiaikaa. Instituutio-, Yleisd- tai Henki-
|6stdannin merkintdaikoja voidaan pidentii tai olla pidentimit-
ti toisistaan riippumatta. Merkintdajan pidentimisti koskeva
yhtidtiedote on julkistettava viimeistiin Instituutio-, Yleiso- tai
Henkiléstdannin merkintiajan yll esitettyni arvioituna péitty-
mispaivind.
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Merkintihinta

Kunkin Instituutioannissa ja Yleisdannissa Tarjottavan Osak-
keen merkintihinta (Merkintihinta) on 6,15 euroa. Henki-
16stéannin osakekohtainen merkintihinta on 9,9 prosenttia
alhaisempi kuin Merkintihinta eli 5,54 euroa Tarjottavalta

Osakkeelta.

Merkintihintaa miiriteltiessi on otettu huomioon muun
muassa vallitseva markkinatilanne, toimialalla toimivien
yhtididen arvostuskertoimet seki yhtion tulosodotukset.
Merkintihinta vastaa yhtién hallituksen kisitysti Tarjottavan
Osakkeen arvosta.

Esitteen thﬁdentiminen ja oikeus merkin-
tisitoumuksen peruuttamiseen

Listautumisannissa annettu merkintisitoumus (Merkin-
tisitoumus) on sitova ja sitd ei voi muuttaa tai peruuttaa
muutoin kuin Arvopaperimarkkinalain mahdollistamissa
tilanteissa.

Yhtion Listautumisannin yhteydessi julkaisemaa listalleot-
toesitettd (Esite) tulee tiydentid tietyissi tilanteissa, kuten
sellaisten Esitteen virheiden tai puutteiden tai olennaisten
uusien tietojen johdosta, joilla saattaa olla olennaista merki-
tystd sijoittajalle. Jos Esitettd tiydennetiin, on sijoittajille,
jotka ovat sitoutuneet ostamaan tai merkitseméin Tarjottavia
Osakkeita ennen oikaisun tai tiydennyksen julkistamista,
annettava oikeus peruuttaa merkintinsi mairiajassa, joka

on vihintdin kaksi (2) pankkipiivai siitd, kun oikaisu tai
tdydennys on julkaistu. Perumisoikeuden edellytykseni on
lisksi, ettd virhe, puute tai olennainen uusi tieto on kiynyt
ilmi ennen Tarjottavien Osakkeiden toimittamista sijoitta-
jille. Tarjouksen voimassaoloajan katsotaan paittyvin, kun
Listautumisannin toteuttamisesta ja allokaatiosta on piitetty,
eli arviolta 9.10.2017.

Mikili Esitettd tdydennetddn, siitd ilmoitetaan yhtitiedotteel-
la seki internetissi osoitteessa www.titanium.fi/ipo. Kyseisessi
yhtidtiedotteessa ilmoitetaan myds sijoittajien Merkintisi-
toumuksen peruuttamisoikeudesta ja tarkemmista ohjeista
peruuttamiseen liittyen. Merkintisitoumuksen mahdollisen
peruutuksen tulee koskea yksittiisen sijoittajan antamien
Merkintisitoumusten kattamaa osakemiirii kokonaisuu-
dessaan. Peruutus tulee tehdd Piijirjestdjin toimipisteessi

tai toimittamalla tieto kirjallisesti sahkdpostilla. Esitteen
tdydentidmistilanteessa Nordnet Bankin verkkopalvelun kautta
annetun Merkintisitoumuksen voi peruuttaa valtuutetun
vilitykselld tai Nordnet Bankin verkkopalvelun kautta hyvik-
symilld erillisen Merkintdsitoumuksen peruutuksen kiyttien
Nordnet Bankin pankkitunnuksia.

Peruuttamiseen oikeuttavan ajanjakson paityttyd peruutta-
misoikeutta ei endd ole. Mikili Merkintisitoumus peruute-
taan, palautetaan Merkintisitoumuksen mukainen maksettu
miird Merkintisitoumuksessa ilmoitetulle pankkitilille,
arviolta viiden (5) pankkipidivin kuluessa merkintipaikalle
annetusta peruuttamisilmoituksesta, tai viimeistdin kaksi (2)
pankkipdivii mydhemmin, mikili sijoittajan pankkitili on eri
rahalaitoksessa kuin tili, jolle merkinnit on maksettu. Mikili
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merkintipaikkana on Nordnet Bank, palautettava méird
maksetaan vain Nordnet Bankin kiteistilille. Palautettaville
varoille ei makseta korkoa.

Oikeus peruuttaa Listautumisanti

Yhtion hallituksella on oikeus peruuttaa Listautumisanti
koska tahansa ennen Listautumisannin toteuttamista muun
muassa markkinatilanteen, yhtion taloudellisen aseman tai
yhtién liiketoiminnan olennaisen muutoksen, Helsingin Pors-
sin kielteisen listautumista koskevan piitoksen tai muun syyn
johdosta. Mikali hallitus piittdd peruuttaa Listautumisannin,
maksettu Merkintihinta palautetaan sijoittajalle arviolta
viiden (5) pankkipidivin kuluttua hallituksen piitoksestd, tai
viimeistiin kaksi (2) pankkipiivii myshemmin, mikili sijoit-
tajan pankkitili on eri rahalaitoksessa kuin tili, jolle merkinnit
on maksettu. Mikili merkintipaikkana on Nordnet Bank, pa-
lautettava méird maksetaan vain Nordnet Bankin Kiteistilille.
Palautettaville varoille ei makseta korkoa.

Listautumisantia koskevat piitokset ja
allokaatioperiaatteet

Yhtién hallitus padttdd arviolta 9.10.2017 Listautumisannin
toteuttamisesta, Tarjottavien Osakkeiden lopullisen méirin,
Tarjottavien Osakkeiden lopullisen méirin jakautumisen
Instituutio-, Yleiso-, ja Henkilostoannin vililli seki Listautu-

misannissa annettujen Merkintisitoumusten hyviksymisesti
kokonaan tai osittain. Yhtién hallitus paittid menettelysti
yli- ja alikysyntitilanteessa ja se voi my®s padttid olla toteut-
tamatta Listautumisantia. Yhtié tiedottaa Listautumisannin
tuloksesta yhtitiedotteella seki internetissi osoitteessa www.
titanium.fi/ipo arviolta 9.10.2017.

Yhtién hallitus péitedi Instituutioannissa, Yleisdannissa ja
Henkildstoannissa Tarjottavien Osakkeiden allokaatiosta
sijoittajille.

Yleisoannin osalta yhtién hallitus pyrkii hyviksymiin annetut
Merkintisitoumukset kokonaan 150 Tarjottavaan Osakkee-
seen saakka ja jakamaan timén méirin ylictivildd osalta Tar-
jottavia Osakkeita Merkintisitoumusten tdyttimitti olevien
miirien keskiniisessd suhteessa.

Tarjottavia Osakkeita voidaan siirtdd Instituutio-, Yleiss- ja
Henkildstoannin vililli riippuen muun muassa Tarjottavien
Osakkeiden kysynnin jakautumisesta Instituutio-, Yleis- ja
Henkiléstoannin vililli. Henkilstdannissa Tarjottavien Osak-
keiden enimmiismiiri on kuitenkin 162 500 Tarjottavaa
Osaketta. Yleisoannissa Tarjottavien Osakkeiden vihimmiis-
midri on vihintiin 25 prosenttia Tarjottavista Osakkeista

tai, jos Merkintisitoumuksia annetaan Yleiséannissa titi
vihemmin, Yleisdannissa annettujen Merkintisitoumusten
kokonaismari.

Jos Listautumisanti ylimerkitiin, yhtién hallitus paiteid
Lisimyyntierin kiyttimisestd sekd Lisimyyntierddn kuuluvien
Myyntiosakkeiden jakamisesta Yleiso- ja Instituutioannin

kesken.

Mikili Listautumisanti ei tule kokonaan merkityksi ja

Listautumisanti siitd huolimatta toteutetaan, kohdennetaan
merkinnit ensisijaisesti Uusiin Osakkeisiin ja vasta timin
jilkeen Myyntiosakkeisiin, jolloin Listautumisannissa myy-
tivien Myyntiosakkeiden méirid vihennettiisiin Myyjien
omistuksen mukaisessa suhteessa.

Maksetun miirin palauttaminen

Mikili Merkintisitoumus hylitdin tai hyviksytdin vain
osittain, maksettu mairi tai sen osa palautetaan Merkinti-
sitoumuksessa ilmoitetulle pankkitilille arviolta viiden (5)
pankkipdivin kuluessa Tarjottavien Osakkeiden allokaatiosta,
tai viimeistddn kaksi (2) pankkipdivdid mydhemmin, mikili
sijoittajan pankkitili on eri rahalaitoksessa kuin tili, jolle mer-
kinnit on maksettu. Mikili merkintipaikkana on Nordnet
Bank, palautettava miird maksetaan vain Nordnet Bankin
kireistilille. Palautettaville varoille ei makseta korkoa.

Tarjottavien Osakkeiden kirjaaminen
arvo-osuustileille

Merkintisitoumuksen antajalla on oltava arvo-osuustili
suomalaisessa tai Suomessa toimivassa tilinhoitajassa ja hinen
on ilmoitettava arvo-osuustilinsi tiedot Merkintisitoumuk-
sessaan. Listautumisannissa merkityt ja liikkeeseen lasketut
Uudet Osakkeet kirjataan hyviksytyn Merkintisitoumuksen
tehneiden sijoittajien arvo-osuustileille arviolta 13.10.2017.
Listautumisannissa merkityt ja myydyt Myyntiosakkeet kirja-
taan hyviksytyn Merkintisitoumuksen tehneiden sijoittajien
arvo-osuustileille arviolta 16.10.2017.

Onmistus- ja osakasoikeudet

Omistusoikeus Myyntiosakkeisiin siirtyy, kun Myyntiosakkeet
on maksettu ja kirjattu sijoittajan arvo-osuustilille. Myynti-
osakkeet tuottavat samat oikeudet kuin muut yhtién osakkeet
ja ne tuottavat oikeuden osinkoon ja muuhun varojen jakoon
sekd muihin yhtion osakkeisiin liittyviin oikeuksiin yhtiossi
omistusoikeuden siirtymisesti lukien. Uudet Osakkeet
tuottavat samat oikeudet kuin muut yhtion osakkeet ja ne
tuottavat oikeuden osinkoon ja muuhun varojen jakoon seki
muihin osakkeisiin liittyviin oikeuksiin yhtidssi sen jilkeen,
kun Uudet Osakkeet on rekisterdity kaupparekisteriin arviolta
12.10.2017. Uusiin Osakkeisiin liittyvid oikeuksia ei voi
kiiyttdd, ennen kun Uudet Osakkeet on kirjattu sijoittajan
arvo-osuustilille.

Kaupankiynti Yhtion osakkeilla

Yhtié aikoo jiteid listalleottohakemuksen Helsingin Porssille
yhtién Osakkeiden ottamiseksi monenkeskisen kaupankiyn-
nin kohteeksi Helsingin Porssin yllipitimille Nasdaq First
North Finland -markkinapaikalle. Kaupankiynnin First
Northissa odotetaan alkavan arviolta 16.10.2017. Osakkeiden
kaupankiyntitunnuksen odotetaan olevan TITAN, ja ISIN-
tunnus on F14000270350. Yhtion Nasdaq First North Nordic
Rulebook -siintdjen mukaisena Hyviksyttyni Neuvonantaja-
na toimii Alexander Corporate Finance Oy.

First North -kaupankiynnin alkaessa arviolta 16.10.2017
Listautumisannissa liikkeeseen laskettuja tai myytyji Tarjot-
tuja Osakkeita ei vilttimitti ole kaikilta osin vield siirretty
sijoittajien arvo-osuustileille. Sijoittajan harkitessa yhtion

Osakkeiden myymisti tai vilittdjin vastaanottaessa sijoittajalta
toimeksiannon myydi yhtién osakkeita tulee varmistua siité,
ettd sijoittajalle on allokoitu kulloinkin kysymyksessi oleva

i yhtion Osakkeita.

m

Varainsiirtovero ja toimenpidemaksut

Uusien Osakkeiden merkinnisti ei peritd varainsiirtoveroa.
Tilinhoitajat perivit hinnastonsa mukaisen maksun arvo-
osuustilin ylldpitimisesti ja osakkeiden sdilyttimisest.

Myyntiosakkeet myydiin monenkeskisessi kaupankiynti-
jdrjestelmissd samassa yhteydessi, kun kaupankiynti yhtién
Osakkeilla alkaa Nasdaq First North Finland -markkinapai-
kalla, eiki niistid kaupoista makseta varainsiirtoveroa. Mikili
varainsiirtovero tulisi perid, yhtié maksaisi Osakemyynnin
yhteydessi tapahtuvista Myyntiosakkeiden kaupoista peritti-
védn varainsiirtoveron.

Tarjottavien Osakkeiden tarjoaminen
muualla kuin Suomessa

Tiettyjen maiden siinnokset saattavat asettaa rajoituksia
Listautumisantiin osallistumiselle. Tarjottavien Osakkeiden tai
Listautumisannin rekisterdimiseksi tai Tarjottavien Osak-
keiden tarjoamiseksi missiin muualla kuin Suomessa ei ole
ryhdytty minkiinlaisiin toimenpiteisiin. Tarjottavia Osakkeita
ei tarjota sijoittajille, joiden osallistuminen Listautumisan-
tiin edellytdiisi erillistd esitettd tai muita kuin Suomen lain
mukaisia toimenpiteitd. Esite on laadittu ainoastaan suomeksi.

Lisdtietoja Tarjottavien Osakkeiden tarjoamista koskevista
rajoituksista on esitetty Esitteen kohdassa “Esitteeseen liittyvid
tietoja”.

Ehtojen tai sdinnésten vastainen Merkin-
tisitoumus

Yhtién hallituksella on oikeus hylitd miki tahansa Merkinti-

sitoumus, jonka yhtion hallitus katsoo olevan lain, sddnnéksen
tai midriyksen tai nididen chtojen vastainen.

Holhoustoimilain (442/1999) mukaan edunvalvoja ei voi
tehdid merkintid alaikiisen lapsen puolesta ilman maistraatin
lupaa.

Saatavilla olevat asiakirjat

Osakeyhtislain 5 luvun 21 §:n mukaiset asiakirjat ovat
merkintiajan saatavilla yhtion rekisterdidyssi toimipaikassa
osoitteessa Aleksanterinkatu 48 B, 00100 Helsinki.

Muut seikat

Listautumisantiin liittyvisti muista seikoista ja kiytinnén
toimenpiteisti padctid yhtion hallitus.

Osakemyyntiin liittyvistd muista seikoista ja kiytinnén
toimenpiteistd paittivit Myyjit.

Sovellettava laki

Listautumisantiin sovelletaan Suomen lakia. Listautumisan-
nista mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan toimi-
valtaisessa tuomioistuimessa Suomessa.
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Verotus

Sijoittajiin kohdistuvista mahdollisista veroseuraamuksista on
esitetty tarkempia tietoja Esitteen kohdassa ”Verotus”.

Yleisoantia koskevat erityisehdot

Yleisti

Yleisoannissa tarjotaan alustavasti enintdin 1 625 000 Tarjot-
tavaa Osaketta yksityishenkildiden ja yhteisdjen merkitciviksi
Suomessa. Yleisdannissa Tarjottavien Osakkeiden miiri voi
olla enemmiin tai vihemmin kuin tissi esitetty médri.

Osallistumisoikeus

Yleisoannin Merkintisitoumuksen tulee koskea vihintiin 150
ja enintddn 25 000 Tarjottavaa Osaketta. Saman sijoittajan
yhtd useammat Merkintisitoumukset yhdistetdin yhdeksi
Merkintisitoumukseksi, johon sovelletaan edelld mainittua
enimmaismAarai.

Yleisoannissa Tarjottavat Osakkeet tarjotaan yksityishenkiloi-
den ja yhteisdjen merkittdviksi Suomessa. Yleisoantiin voivat
osallistua sijoittajat, joiden pysyvi osoite tai kotipaikka on

Suomessa ja jotka antavat Merkintisitoumuksensa Suomessa.

Yheiolld,

Merkintisitoumus osittain tai kokonaan, ellei sitd ole tehty

rjestijilld ja Nordnet Bankilla on oikeus hyliti

ndiden chtojen mukaisesti.

Merkintipaikat ja Tarjottavien Osakkei-

den maksaminen
Yleisdannin merkintipaikkoina toimivat:

¢ Alexander Corporate Finance Oy:n internetpalvelu osoit-
teessa www.alexander.fi/titanium. Merkinti on maksetta-
va merkintii tehtiessd ja sijoittajan tulee varmistaa, ettd
merkinnin maksun miiri ei ylitd hinen tilinsi mahdollista
piivikohtaista rajoitetta varojen siirrolle. Merkintii ei
voida tehdi internetpalvelussa, jos maksua ei suoriteta
samassa yhteydessi. Merkinti vaatii henkilskohtaiset
verkkopankkitunnukset.

¢ Alexander Corporate Finance Oy:n toimipiste osoitteessa
Pohjoisesplanadi 37 A, 00100 Helsinki, arkisin kello
9.30-16.30. Sijoittajan on todistettava henkilsllisyytensi
merkintii tehtiessi. Yhteison merkintii tekevin henkilon
on lisiksi osoitettava merkintdin liittyvi toimivaltuutus.
Merkinti tulee maksaa vilittdmisti merkintilomakkeessa
annettujen ohjeiden mukaisesti.

¢ Nordnet Bankin arvo-osuustiliasiakkaille Nordnet Bankin
internetpalvelu osoitteessa www.nordnet.fi/titanium. Mer-
kintisitoumuksen tekeminen Nordnet Bankin verkkopal-
velun kautta edellyttii voimassaolevaa sijoituspalvelusopi-
musta Nordnet Bankin kanssa seki henkilokohtaisia Nord-
net Bankin verkkopankkitunnuksia. Nordnet Bankin
internetpalvelun kautta tehdyn Merkintisitoumuksen
osalta maksu veloitetaan sijoittajan Nordnet Bankissa
olevalta kiteistililtd, kun sijoittaja vahvistaa Merkintisitou-
muksen verkkopankkitunnuksillaan.
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Merkintisitoumus katsotaan annetuksi, kun allekirjoitettu
merkintilomake on jitetty internetpalvelussa tai Pidjirjestdjin
toimipisteeseen ja merkinti on maksettu. Maksu tulee suo-
rittaa Tarjottavia Osakkeita merkittiessi merkinnin tekevin
sijoittajan omissa nimissd olevalta suomalaiselta pankkitililtd.
Yhtion hallituksella on oikeus hylitd Merkintisitoumus, mi-
kili merkinnin maksu ei ole yhtién pankkitililli merkintiajan
padttryessd.

Ilmoitus merkintisitoumusten hyviksy-
misestd

Hyviksytyistd Merkintisitoumuksista lihetetiin sihkéinen
vahvistusilmoitus Merkintisitoumuksen antaneille sijoittajille
arviolta 9.10.2017 Merkintisitoumuksessa annettuun sihko-
postiosoitteeseen. Sijoittajat, jotka ovat antaneet Merkintisi-
toumuksensa Nordnet Bankin kautta, nikevit Merkintisitou-
muksensa seki Tarjottavien Osakkeiden jakamisen Nordnet
Bankin verkkopalvelun tapahtumasivulla. Merkintisitoumus
on vahvistusilmoituksesta ja sen vastaanottamisesta riippumat-
ta sitova.

Instituutioantia koskevat erityisehdot

Yleisti

Instituutioannissa tarjotaan alustavasti enintdin 1 480 000
Tarjottavaa Osaketta institutionaalisille sijoittajille Suomessa
ja kansainvilisesti paikallisiin si@nnéksiin perustuvien vaati-
musten tdyttyessd. Instituutioannissa Tarjottavien Osakkeiden
miiri voi olla enemmin tai vihemmin kuin tissi esitetty
midrd.

Osallistumisoikeus

Instituutioantiin voivat osallistua sijoittajat, joiden Merkin-
tisitoumus kisittidd vihintddn 25 001 Tarjottavaa Osaketta.
Saman sijoittajan yhtd useammat Merkintisitoumukset
yhdistetddn yhdeksi Merkintisitoumukseksi, johon sovelletaan
edelld mainittua vihimmaismadrii.

Yhislld ja Pidjirjestijilld on oikeus hylitd Merkintdsitou-
mus osittain tai kokonaan, ellei sitd ole tehty ndiden ehtojen
mukaisesti.

Merkintipaikka
Instituutioannin merkintipaikkana toimii Alexander Corpo-
rate Finance Oy:n toimipiste osoitteessa Pohjoisesplanadi 37

A, 00100 Helsinki, puh. 050 520 4098.

Tarjottavien Osakkeiden maksaminen ja
merkintdjen hyviksyminen

Instituutioantiin osallistuvien sijoittajien tulee maksaa hyvik-
sytyn Merkintisitoumuksen mukaiset heille jactut Tarjotut
Osakkeet Pidjirjestdjin antamien ohjeiden mukaisesti siten,
ettd maksu on yhtién tililld viimeistiin 11.10.2017 kello
16:00, ellei merkintiaikaa pidenneti. P estdjillid on oikeus
tarvittaessa vaatia Merkintisitoumuksen saadessaan tai ennen
Merkintisitoumuksen hyviksymistd Merkintisitoumuksen
antajalta selvitystd timin kyvysti maksaa Merkintisitoumusta
vastaavat Tarjottavat Osakkeet tai vaatia Merkintisitoumusta

vastaava miiri suoritettavaksi ennen edelli olevaa ajankoh-
taa. Maksettava miiri on tillsin Merkintihinta kerrottuna
Merkintisitoumuksen mukaisella Tarjottavien Osakkeiden
miirilld.

Yhtion hallitus paicead Instituutioannissa Tarjottavien
Osakkeiden allokaatiosta sijoittajille. Merkintisitoumukset
voidaan hyviksyi kokonaan tai osittain tai ne voidaan hyliti.
Hyviksytyistd Merkintisitoumuksista toimitetaan sihkdinen
vahvistusilmoitus sekd maksuohjeet Merkintisitoumuksessa
annettuun sihkdpostiosoitteeseen niin pian, kuin kiytinnossi
on mahdollista Tarjottavien Osakkeiden allokoimisen jilkeen
eli arviolta 9.10.2017.

Henkilstéantia koskevat erityisehdot

Yleisti

Henkilstdannissa tarjotaan enintddn 162 500 Tarjottavaa
Osaketta yhtion ja sen kokonaan omistamien tytiryhtididen
tydntekijoille, yhtion Back Office -toiminnon tuottavan
alihankkijan tyontekijsille sekd yhtién hallituksen jisenille ja
yhtién kokonaan omistaman Titanium Rahastoyhtié Oy:n
hallituksen jésenille, pois lukien rahasto-osuudenomistajien
valitsema hallituksen jisen. Yhtion palveluksessa olevat tai yh-
tion tai sen tytiryhtididen hallituksen jiseneni olevat Myyjit
civit voi merkitd Tarjottavia Osakkeita Henkiléstdannissa.

Osallistumisoikeus Henkilostoantiin ja
luovutusrajoitukset (lock-up)

Henkilstdannin Merkintisitoumuksen tulee koskea
vihintiin 150 Tarjottavaa Osaketta. Saman sijoittajan yhti
useammat Merkintisitoumukset yhdistetdin yhdeksi Merkin-
tisitoumukseksi. Saman sijoittajan Henkil3stéannissa antamia
Merkintisitoumuksia ei kuitenkaan yhdisteti muissa anneissa
annettuihin Merkintisitoumuksiin.

Henkilsstéantiin osallistumisen edellytykseni on luovutus-
rajoitukseen sitoutuminen. Luovutusrajoituksen mukai-
sesti Henkildstdantiin osallistuvat eivit ilman yhtion tai
Pidjirjestijin antamaa etukiteistd kirjallista suostumusta
myy tai muutoin luovuta Henkildstdannissa merkitsemidin
yhtién Osakkeita listautumista seuraavan 180 piivin aikana.
Henkilsstantiin liittyvit luovutusrajoitukset ovat sitovia
siitd riippumatta, onko kyseiset luovutusrajoitukset kirjattu
sijoittajien arvo-osuustileille.

Henkilstdannissa osakkeita merkinneet ovat oikeutettuja
yhteen (1) maksuttomaan yhtién osakkeeseen kutakin Henki-
|8stdannissa merkitsemiinsi yhtion osaketta kohden siltd osin
kuin he eivit ole luovuttaneet Henkil3stéannissa merkitsemi-
d4n osakkeita kahden (2) vuoden kuluessa listautumisesta ja
edellyttien, ettd he ovat tuona ajankohtana edelleen yhtién tai
sen konserniyhtion palveluksessa, yhtién tai sen konserniyh-
tion hallituksen jiseneni tai Back Office -toiminnon myés
tuona ajankohtana tuottavan alihankkijan palveluksessa.
Maksuttomia osakkeita voidaan siten antaa enintiin 162 500
kappaletta, mikili Henkilstdanti merkitdin tdysimadriisesti
ja edelld mainitut edellytykset tiyttyvit. Maksuttomat osak-

keet voivat olla uusia tai olemassa olevia yhtion hallussa olevia
yhtion osakkeita tai yhtié voi hankkia osakkeet First Northis-
ta. Maksuttomat osakkeet annetaan viimeistiin kahden (2)
vuoden ja yhden (1) kuukauden kuluttua listautumisesta.

Oikeus osallistua Henkilstdantiin on henkilokohtainen, eiki
se ole siirrettivissi. Merkintiin oikeutettu voi kuitenkin tehdi
merkinnin valtuutetun vilitykselld.

Yhtislld ja Padjirjestdjilld on oikeus hylitd Merkintisitou-
mus osittain tai kokonaan, ellei sitd ole tehty ndiden ehtojen
mukaisesti.

Merkintipaikat ja Tarjottavien Osakkei-
den maksaminen

Henkiléstoannin merkintipaikkoina toimivat:

* Alexander Corporate Finance Oy:n internetpalvelu osoit-
teessa www.alexander.fi/titanium. Merkinti on maksettava
merkintid tehtdessi ja sijoittajan tulee varmistaa, ettd mer-
kinnin maksun miiri ei ylitd hinen tilinsi mahdollista
piivikohtaista rajoitetta varojen siirrolle. Merkintii ei
voida tehdi internetpalvelussa, jos maksua ei suoriteta
samassa yhteydessi. Merkinti vaatii henkilskohtaiset
verkkopankkitunnukset.

* Alexander Corporate Finance Oy:n toimipiste osoitteessa
Pohjoisesplanadi 37 A, 00100 Helsinki, arkisin kello
9.30-16.30. Sijoittajan on todistettava henkilsllisyytensi
merkintdd tehtdessi. Merkinti tulee maksaa vilictomasti
merkintilomakkeessa annettujen ohjeiden mukaisesti.

Merkintisitoumus katsotaan annetuksi, kun allekirjoitettu
merkintilomake on jitetty internetpalvelussa tai Pidjirjestdjin
toimipisteeseen ja merkinti on maksettu. Maksu tulee suo-
rittaa Tarjottavia Osakkeita merkittiessi merkinnin tekevin
sijoittajan omissa nimissi olevalta suomalaiselta pankkitililed.
Yhtién hallituksella on oikeus hyliti Merkintisitoumus, mi-
kili merkinnin maksu ei ole yhtién pankkitililli merkintiajan
padttyessd.

Merkintéjen hyviksyminen

Yhtion hallitus padccad Henkilstdannissa Tarjottavien
Osakkeiden allokaatiosta sijoittajille. Hyviksytyisti Merkin-
tisitoumuksista lihetetddn sihkdinen vahvistusilmoitus Mer-
kintisitoumuksen antaneille sijoittajille arviolta 9.10.2017
Merkintisitoumuksessa annettuun sihkdpostiosoitteeseen.
Merkintisitoumus on vahvistusilmoituksesta ja sen vastaanot-
tamisesta riippumatta sitova.
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MARKKINOINTIESITE

Tidmi ei ole Finanssivalvonnan hyviksymi esite. Sijoittajan
ei tule merkitd eikd ostaa arvopapereita eiki tehdi sijoitus-
padcoksid muun kuin Titanium Oyj:n laatiman ja Finanssi-
valvonnan hyviksymin esitteen tietojen pohjalta. Esite on
saatavilla listautumisannin merkintipaikoista eli jest:
Alexander Corporate Financen toimipisteesti osoitteesta
Pohjoisesplanadi 37 A, 00100 Helsinki, padjirjestijin verkko-
sivustolta osoitteesta www.alexander.fi/titanium ja Nordnet
Bank AB:n verkkosivustolta osoitteesta www.nordnet.fi.

Esite on lisiksi saatavilla yhtion rekisterdidystd toimipaikasta
osoitteesta Aleksanterinkatu 48 B, 00100 Helsinki, Helsingin
Porssin vastaanotosta osoitteesta Fabianinkatu 14, 00130
Helsinki ja yhtion verkkosivustolta osoitteesta www.titanium.

fi/ipo.

RAJOITUKSET

Markkinointiesitteen jakelu saattaa olla tietyissd maissa
rajoitettua. Markkinointiesitetti ei saa levittdd Australiaan,
Kanadaan, Hongkongiin, Japaniin, Singaporeen, Eteli-
Afrikkaan tai Yhdysvaltoihin tai mihinkdin muuhun maahan,
jossa sen levittiminen olisi paikallisen lainsiddinnon tai
muiden m:

riysten vastaista. Tarjottavia osakkeita ei pidi
tarjota tai myyd suoraan tai vilillisesti Yhdysvalloissa tai
Yhdysvaltoihin eiki tarjottavia osakkeita ole rekisteroity eiki
niitd tulla rekisterdiméin Yhdysvaltain vuoden 1933 arvopa-
perilain, muutoksineen tai minkiin Yhdysvaltain osavaltion
arvopaperilakien mukaisesti, eiki niiti saa siten tarjota tai
myydi suoraan tai vilillisesti Yhdysvalloissa tai Yhdysvaltoihin

ilman Yhdysvaltain arvopaperilain rekisterdintivaatimuksista
siddettyd poikkeusta ja soveltuvia Yhdysvaltain osavaltioiden
arvopaperilakeja noudattaen. Tiettyjen valtioiden lainsiidintd
asettaa rajoituksia markkinointiesitteen levittimiselle ja tar-
jottavien osakkeiden tarjoamiselle tai myymiselle. Tarjottavia
osakkeita ei ole rekisterdity eiki tulla rekisterdimiin, eikd niitd
saa tarjota tai myydi yleisélle Suomen ulkopuolella. Niin
ollen Suomen ulkopuolella asuvat henkildt eivit vilttdmired
saa ottaa vastaan markkinointiesitetti tai ostaa tarjottavia
osakkeita.

Asianmukaisten tietojen hankkiminen sanotuista rajoituksista
rjestd-
jan vastuulla. Markkinointiesitetti ei saa levittii tai julkaista
listautumisannin yhteydessi sellaisissa valtioissa tai muutoin

tai rajoitusten noudattaminen eivit ole yhtién tai p:

sellaisissa olosuhteissa, joissa tarjottavien osakkeiden tarjoami-
nen tai myyminen olisi lainvastaista tai edellyttdisi muun kuin
Suomen lain mukaisia toimia. Markkinointiesite ei muodosta
tarjousta tai tarjouspyynt
keita sellaisessa valtiossa, jossa tarjous tai tarjouspyyntd olisi
lainvastainen. Yhtiolld ja paijirjestdjilld ja heidin edustajillaan
ei ole minkiinlaista oikeudellista vastuuta niiden rajoitusten
rikkomuksista riippumatta siitd, ovatko tillaiset rajoitukset
tarjottaviin osakkeisiin sijoittamista harkitsevien tiedossa vai
eivit. Yhtio pidit
tansa mukaan hylidti minki tahansa merkinnin, jonka se tai

ostaa tai merkiti tarjottavia osak-

itsellddn oikeuden yksinomaisen harkin-

sen edustajat perustellusti epiilevit aiheuttavan lain, siinnén
tai miiriyksen rikkomisen tai rikkomuksen.
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TITANIUM

Titanium Oyj
y-tunnus 2653049-9
Aleksanterinkatu 48 B, 00100 Helsinki

Vaihde (09) 8866 4080
Back Office (09) 8866 4082
Faksi (09) 8866 4088

info@titanium.fi
etunimi.sukunimi@titanium.fi

www.titanium.fi/ipo



