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TITANIUM OYJ KAYNNISTAA LISTAUTUMISANNIN, JULKAISEE ESITTEEN JA HA-
KEE YHTION OSAKKEET KAUPANKAYNNIN KOHTEEKSI NASDAQ FIRST NORTH
FINLAND -MARKKINAPAIKALLE

EI JULKISTETTAVAKSI TAI LEVITETTAVAKSI YHDYSVALTOIHIN, KANADAAN,
AUSTRALIAAN, HONGKONGIIN, ETELA-AFRIKKAAN, SINGAPOREEN TAI JAPANIIN
TAI MIHINKAAN MUUHUN VALTIOON, JOSSA LEVITTAMINEN TAI JULKISTAMINEN
OLISI LAINVASTAISTA

Titanium Oyj (“Titanium” tai “Yhtio”) kdynnistia listautumisannin ja on julkaissut suun-
niteltuun Nasdaq First North Finland -listautumiseen ja listautumisantiin liittyvdn suomen-
kielisen esitteen (“Esite”). Listautumisannin merkintaaika alkaa 25.9.2017 klo 9.30.

Yhtion hallitus on 20.9.2017 paattanyt alustavasti laskea liikkeeseen enintdian 827 500 Yh-
tion uutta osaketta ("Uudet Osakkeet”) siten, ettd uusia osakkeita tarjotaan merkittavaksi
instituutioannissa, yleisdannissa ja henkilostoannissa ("Osakeanti”). Lisaksi kaikki Yhtion
nykyiset osakkeenomistajat tarjoavat ostettavaksi yhteensa enintdin 2 440 000 Yhtion osa-
ketta ("Myyntiosakkeet”, ja yhdessa Uusien Osakkeiden kanssa "Tarjottavat Osak-
keet”) (yhdessd Osakeannin kanssa "Listautumisanti”). Jos Listautumisanti ylimerki-
tdan, myyjat ovat sitoutuneet lisidmaan ostettavaksi tarjottavien Myyntiosakkeiden maaraa
enintddan 821 390 Myyntiosakkeella ("Lisdamyyntiera”). Yhtion hallitus paattaa Lisamyyn-
tieran kayttamisesta. Lisamyyntierd voidaan kayttaa kokonaan tai osittain.

Merkintidhinta instituutioannissa ja yleisoannissa on 6,15 euroa Tarjottavalta Osakkeelta
("Merkintidhinta”). Henkilostoannissa merkintdhinta on 9,9 prosenttia alhaisempi kuin
Merkintahinta eli 5,54 euroa Tarjottavalta Osakkeelta.

Finanssivalvonta on 20.9.2017 hyviaksynyt Titaniumin listautumisantiin liittyvan Esitteen.
Yhti6 on tdnaan 21.9.2017 jattinyt hakemuksen Yhtion kaikkien osakkeiden ottamiseksi
kaupankaynnin kohteeksi Nasdaq Helsinki Oy:n ylldpitimalle monenkeskiselle First North
Finland -markkinapaikalle ("First North Finland”). Yhtio odottaa saavansa Listautumis-
annista noin 4,1 miljoonan euron nettovarat olettaen, etta kaikki Tarjottavat Osakkeet mer-
kitdan ja myydaan tadysimaaraisesti, Henkilostoanti toteutuu taysimaariisesti ja Lisimyyn-
tieraa ei kayteta.

Listautumisannin paijarjestdjana toimii Alexander Corporate Finance Oy ("Paajarjes-
taja”). Listautumisannin merkintdpaikkoina toimivat Alexander Corporate Finance Oy ja
Nordnet Bank AB.

Toimitusjohtaja Tommi Santanen kommentoi:

”Olen ylpea Titaniumin kehityksestd ja vahvasta asemastamme voimakkaasti kilpaillulla
markkinalla. Kasvutarinamme on mahdollistanut se, etti pieni maara sitoutuneita yrittajia
ja tyontekijoitd seka valiojoukko yhteistyokumppaneitamme on saanut poikkeuksellisen
paljon aikaan. Olemme olleet ensimmaisten joukossa kehittimassa paljon tyota ja osaamista
vaativia kiinteistohankkeita seka niihin pohjautuvaa voimakkaasti kasvavaa Titanium Hoi-
vakiinteisto -rahastoamme. Toimintamme on ollut kannattavaa tilikaudesta 2011 alkaen, ja
yhtiomme liikevaihto on kasvanut sen jialkeen jokaisella tilikaudella, keskimaarin 57,4 pro-
senttia vuosittain. Kannattavuutemme on toimialan parhaita.



Tavoittelemme jatkossakin vahvaa kasvua ja aiomme laajentaa tuote- ja palveluvalikoi-
maamme, asiakkaitamme kuunnellen ja vahvuuksiemme pohjalta. Listautumisantimme tu-
kee kasvuamme lisdamalla Titaniumin tunnettuutta potentiaalisten asiakkaiden, kumppa-
neiden ja sijoittajien keskuudessa. Tavoitteenamme on myo6s kasvattaa Titanium Hoivakiin-
teiston koko noin 500 miljoonaan euroon seuraavan noin 2—3 vuoden kuluessa. Tavoittee-
seen liittyva hankekanta on merkittavilta osin sovittu.

Listautumisen my6ta toivomme saavamme omistajiksemme institutionaalisia sijoittajia ja
merkittivan mairan suomalaisia yksityissijoittajia. Tavoitteenamme on sdilyttda myos erin-
omainen kannattavuutemme ja maksaa kasvavaa osinkoa, joka on vahintdan 70 prosenttia
tilikauden tuloksesta. Poimi salkkuusi Titanium ja olet mukana uuden sukupolven kiinteis-
tosijoittamisen ja varainhoidon kasvussa.”

Taloudelliset tavoitteet:

Yhti6 tavoittelee yli 16 miljoonan euron liikevaihtoa vuodelle 2020. Liikevaihtotavoite on
tarkoitus saavuttaa jo olemassa olevien tuotteiden sijoituspadoman kasvattamisella seka uu-
silla markkinoille tuotavilla rahasto- ja sijoitustuotteilla. Keskipitkalld aikavalilla Yhtio pyr-
kii sailyttimaan keskimaarin selvisti yli 50 prosentin liikevoittomarginaalin ilman konser-
niliikearvon poistoja. Tavoitteena on kasvattaa Titanium Hoivakiinteiston koko noin 500
miljoonaan euroon seuraavan noin 2—3 vuoden kuluessa. Tavoitteeseen liittyva hankekanta
on merkittavilta osin sovittu.

Konsernin tunnusluvut:

1.1.-30.6. 1.1.-31.12.
2017 2016 2016 2015
(FAS) (FAS) (FAS) (FAS)
(tuhatta euroa, ellei toisin ole ilmoitettu) (tilintarkastamaton) (tilintarkastamaton, ellei
toisin ilmoitettu)

Liikevaihto 4634 2435 6666 " 43227
Kayttokate (EBITDA) 2908 1201 3468 2396

% liikevaihdosta 62,7 493 52,0 55,4
Liikevoitto (EBIT) 2276 571 2204 11417

% liikevaihdosta 49,1 23,4 33,1 26,4
Liikevoitto ilman konserniliikearvon poistoja (EBITA)" 2903 1197 3457 2394

% liikevaihdosta 62,7 49,2 51,9 55,4
Tilikauden voitto (tappio) 1723 346 1578 677"
Tilikauden voitto (tappio) ilman konserniliikearvon pois-
toja 2350 973 2 831 1931
Kulu/tuotto-suhde ilman konserniliikearvon poistoja, %" 37,4 50,8 48,2 44,6
Omavaraisuusaste, % 90,9 93,3 87,6 92,8
Nettovelkaantumisaste, % -51,1 -33,3 -43,1 -37,6
Oman piddoman tuotto (ROE), % 18,5 4.4 18,5 8,4
Osakekohtainen tulos, euroa 0,20 0,04 0,18 0,08
Osakekohtainen tulos ilman konsernilitkearvon poistoja,
euroa " " 0,27 0,11 0,32 0,22
Henkildston lukuméérd keskiméairin 8 6 g™ g

*) Tunnusluvun laskennassa on oikaistu konsernirakenteen muodostamisesta syntyneen konserniliikearvon poistot. Kon-
serniliikearvon méara oli 3 029 tuhatta euroa 30.6.2017. Poistot padttyvit vuonna 2019, eivitka ne vaikuta Titaniumin
kassavirtaan tai osingonmaksukykyyn.
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**) Oikaistu 23.8.2017 péatetyn osakkeiden yhdistamisen mukaisesti.
#**¥*) Tilintarkastettu.

Listautumisanti lyhyesti:

Listautumisanti koostuu (i) yleisdannista yksityishenkiloille ja yhteisoille Suomessa ("Ylei-
soanti”), (ii) henkilostoannista Yhtion ja sen kokonaan omistamien tytaryhtididen tyonte-
kijoille, Yhtion Back Office -toiminnon tuottavan alihankkijan tyontekijoille seka Yhtion hal-
lituksen jasenille ja Yhtion kokonaan omistaman Titanium Rahastoyhtio Oy:n hallituksen
jasenille, pois lukien rahasto-osuudenomistajien valitsema hallituksen jasen ("Henkilos-
toanti”) ja (iii) instituutioannista institutionaalisille sijoittajille Suomessa ja kansainvali-
sesti paikallisiin sdannoksiin perustuvien vaatimusten tayttyessa ("Instituutioanti”).

Instituutioannissa tarjotaan alustavasti enintdan 1 480 000 ja Yleistannissa alustavasti
enintddn 1 625 000 Tarjottavaa Osaketta. Instituutioannissa ja Yleisoannissa Tarjottavien
Osakkeiden maarat voivat olla enemmaén tai vihemman kuin tassa esitetyt maarat. Henki-
lostoannissa Tarjottavien Osakkeiden enimmaisméira on 162 500 osaketta.

Tarjottavat Osakkeet vastaavat noin 40,1 prosenttia Yhtion kaikista osakkeista ("Osak-
keet”) ja niiden tuottamasta danimaarasta ennen Listautumisantia ja enintddan noin 36,4
prosenttia Listautumisannin jalkeen edellyttien, ettd kaikki Tarjottavat Osakkeet merkitaan
ja myydaan ja ettd Lisamyyntierad ei kdytetd. Osakeannin seurauksena Yhtion osakkeiden
lukumaara voi nousta enintdan 8 980 980 osakkeeseen, edellyttien, ettd kaikki Listautu-
misannissa tarjottavat Uudet Osakkeet merkitaan ja lasketaan liikkeeseen.

Listautumisannin merkintdaika alkaa 25.9.2017 ja paittyy arviolta 6.10.2017. Yhtion halli-
tuksella on mahdollisessa ylikysyntatilanteessa oikeus Instituutio-, Yleiso- ja Henkilostoan-
nin keskeyttamiseen aikaisintaan 29.9.2017 kello 16.30. Yhtion hallituksella on oikeus pi-
dentia Instituutio-, Yleiso- ja Henkilost6annin merkintaaikaa.

Kunkin Instituutioannissa ja Yleisoannissa Tarjottavan Osakkeen Merkintdhinta on 6,15 eu-
roa. Henkilostoannin osakekohtainen merkintihinta on 9,9 prosenttia alhaisempi kuin
Merkintihinta eli 5,54 euroa Tarjottavalta Osakkeelta.

Christensen Holding Oy, Mediset Hoivarakentajat Oy, MEVita Invest Oy, MS Holding Oy,
Teknopower Oy, Tirinom Oy, Vakuutusosakeyhtio Henki-Fennia, WhiteRock Oy, Nina Ar-
vonen, Jani Hyytidinen, Jaana Kotro, Rauno Mattila, Asko Myllymaiki ja Sirkka Myllymaki
ovat antaneet sitoumukset, joiden mukaisesti nima sitoutuvat merkitseméaan Listautumis-
annissa yhteensi 997 997 Tarjottavaa Osaketta eli 30,54 prosenttia Tarjottavista Osakkeista,
mikali Lisamyyntieraa ei kayteta. Ndistd WhiteRock Oy:n osuus on 7,35 prosenttia Tarjotta-
vista Osakkeista ja Tirinom Oy:n osuus 6,12 prosenttia Tarjottavista Osakkeista, mikali Li-
samyyntieraa ei kaytetd. Muiden merkintasitoumusten antajien osuus on pienempi kuin 5
prosenttia Tarjottavista Osakkeista. Sitoumukset ovat ehdollisia sille, ettd Yhti6 allokoi Lis-
tautumisannissa Tarjottavia Osakkeita sitoumuksen antajille sitoumusten tarkoittaman
mAaaran.

Kaupankaynnin First Northissa odotetaan alkavan arviolta 16.10.2017 kaupankayntitun-
nuksella TITAN, edellyttden, ettd Yhtion listalleottohakemus hyvaksytaan.

Listautumisannin ehdot on liitetty kokonaisuudessaan tihan tiedotteeseen.
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Listautumisen syyt ja hankittavien varojen kaytto:

Suunnitellulla First North -listautumisella ja Listautumisannilla Titanium aikoo muun mu-
assa vahvistaa padomarakennettaan, edistda strategiansa mukaista kasvua ja lisiatd tunnet-
tavuuttaan uusien asiakkaiden, sijoittajien ja yhteistyokumppaneiden keskuudessa seka laa-
jentaa omistajapohjaansa. Listautumisanti mahdollistaisi myos henkil6ston palkitsemisjar-
jestelmien kehittdmisen sekd osakkeiden tehokkaamman kiyton maksuvilineena mahdolli-
sissa yrityskaupoissa. Listautumisannissa keratyilla varoilla on tarkoitus kehittda ja tuoda
markkinoille uusia tuotteita seka tehostaa liiketoimintaa digitalisoimalla palveluita, minka
lisdksi varoja on tarkoitus sijoittaa muun muassa Titanium-konsernin omiin sijoitustuottei-
siin.

Esitteen saatavilla olo:

Esite on saatavilla sihkoisena versiona Pasjarjestdjan verkkosivustolta osoitteesta www.ale-
xander.fi/titanium, Nordnet Bank AB:n verkkosivustolta osoitteesta www.nordnet.fi/tita-
nium ja Yhtion verkkosivustolta osoitteesta www.titanium.fi/ipo 21.9.2017 alkaen. Esite on
lisdksi saatavilla painettuna versiona Paijarjestdjan toimipisteesti osoitteesta Pohjoisespla-
nadi 37 A, 00100 Helsinki, Yhtion rekisteroidysta toimipaikasta osoitteesta Aleksanterin-
katu 48 B, 00100 Helsinki ja Helsingin Porssin vastaanotosta osoitteesta Fabianinkatu 14,
00130 Helsinki arviolta 25.9.2017 alkaen.

Lisitietoa Listautumisannista ja merkintapaikoista saa osoitteesta www.titanium.fi/ipo,
www.alexander.fi/titanium ja www.nordnet.fi/titanium.

Yhtion neuvonantajat:
Listautumisannin padjarjestdjana ja Yhtion Nasdaq First North Nordic Rulebook -saiantgjen
mukaisena hyviaksyttyna neuvonantajana toimii Alexander Corporate Finance Oy. Asianajo-

toimisto Castrén & Snellman Oy toimii Yhtion oikeudellisena neuvonantajana.

Tarkeitd paivimadria:

e Esite saatavilla 21.9.2017
e Merkintdaika alkaa 25.9.2017 klo 9:30
e Merkintaaika voidaan keskeyttaa aikaisintaan 29.9.2017 klo 16:30
e Merkintaaika paattyy (arviolta) 6.10.2017 klo 16:30
e Listautumisannin tulos tiedotetaan (arviolta) 9.10.2017
e Uudet Osakkeet rekisteroidaan Kaupparekisteriin (arvi- 12.10.2017
olta)
e Uusien Osakkeiden kirjaaminen arvo-osuustileille alkaa 13.10.2017
(arviolta)
e Myyntiosakkeiden kirjaaminen arvo-osuustileille alkaa 16.10.2017
(arviolta)
e Kaupankaynti Tarjottavilla Osakkeilla First Northissa al- 16.10.2017
kaa (arviolta)
Liséitietoja:
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Tommi Santanen

Toimitusjohtaja

Puhelin: 09 8866 4084

Sahkoposti: tommi.santanen @titanium.fi

Hyvaksytty neuvonantaja
Alexander Corporate Finance Oy
Puhelin: 050 520 4098

Titanium Oyj lyhyesti:

Titanium on suomalainen, pankkiryhmistd riippumaton hoivakiinteistoihin ja asuntoihin
stjoittaviin erikoissijoitusrahastoihin sekd omaisuudenhoitopalveluihin keskittyva kasvu-
yhtio. Titanium on perustettu vuonna 2009, ja sen litkevaihto vuonna 2016 oli 6,7 miljoo-
naa euroa ja litkevoitto ilman konserniliikearvon poistoja oli 3,5 miljoonaa euroa. www.ti-

tanium.fi

Huomautus

Taman tiedotteen sisaltama tieto ei ole tarkoitettu julkistettavaksi tai levitettaviaksi suoraan
tai vilillisesti Yhdysvalloissa, Kanadassa, Australiassa, Hongkongissa, Etela-Afrikassa, Sin-
gaporessa tai Japanissa.

Tama tiedote ei ole tarjous arvopapereiden myymiseksi Yhdysvalloissa, eika arvopapereita
saa tarjota tai myyda Yhdysvalloissa, ellei niitd ole rekisteroity Yhdysvaltain vuoden 1933
arvopaperilain (muutoksineen) ja sen nojalla annettujen sdannosten ja maaraysten mukai-
sesti tai ellei rekisterointivelvollisuudesta ole poikkeusta. Titanium ei aio rekister6ida mi-
tdan osaa arvopapereita koskevasta listautumisannista Yhdysvalloissa, eikd arvopapereita
tarjota yleisolle Yhdysvalloissa.

Arvopapereiden liikkeeseen laskemiselle, kiyttamiselle ja/tai myymiselle listautumisan-
nissa on asetettu erityisia oikeudellisia tai lainsdadannollisia rajoituksia tietyissa valtioissa.
Yhtio ja Alexander Corporate Finance Oy eivit ole vastuussa, jos tillaisia rajoituksia riko-
taan.

Alexander Corporate Finance Oy toimii yksinomaan Yhtion eiki kenenkdan muun tissa tie-
dotteessa mainittuun jarjestelyyn yhteydessa olevan tahon puolesta, ei pida ketddn muuta
henkil6a asiakkaanaan jarjestelyn yhteydessa eikd ole vastuussa asiakkailleen tarjoaman
asiakassuojan jarjestimisestd tai neuvojen antamisesta kenellekdan muille henkiloille ta-
man tiedotteen sisdllostd tai muusta tassa tiedotteessa tarkoitetusta jarjestelysta.

Tiedotteen sisdltamai tietoa ei tule tulkita tarjoukseksi myyda tai tarjouspyynnoksi ostaa
tdssd mainittuja arvopapereita, eikd arvopapereita myyda alueilla, joilla kyseisten arvopa-
pereiden tarjoaminen, hankinta tai myynti olisi lainvastaista ennen niiden rekisteréintia
taikka rekisterointivelvollisuutta koskevan poikkeuksen tai muun kyseisten alueiden arvo-
paperilakien mukaisen hyviksynnian saamista. Sijoittajien ei tule hyviksya arvopapereita
koskevaa tarjousta tai hankkia arvopapereita, joihin tima tiedote viittaa, elleivit he tee sita
Yhtion julkaiseman tai levittiman esitteen sisiltdmien tietojen perusteella.
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Yhtio ei ole antanut valtuutusta arvopapereiden tarjoamiseen yleisolle missdan muussa Eu-
roopan talousalueen jasenvaltiossa kuin Suomessa. Lukuun ottamatta Suomea missdan Eu-
roopan talousalueen jasenvaltiossa, joka on pannut taytantoon Esitedirektiivin (kukin “Re-
levantti jasenvaltio”), ei ole tehty eika tulla tekemaan mitadn toimenpiteita arvopapereiden
tarjoamiseksi yleisolle siten, ettd se edellyttiisi esitteen julkistamista Relevantissa jasenval-
tiossa. Taman seurauksena arvopapereita voidaan tarjota Relevanteissa jasenvaltioissa ai-
noastaan (a) Esitedirektiivissa maaritellyille kokeneiksi sijoittajiksi lukeutuville oikeushen-
kiloille tai (b) missa tahansa muussa Esitedirektiivin 3(2) artiklan mukaisessa tilanteessa.
Tassa kappaleessa ilmaisulla “tarjota arvopapereita yleisolle” tarkoitetaan viestimista milla
tahansa tavalla ja antamalla riittavisti tietoa tarjouksen ehdoista ja tarjottavista arvopape-
reista, jotta sijoittaja pystyy paattamaan arvopapereiden kayttdmisesti, ostamisesta tai mer-
kitsemisest, siten kuin kyseinen ilmaisu on saatettu osaksi kunkin jasenvaltion kansallista
lainsdadantoa. “Esitedirektiivi” tarkoittaa direktiivia 2003/71/EY (muutoksineen, mukaan
lukien 2010 Muutosdirektiivi, siltd osin kuin se on pantu taytidnt6on Relevantissa jasenval-
tiossa), ja se sisdltda kaikki relevantit taytantoonpanotoimenpiteet Relevantissa jasenvalti-
0ssa, ja ilmaisu “2010 Muutosdirektiivi” tarkoittaa direktiivia 2010/73/EU.
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