TITANIUM

Titanium Kansainviliset Kiinteistot

AVAINTIETOESITE

Tdmi asiakirja antaa sijoittajalle avaintiedot rahastosta. Se ei ole markkinointiaineistoa. Avaintiedot on annettava lakisddteisesti, jotta sijoittaja
ymmiirtiisi rahaston luonteen ja siihen liittyvit sijoitusriskit. Asiakirjaan tutustumista suositellaan, jotta sijoittaja voisi tehdé sijoituspditoksensa

tietoon perustuen.

Osuusluokka K, ISIN-koodi: FI4000283080, kasvuosuus
Osuusluokka T, ISIN-koodi: F14000283098, tuotto-osuus

K- ja T- osuussarjat ovat Erikoissijoitusrahasto Kansainviliset Kiinteistét -rahaston osuussarjoja, jotka on suunnattu Titanium Sijoituspalvelut
Oy:n asiakkaille. Rahastoa hallinnoi GRIT Rahastoyhtié Oy, joka on Oy Iconova Ab:n tytiryhtio.

Tavoitteet ja sijoituspolitiikka

Rahaston = sijoitustoiminnan tavoitteena saavuttaa hyvd pitkdn
aikavilin tuotto kansainvilisiltd kiinteistémarkkinoilta. Rahaston
sijoitustoiminta ei ole sidottu mihinkddn tiettyyn maantieteelliseen
alueeseen tai toimialaan.

Rahasto on Suomessa rekisteréity erikoissijoitusrahasto, jonka varat
voivat olla vihemmin hajautettuina kuin tavallisella sijoitusrahastolla
ja joka voi sijoittaa arvopapereihin tai rahamarkkinavilineisiin, joihin
tavalliset sijoitusrahastot eivit valttimittd saa sijoittaa. Rahaston
salkunhoidosta vastaa JAM Advisors Oy. Sijoitusstrategiaa
toteutetaan sijoittamalla Rahaston varat muihin Euroopassa tai
Yhdysvalloissa sijaitseviin, porssilistattuihin tai -listaamattomiin,
pédasiallisesti  kiinteistémarkkinoille  sijoittaviin ~ rahastoihin.
Salkunhoitaja ~ pyrkii ~ 16ytimdin  kohderahastoja,  joiden
sijoitustoiminta on erityisen ansiokasta, ja joiden kulurakenne on
houkutteleva. Rahasto pyrkii myds vaihtelemaan sijoitussalkun
painotusta kulloinkin vallitsevan markkinatilanteen perusteella siten,
ctti Rahasto sijoittaa  Salkunhoitajan  parhaaksi  arvioimiin
rahastoihin, jotka toimivat sellaisella markkina-alueella tai
sijoitusteemalla, joiden tulevaisuudennikymait ovat Salkunhoitajan
arvion mukaan keskimairiistd kansainvilistd kiinteistomarkkinoiden
tuottoa parempia. Rahaston sijoitusstrategia ei ole erityisen

aktiivinen. Sijoitusinstrumenteilla ei ole tarkoitus kiydd aktiivista
kauppaa, vaan tavanomaisesti sijoitus pidetddn salkussa niin pitkdan
kuin ennen sijoitusta asetettujen edellytysten voidaan katsoa
tidyttyneen.  Rahasto  sopii  sijoittajille,  jotka  uskovat
kiinteistomarkkinoiden hyvidn kehitykseen sekd Suomessa ettd
kansainvilisesti.

Rahaston perusvaluutta on euro. Rahastossa on kaytossd viisi eri
osuussatjaa: A-, B-; K-, T- ja I-osuussarjat. Kaikkia sijoittajia
kohdellaan yhdenvertaisesti osuusluokasta riippumatta. Tuotto-
osuuksille jaettavasta tuotosta ja sen maksamisesta padttid
rahastoyhtién varsinainen yhti6kokous. Rahaston merkinti- ja
lunastuspdivit ovat kunkin kalenterivuosineljinneksen viimeinen
pankkipdivd. Merkintitoimeksianto tulee jdttdd kirjallisesti ja
merkintimaksu suorittaa viimeistidan kunkin vuosineljinneksen
viimeisen kuukauden 21. piivi. Merkinti toteutetaan kuluvan
vuosineljinneksen viimeisend pankkipdivini. Lunastustoimeksianto
tulee jattdd kirjallisesti viimeistddn kunkin vuosineljinneksen
viimeisen kuukauden 21. piivind. Lunastus toteutetaan seuraavan
vuosineljanneksen viimeisend pankkipdivina.

Suositus: Tdmi rahasto ei ehki sovi sijoittajille, jotka aikovat luopua
osuuksistaan  rahastossa  viiden (5) vuoden  kuluessa.
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Riski-tuottoprofiili  kuvaa rahaston arvonvaihtelua rahaston
toiminnan aikana. Rahaston riski luokitellaan asteikolla 1-7, missa 1
tarkoittaa matalaa riskid ja 7 korkeaa riskid. Alinkaan riskiluokka (1)
ei merkitse riskitontd sijoitusta. Rahaston riskiluokka 3 tarkoittaa,
ettd rahaston arvonkehitykseen liittyy hieman keskivertoa matalampi
riksi ja keskimddrdistd matalampi tuotto-odotus. Koska rahasto on
toiminut alle 5 vuotta, rahaston riskiluokka perustuu objektiiviseen
arviointiin; rahaston riskiluokituksessa huomioidaan rahaston
toiminnan aikana my6s, ettd rahaston riskiluokka on vihintdin
Euroopan  arvopaperimarkkinaviranomaisen (CESR/ESMA)
riskiluokan laskemisesta antaman ohjeistuksen mukainen.

Rahaston historiallinen kehitys ei ole tae tulevasta tuotosta.
Sijoituksen arvo voi nousta tai laskea selvisti lyhyelld tihtdimelld.
Rahaston kehitys riippuu markkinakehityksestd ja salkunhoitajan
sijoitusten menestyksestd. Rahaston riskiluokitus voi vaihdella ajan
my6td eikd riskiluokan perusteella voi ennustaa rahaston tulevaa
kehitysti.

Lisiksi rahastoon liittyy seuraavia olennaisia riskeji, joita kuvaaja ei

valttdmattd huomioi riittavalld tavalla:

e Markkinariski: Markkinariski tarkoittaa riskid
markkinahinnan vaihtelusta. Markkinariski voi olla liitinndinen
kiinteistomarkkinoiden yleiseen kehitykseen tai olla siitd
riippumaton. Kiinteistdmarkkinoihin tai Rahaston arvoon
voivat  lisaksi  vaikuttaa  esimerkiksi  korkotaso  tai
valuuttakurssien vaihtelut.

e  Likviditeettiriski: Riski siitd, ettei rahaston sijoituksia voida
realisoida suunnitellussa ajassa, tai toivottuun hintaan.

e  Operatiivinen riski: Riski, joka aiheutuu toimintatapojen,
henkil6ston tai tietojirjestelmien puutteellisesta toiminnasta.

e  Vastapuoliriski: Riski siitd, ettei rahaston vastapuoli
arvopaperimarkkinoilla suoriudu sovituista velvollisuuksistaan.

e  Erityisten tapahtumien riski: Riski, joka aiheutuu ennalta
arvaamattomista, ulkopuolisista olosuhteista, kuten esimerkiksi
jostakin poliittisesta tapahtumasta.

e  Johdannaisriski: Johdannaisten kdytté voi lisdtd tai vihentdd
Rahaston riskid ja odotettua tuottoa. Johdannaissopimusten
kiytt6 voi lisdtd vastapuoliriskid ja/tai operadivista tiskia.

Rahastoesite sisiltdd lisdtietoja rahaston riskiprofiilista.
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Kulut

Sijoittajan maksamia kuluja kaytetddn rahaston
toimintakustannusten, kuten markkinointi- ja jakelukustannusten
maksamiseen. Nimi kulut vihentivit sijoituksen mahdollista

tuottoa. Kulut maksetaan rahaston varojen nettoarvosta (NAV).

Sijoittamista edeltavit tai seuraavat kertamaksut
Merkintipalkkio
Lunastuspalkkio

Enintdin 2 %

Sijoitusaika
< 5 vuotta: 2 %
> 5 vuotta: 1 %

Nimi ovat palkkioiden enimmdismairit, jotka sijoituksesta voidaan
veloittaa kuluina merkinnin ja lunastuksen yhteydessi.

Rahastosta vuoden aikana veloitettavat maksut

3,26 % (sisiltien kohderahastojen
palkkiot ja rahaston

Juoksevat kulut Rahaston varojen
nettoarvosta (NAV)

Merkinti- ja lunastuspalkkiot on ilmoitettu enimmiismiiring.

Joissain  tapauksessa, kuten sijoituksen koosta johtuen tai
kokonaisasiakkuus huomioiden, sijoittaja saattaa maksaa palkkioita
vihemmin.
Rahaston juoksevat kulut perustuvat arvioon vuonna 2019
perittivistd kuluista. Niiden maird voi vaihdella vuodesta toiseen,
eivitkd ne sisalla:
e Rahaston maksamia kaupankiyntikuluja, paitsi toisen rahaston
osuuksien ostamisesta tai myymisesti maksetut merkinti- ja

lunastuspalkkiot.
e Tuottosidonnaisia palkkioita

Lisitietoja kuluista on esitetty rahaston rahastoesitteessd kohdassa:

Rahaston kulut ja palkkiot. Rahastoesite on saatavilla Titanium

hallinnointipalkkion) Sijoituspalvelut ~ Oy:ltd ~ tai  pyydettiessi ~ Rahastoyhticlta.
Rahastosta erityisissi tilanteissa veloitettavat maksut
Tuottosidonnainen palkkio 15 % vertailutuoton (5 % p.a.)
ylittivisti tuotosta (High Watermark)
Aiempi tuotto- tai arvonkehitys 100°
. . . . . . . . | :I o 7 75 / 7 75 /
Rahasto aloitti toimintansa 29.12.2017. Rahastolla ei ole tdydellistd 5% 7,75%
tuottohistoriaa edelliseltd viidelti kalenterivuodelta. Kaikki aiempaa a0
tuotto- tai arvonkehitystd koskevat luvut on laskettu rahaston 3,0% —
nettoarvon perusteella ja olettaen, ettd rahaston jaettava tuotto on 2,5 % -
sijoitettu uudelleen. 0,0 %
-2,5%
Sijoittajan on syytdi huomioida, etti rahastoon tehdyn sijoituksen
. . s -50°
arvo voli nousta tai laskea huomattavastikin. 50 % B B -
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Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta tuotosta. m K-osuus ® T-osuus

Kiytinnon tiedot

Lisdtietoa rahastosta on saatavissa rahastoesitteestd, rahaston

sdannoistd sekd rahaston puolivuotiskatsauksesta ja
vuosikertomuksesta. Ne ovat saatavissa Titaniumilta tai pyydettiessd
Rahastoyhtiéstd. Lisiksi tiedot lainsdddinnén edellyttimistd, yhtidssi
noudatettavasta palkka- ja palkkiopolititkasta ovat saatavissa
Rahastoyhtiéstd. Rahastossa on A- (kasvu) ja B- (tuotto)osuussatjat,
K- (kasvu) ja T- (tuotto)osuussarjat sekid I-(kasvu)osuussarja, joista

on laadittu erilliset avaintietoesitteet.

Rahaston arvon julkaiseminen
Rahasto-osuuksien arvo lasketaan ja julkaistaan neljinnesvuosittain.
Ajantasaiset ja historialliset rahasto-osuuksien arvot ovat saatavissa

Bloombergista, Titaniumilta tai pyydettidessd Rahastoyhtiosta.

Rahaston sdinnot
Rahaston voimassa olevat sdinnot astuivat voimaan 22.4.2019
Rahastoyhtién hallituksen 11.3.2019 tekemalld padtokselld.

Verotus
Suomen, tai sijoittajan muun kotivaltion, verolainsdddintd voi
henkilékohtaiseen verotukseen.

vaikuttaa sijoittajan

GRIT Rahastoyhtié Oy

Alatori 1 A, FI-65100 Vaasa | Y-tunnus 1830022-0 | wwwigtitfundsetvices.fi | Puh: +358 20 7613 350 | Faksi: +358 20 7613 345

Titanium Sijoituspalvelut Oy

Mannerheimintie 4, 00100 Helsinki | Y-tunnus: 1064322-9 | www.titanium. fi | Puh: 09 2709 1702 | Faksi: 09 2709 1703

Salkunhoito
Ulkoistettu JAM Advisors Oy:lle

Sailytysyhteis6
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Helsingin sivuliike

Toimilupa
GRIT Rahastoyhtié Oy:lle on my6nnetty toimilupa Suomessa. Tétd

rahastoa seki sitd hallinoivaa rahastoyhtiétd valvoo Finanssivalvonta.
Finanssivalvonta: PL 103, 00101 Helsinki

GRIT Rahastoyhti6 Oy voidaan saattaa vastuuseen, mikali timéd
asiakirja sisdltdd harhaanjohtavia tai epitarkkoja tietoja, tai tietoja,

jotka ovat ristiriidassa rahastoesitteen kanssa.

Nimi  sijoittajan  avaintiedot — ovat  ajantasaisia  6.5.2019.

Merkinti ja lunastus:
fundadmin@gritfundservices.fi

Rahaston pankkitili (IBAN):
Notrdea F166 1740 3000 0085 21



