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Erikoissijoitusrahasto Titanium Hoivakiinteisto

SIJOITTAJAN AVAINTIEDOT

Tdmi asiakirja antaa sijoittajalle avaintiedot Rahastosta. Se ei ole markkinointiaineistoa. Avaintiedot on annettava lakisditeisesti, jotta sijoittaja
ymmiirtdisi Rahaston luonteen ja sithen liittyvit sijoitusriskit. Asiakirjaan tutustumista suositellaan, jotta sijoittaja voisi tehdé sijoituspditoksensi

tietoon perustuen.

Nimi sijoittajan avaintiedot ovat ajantasaisia 1.11.2019 lukien.
ISIN-koodi: FI4000063979
Rahastoa hallinnoi Titanium Rahastoyhtié Oy

Tavoitteet ja sijoituspolitiikka

Rahasto on erikoissijoitusrahasto ja vaihtoehtorahasto (AIF), joka sijoittaa
varansa ensisijaisesti kotimaisiin hoiva- ja hyvinvointikiinteistoihin, sekd
operatiivisiin ettd hallinnollisiin kohteisiin. T4llaisia kohteita voivat olla muun
muassa vanhusten hoivakodit, vammaisten palvelutalot, terveysasemat,
lddkariasemat, sairaalat, piivikodit, sosiaali- ja nuorisotoimeen littyvit
kiinteistot, mielenterveyskuntoutukseen tatkoitetut kiinteistot,
lastensuojelukiinteistét ja lastenkodit, kuntoutustoimintaan tarkoitetut
kiinteistot, seniori- ja palveluasuminen sekid tuettu ja tavallinen asuminen,
koulu- ja opetustoimintaan sekd muuhun yhteiskunnalliseen toimintaan
tarkoitetut kiinteistot ja kaikkia edelld mainittuja kéyttotarkoituksia tukeva
toiminta. Kiinteistoissd tai kiinteistokokonaisuuksissa voidaan harjoittaa my6s
muuta kuin edelld lueteltuja toimintoja.

Kiinteistot voivat olla uusia, uudehkoja, vastikidin modernisoituja,
rakennettavia tai saneerauksen kohteena.

Rahasto voi sijoittaa myds joukkovelkakirjoihin ja muihin korkoa tuottaviin
kohteisiin. Joukkovelkakirjalainat voivat olla Euroopan talousalueeseen
kuuluvien yritysten, valtioiden sekd muiden yhteis6jen liikkeeseen laskemia
julkisen kaupankdynnin kohteena olevia
joukkovelkakirjalainoja. Rahasto voi kiyttid johdannaisia sekd riskien
hallinnassa muun muassa vieraan pidoman suojaamiseksi ettd osana tavoitteen
mukaista sijoitustoimintaa.

euromairiisia

Rahaston tavoitteena on saavuttaa mahdollisimman korkea tuotto padasiassa
edelld kuvatulla sijoituspolitiikalla. Rahaston tuotto muodostuu pddosin
kiinteistokohteiden ~ vuokratuotoista  ja  potentiaalisesti  kohteiden
arvonnoususta. Rahastolla on vain tuotto-osuuksia. Rahaston tilikauden
voitosta jaetaan vuosittain vihintdin 75% tuotto-osuutena rahasto-
osuudenomistajille.  Tilikauden  voittoa laskettaessa ei  huomioida
realisoimattomia arvonmuutoksia.

Rahasto-osuudenomistajalle  maksettavalla  tuotto-osuudella  merkitiin
rahasto-osuudenomistajalle  uusia  rahasto-osuuksia  tuotto-osuuden
maksupdivid seuraavan Arvolaskentapdivin mukaiseen rahasto-osuuden
arvoon, ellei rahasto-osuudenomistaja ilmoita Rahastoyhtiélle, ettd tuotto-
osuus maksetaan rahasto-osuudenomistajan Rahastoyhtitlle ilmoittamalle
pankkitilille.

Rahastolla on mahdollisuus kiyttdd sijoitustoiminnassaan sijoituspolitiikkansa
toteuttamiseksi  rahoituslaitoksilta hankittavaa vierasta velkapddomaa
enimmillidn 100 % rahaston varojen nettoarvosta (NAV). Rahasto voi niin
ollen luoda tuottoa kaksi kertaa suuremmalla kohdesalkulla rahasto-
osuudenomistajien  sijoittamaan  pddomaan  verrattuna. Timi  lisdd
mahdollisuutta korkeampaan tuottoon, mutta nostaa myos samalla Rahaston
riskitasoa. Tamdn lisiksi Rahasto voi erityisistd syistd ottaa viliaikaisesti
luottoa miirin, joka vastaa enintiin 30 % Rahaston varojen nettoarvosta.

Rahastolta saamastaan hallinnointipalkkiosta Rahastoyhtié maksaa Rahaston
omaisuuden siilytyspalkkion Siilytysyhteisolle sekd pidosin  korvaukset
ulkoistettuja toimintoja hoitaville tahoille, kuten kiinteistdjen taloudellinen ja
tekninen arviointi, pois lukien esimerkiksi Rahaston kirjanpito- ja
tilintarkastuskustannukset, jotka Rahasto maksaa omista varoistaan.

Rahasto-osuuksia voi merkitd kerran kuukaudessa kuukauden viimeisend
pankkipdivini. Rahasto-osuuksia voi lunastaa neljd (4) kertaa vuodessa:
maaliskuun, kesikuun, syyskuun ja joulukuun viimeisend pankkipéivina.

Suositus: Rahaston suositeltava sijoitusaika on yli 5 vuotta. Tdma rahasto ei
siten ehki sovellu sijoittajille, jotka aikovat luopua rahasto-osuuksistaan
Rahastossa alle viiden vuoden kuluessa.

Riski-hy6typrofiili
Tyypillisesti pienemmat tuotot
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Tyypillisesti suuremmat tuotot
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Pienempi riski Suurempi riski
Riski-hyotyprofiili kuvaa Rahaston arvonvaihtelua Rahaston toiminnan
aikana. Rahaston riski luokitellaan asteikolla 1—7, missd 1 tarkoittaa matalaa
riskid ja 7 korkeaa riskid. Alinkaan riskiluokka (1) el merkitse riskitontd
sijoitusta. Rahaston riskiluokka 4 tarkoittaa, ettd Rahaston arvonkehitykseen
liittyy keskimédrdinen riski ja keskimédrdinen hy6tyodotus. Rahaston
ilmoitettu riskiluokka on vihintdin Euroopan
arvopapetimarkkinaviranomaisen (CESR/ESMA) riskiluokan laskemisesta
antaman ohjeistuksen mukainen.

Rahaston historiallinen kehitys ei ole tae tulevasta tuotosta. Sijoituksen arvo
voi nousta tai laskea selvisti lyhyelld tihtiimelld. Rahaston kehitys tiippuu
markkinakehityksesti ja sijoitusten menestyksesti. Rahaston riski-
hy6typrofiili voi muuttua ja riskiluokitus vaihdella ajan my6ti, eiki riskiluokan
perusteella voi ennustaa Rahaston tulevaa kehitysta.

Lisiksi Rahastoon liittyy seuraavia olennaisia riskejd, joita kuvaaja ei riittavasti

ota huomioon:

. Toimialariski: Rahaston kohdetoimialan liikketoiminnallinen
menestyminen  voi  vaikuttaa  merkittdvisti  kohdekiinteistéjen
markkinahintoihin =~ sekd  rahasto-osuuden  arvoon.  Rahaston
sijoitustoiminnan keskittyminen — pédasiallisesti hoiva- ja
hyvinvointikiinteist6ihin nostaa Rahaston toimialariskia.

e Kohderiski: Kiinteistdjen ominaisuudet voivat heiketd ja aiheuttaa
omaisuuden arvon merkittdvai laskua. Kohderiskit kuuluvat tyypillisesti
kiinteistosijoittamiseen.

. Vastapuoliriski: Kiinteiston ~ vuokralaisen kanssa  tehtyyn
vuokrasopimukseen  liittyy  riski  vuokrasuhteeseen  liittyvien
velvoitteiden, kuten vuokranmaksun asianmukaisesta hoitamisesta
ajallaan.

. Likviditeettiriski: Rahasto sijoittaa varojaan pédasiassa suoraan tai
vilillisesti kiinteddn omaisuuteen ja niiden sijoitusten muuttaminen
kiteiseksi ei vilttimittd onnistu suunnitellussa ajassa tai toivottuun
hintaan. Rahasto ryhtyy kuitenkin aina viipymittd toimiin lunastusten
kattamiseksi.

. Markkinariski ~ (kiinteistot):  Yleinen kiinteistdjen — arvonkehitys,
muutokset  tuottovaatimuksissa  ja  kiinteistdjen  houkuttavuus
sijoituskohteena muiden omaisuusluokkien rinnalla voivat vaikuttaa
kohdekiinteistjen markkinahintoihin.

. Rahoitusriski: Rahaston rahoitustilanne voi heikentyd, jos vieraan
padoman chtoisen rahoituksen saatavuudessa tai hinnassa tapahtuu
muutoksia.

Rahastoesite sisiltdd lisitietoja Rahaston riskeistd.
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Kulut

Sijoittajan maksamia kuluja kdytetddin Rahaston toimintakustannusten, kuten
markkinointi- ja jakelukustannusten maksamiseen. Ndmad kulut vihentévit
sijoituksen mahdollista tuottoa. Kulut

nettoarvosta (NAV).

maksetaan Rahaston varojen

Sijoittamista edeltavit tai seuraavat kertamaksut

Merkintipalkkio 2%

<1 vuosi: 3 %

Lunastuspalkkio 1-3 vuotta: 2 %

> 3 vuotta: 1 %

Némi ovat palkkioiden enimmaismairit, jotka sijoituksesta voidaan veloittaa kuluina

merkinnin ja lunastuksen yhteydessi.

Rahastosta vuoden aikana veloitettavat maksut

Juoksevat kulut Rahaston varojen nettoarvosta (NAV) 2,97 %

1,484 % p.a.)

(joka vastaa tiydelld sijoitusasteella rahaston kokonaisvaroista GAV

Merkinti-, lunastus- ja hallinnointipalkkiot on ilmoitettu enimméismaarini.
Joissain tapauksissa, kuten sijoituksen koosta johtuen tai kokonaisasiakkuus
huomioiden, rahasto-osuudenomistaja saattaa maksaa palkkioita vihemmin.
Tarkempia tietoja saa Rahastoa hallinnoivasta Titanium Rahastoyhtié Oy:sta.

Esitetyt juoksevat kulut perustuvat vuonna 2018 perittyihin kuluihin. Niiden

madrd voi vaihdella vuodesta toiseen. Ne eivit sisill:

e Tuottosidonnaista palkkiota.

e  Rahaston sijoitusten  hankintaan ja  luovutukseen liittyvid
varainsiirtoveroja tai Rahaston maksamia transaktiopalkkioita, paitsi
toisen rahaston rahasto-osuuksien —ostamisesta
maksettuja merkinti- ja lunastuspalkkioita.

tai myymisesti
. Kiinteistojen yllapito- ja peruskorjauskustannuksia.

Rahasto on kiyttinyt kiinteistéjen hankintakulujen jaksotusta 30.10.2015
lihtien. Hankintakulut jaksotetaan atvonlaskennassa kiinteistokohteiden
hankinnasta seuraaville viidelle vuodelle.

Lisitietoja kuluista on esitetty Rahaston Rahastoesitteessid kohdassa: Rahaston
kulut ja palkkiot. Rahastoesite on saatavissa Rahastoyhtién kotisivuilta

Rahastosta tietyissi erityisolosuhteissa veloitettavat maksut titanium. fi.
Tuottosidonnainen palkkio 20 %
Tuottosidonnainen palkkio peritidn siitd osasta tuottoa, joka ylittdd
niihin palkkioihin sovellettavan viitearvon (referenssituoton 7 %) Rahaston alusta lukien.
Vuonna 2018 tuottosidonnainen palkkio oli 1,42 % rahasto-osuuden arvosta.
Aiempi tuotto- tai arvonkehitys 16%
P .. . .. . . 14%
Sijoittajan on syytd huomioida, ettd Rahastoon tehdyn sijoituksen arvo voi
nousta ja laskea huomattavastikin, ja historiallisen kehityksen perusteella ei 12%
voida ennakoida rahastosijoituksen tuottotasoa tulevaisuudessa. Rahasto on 10% 9.56%
. L ! 8,67 % 8,71 %
aloittanut toimintansa 15.5.2013. 8.44% Y '
8%
Tuotosta on vihennetty Rahaston kulut lukuun ottamatta merkintd- ja 6%
lunastuspalkkioita. Tuoton ja arvonkehityksen laskentavaluutta on euro. 9,
%
2%
0% T T T T
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Kiytinnon tiedot

Rahaston sddnnét, rahastoesite ja muita rahastojulkaisuja on saatavilla suomen
kielelld Rahastoyhtién kotisivuilta titanium.fi. Rahaston vuosikertomus on
saatavilla sijoittajan pyynnosti Rahastoyhtiosti veloituksetta. Tiedot Titanium
Rahastoyhtié Oy:n palkka- ja palkkiopolitiikasta ovat saatavilla Rahastoyhtion
kotisivuilta titanium.fi. Rahastoesite voidaan toimittaa my6s kirjallisena ja
veloituksetta Rahasto-osuuden  arvo

sijoittajan  pyynnosta. julkaistaan

Rahastoyhtion kotisivuilla titanium. fi.
Vaihtoehtorahaston hoitaja Titanium Rahastoyhtié Oy
OP Siilytys Oy
KPMG Oy Ab

Siilytysyhteiso
Tilintarkastaja

Titanium Rahastoyhtié Oy:lle on my6nnetty toimilupa Suomessa ja siti valvoo

Finanssivalvonta. Rahaston kotivaltion verolainsiddintd voi vaikuttaa
sijoittajan henkil6kohtaiseen verotukseen. Titanium Rahastoyhtié Oy voidaan
saattaa vastuuseen vain silli perusteella, ettd tima asiakirja sisiltdd
harhaanjohtavia tai epitarkkoja tictoja tai tietoja, jotka ovat ristiriidassa

vaihtoehtorahaston rahastoesitteen asianomaisten osien kanssa.

Yhteystiedot:
Titanium Rahastoyhti6é Oy, Aleksanterinkatu 48 B, 00100 Helsinki.
Puh. (09) 8866 4080. Y-tunnus: 2288804-7.



