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1. Johdanto

Taman dokumentin tarkoituksena on maarittad Titanium Rahastoyhtio Oy:n (jaljempdna "Titanium")

vastuullisen sijoittamisen periaatteet seka auttaa ymmartamaan sijoitustoiminnassa tehtavia valintoja.

Titaniumin ensisijainen vastuu on toimia asiakkaan parhaan edun mukaisesti. Liiketoiminta perustuu
asiakaslahtoisyyteen, ammattitaitoon, nakemykseen ja luottamukseen. Toiminnassaan Titanium pyrkii
myos huomioimaan kestavan kehityksen seka vastaamaan asiakkaidensa kasvavaan kiinnostukseen

vastuullista sijoittamista kohtaan.

Mita on vastuullinen sijoittaminen?

Vastuullisella sijoittamisella tarkoitetaan ympariston, sosiaalisen vastuun seka hyvan hallintotavan
huomioimista sijoitustoiminnassa. Edella mainituista tekijoista kaytetadan usein lyhennetta ESG
(Environmental, Social, Governance). Monet seikat, kuten asiakkaiden kasvava kysynta vastuullista
sijoittamista kohtaan, saantelyviranomaisten lisaantyva ohjeistus ESG-tekijoiden huomioon ottamisesta
sijoitustoiminnassa seka tunnistetut merkit siita, etta vastuullinen sijoittaminen saattaa parantaa salkun

tuotto-riskiprofiilia gjavat vastuullisen sijoittamisen kasvavaa trendia.

Kysynta
Edunsaajien ja asiakkaiden

kasvava kysynta sijoituksiin
liittyvaa avoimuutta ja
lapinakyvyyttd kohtaan

Vastuullisen sijoittamisen toteuttamista ei ole linjattu yhteen ainoaan tapaan, vaan jokainen sijoittaja

valitsee itse omaan sijoitusstrategiaansa sopivat tyokalut. Sijoittajalla voi olla useita syita sijoittaa
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vastuullisesti, mutta usein vastuullisen sijoittamisen motiivit liittyvat laajempaan riskienhallintaan ja
hyvien sijoitustuottojen varmistamiseen. ESG-asioiden huomioinnilla sijoittaja voi myos hakea

yhteiskunnallista hyvaksyttavyytta omalle toiminnalleen.

Yrityksen vastuulliset toimintatavat vahentavat toimintariskejd ja vaikuttavat suoraan yrityksen arvoon.
Vastuullisen sijoittamisen |ahestymistapoja on useita, joista Suomessa yleisimpia ovat muun muassa
ESG-integrointi, suosiminen, poissulkeminen seka aktiivinen omistajuus ja vaikuttaminen. ESG-
integroinnilla  tarkoitetaan olemassa olevien ESG-tietojen hyddyntamista jarjestelmallisesti
sijoitusanalyysien ja —paatosten tekemisessa. Suosiminen tarkoittaa sellaisten vastuullisesti johdettujen
yritysten valikoimista sijoituskohteiksi, joiden tuotteet ja palvelut ovat tuotettu kestavasti tai muihin alan
toimijoihin verrattuna kestavammin. Poissulkemisella tarkoitetaan sijoituskriteereitd, joiden perusteella
suljetaan sijoituskohteita salkun ulkopuolelle. Aktiivisen omistajuuden lahestymistavalla tarkoitetaan

omistajaoikeuksien hyodyntamista vastuullisen toiminnan edistamiseksi.

Vastuullisuus Titanium Rahastoyhtio Oy:ssa

Titanium haluaa olla mukana edistamassa ja vahvistamassa vastuullisen sijoittamisen toteuttamista
ammattimaisessa sijoitustoiminnassa, minka vuoksi Titanium on allekirjoittanut YK:n vastuullisen
sijoittamisen periaatteet (PRI, Principles for Responsible Investment), jotka kasittelevat ESG-tekijoiden
huomioonottamista sijoitustoiminnassa. PRI on globaali organisaatio, joka kannustaa ja tukee
vastuullisten sijoituskaytantojen kayttoonottoa sijoitusalalla. PRI-periaatteet toimivat perustana
Titaniumin vastuullisen sijoitustoiminnan toteutuksessa. Periaatteiden allekirjoittajana Titanium on

sitoutunut huomioimaan toiminnassaan seuraavat kohdat

Liittamaan ESG-asiat osaksi sijoitusprosesseja

Toimimaan aktiivisena omistajana ja sisdllyttamadn ESG-asiat omistajakaytantoihinsa
Edistamaadn sijoituskohteidensa asianmukaista ESG-raportointia

Edistamadan vastuullisen sijoittamisen periaatteiden kayttoonottoa sijoitustoimialalla

Edistamadan vastuullista sijoittamista yhteistydssa muiden sijoittajien kanssa

o v B W N =

Raportoimaan toimistaan ja vastuullisen sijoittamisen edistymisesta

Titanium  arvioi vastuullisuuden toteutumista sijoitustoiminnassaan tekemadlla vuosittaisen
vastuullisuusraportin ~ PRI:lle.  PRI-raportointi  on suurin  globaali vastuullisen sijoittamisen
raportointiprojekti, jonka sijoittajat itse ovat kehittaneet tyokaluksi sijoitustoiminnan tueksi. Raportin
paatavoitteena on tukea Titaniumin sijoitustoiminnan |apinakyvyytta ja helpottaa vuoropuhelua
sijoittajien, asiakkaiden, edunsaajien ja muiden sidosryhmien valilla. Raportti sisaltaa tietoa pakollisista
indikaattoreista seka sellaisista indikaattoreista, joihin Titanium vastaa vapaaehtoisesti. Raportti on

englanninkielinen ja sen saa halutessaan Titaniumilta pyytamalla.
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Titanium on myos jasenena Finsifissa (Finland's Sustainable Investment Forum ry). Finsif on sijoittajia,
varainhoitajia, palveluntarjoajia ja alan organisaatioita palveleva yleishyodyllinen yhdistys, jonka
tavoitteena on edistaa vastuullista sijoittamista Suomessa. Finsifin jasenena Titanium on sitoutunut
vastuullisen sijoittamisen edistamiseen sijoituspdatoksissa seka tarjoamissaan

omaisuudenhoitopalveluissa.

=PRI

2. Organisaatio ja vastuu

Principles for
Responsible
Investment

N\
"

Titanium Rahastoyhtio Oy:n hallitus

Titanium Rahastoyhtio Oy:n toimitusjohtaja

Osakerahastot
(UCITS)

Omaisuudenhoito

Kuva 1. Titanium Rahastoyhtio Oy

Titanium Rahastoyhtio Oy:n hallituksen maarittelema strategia ja omistajaohjauksen periaatteet toimivat
perustana Titanium Rahastoyhtio Oy:n vastuullisen sijoittamisen periaatteille. Titanium Rahastoyhtio

Oy:n toimitusjohtaja vastaa vastuullisen sijoittamisen toteutumisesta ja raportoinnista hallitukselle.

ESG-tyoryhma koostuu Titaniumin kunkin sijoitustoiminnan salkunhoitajista, jotka raportoivat
vastuullisuuden toteutumisesta Titanium Rahastoyhtio Oy:n toimitusjohtajalle. ESG-tyoryhma kokoontuu
vahintaan kaksi kertaa vuodessa tai useammin, mikali se koetaan tarpeelliseksi. Tyoryhma maarittelee
Titaniumin yhteiset ESG-tavoitteet ja vastuullisen sijoittamisen toimintastrategian, joiden pohjalta

vastuullista sijoittamista kehitetaan yhtion sijoitusprosesseissa.
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Sijoitustoiminta Titanium Rahastoyhtio Oy:ssa jakautuu kiinteistorahastoihin, osakerahastoihin ja
omaisuudenhoitoon. Titaniumin kiinteistorahastot ovat vaihtoehtoisia sijoitusrahastoja (AIF) ja
osakerahastot ovat niin sanottuja tavallisia sijoitusrahastoja (UCITS). ESG-tyoryhman salkunhoitajat
valvovat sijoituksia omissa sijoitustoimissaan, jotta vastuullisen sijoittamisen periaatteiden mukainen
toteutus tapahtuisi kaytannaossa. Jokainen Titanium Rahastoyhtio Oy:ssa sijoituspaatoksia tekeva henkilo

vastaa myos aina itse osaltaan vastuullisuuden huomioimisesta toteutettavassa sijoitustoiminnassa.

3. Vastuullisuuden sisallyttaminen sijoitusprosesseihin

3.1. Vastuullinen sijoittaminen Titaniumin kiinteistorahastoissa

Titanium Rahastoyhtio Oy hallinnoi kahta erikoissijoitusrahastoa, Titanium Hoivakiinteistda ja Titanium

Asuntoa, jotka tekevat suoria kiinteistosijoituksia.

Sijoituskohteiden hankintavaiheessa laaditaan due diligence —selvitykset, joissa arvioidaan seka
sijoituskohdetta etta vuokralaisia ja uudisrakennushankkeissa urakoitsijoita. Sijoituskohteen osalta

arvioidaan muun muassa kiinteistoa (tonttia), rakennusta ja kiinteistoyhtiota.

Kiinteistdon maaperdan pilaantumista arvioidaan tarpeen mukaan ja tarvittaessa suoritetaan
lisatutkimuksia. Lisaksi hankintavaiheessa selvitetaan kiinteistoon liittyvat omistus- ja vuokraoikeudet

seka mahdolliset rasiteoikeudet.

Vuokralaisten arvioinnissa kiinnitetaan huomiota muun muassa vuokralaisten taloudelliseen asemaan ja
vastuullisuuteen. Vuokralaisten tiedot tarkistetaan seka julkisesti saatavilla olevista tiedoista, etta
tarvittaessa vuokralaisilta pyydettavien lisatietojen perusteella. Kiinteistoyhtididen tiedot ja historia

selvitetaan julkisista rekistereista.

Mikali rahastot sijoittavat jo rakennettuihin rakennuksiin, tehdaan niihin rakennustekninen
kuntotarkastus. Kuntotarkastuksessa kiinnitetaan huomiota muun muassa rakennuksen ja rakenteiden
tekniseen kuntoon, palo- ja pelastusturvallisuuteen ja tulevien vuosien kunnossapitotarpeeseen.
Uudisrakennuskohteissa, joita rahastot rakennuttavat, pyritaan yhdessa vuokralaisten kanssa suosimaan
energiatehokkaita, terveellisia ja turvallisia rakennusteknisia ratkaisuja. Lammitysmuotona pyritaan

suosimaan maalampoa.
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Urakoitsijoiden arvioinnissa ja valinnassa kiinnitetaan huomiota muun muassa harmaan talouden
torjuntaan ja taloudelliseen asemaan. Urakoitsijoiden tilaajavastuutiedot ja taloudelliset tiedot

tarkistetaan saannonmukaisesti julkisista tietokannoista.

Kiinteistosijoitusten elinkaaren aikana vuokralaisten kanssa kaydaan dialogia vastuullisuusasioista. Mikali
rahastojen omistamien kohteiden sahkdsopimusten sopiminen kuuluu vuokranantajan vastuulle, pyritaan

kohteissa kayttamaan uusiutuvasta energiasta tuotettua sahkoa.

3.2. Vastuullinen sijoittaminen Titaniumin osakerahastossa

Titaniumin hallinnoima Sijoitusrahasto Titanium Kasvuosinko sijoittaa laadukkaisiin kansainvalisiin
yhtioihin, joiden tulos ja osingot ovat kasvaneet pitkaan ja joilla on vahva tase seka korkea oman paaoman
tuotto. Rahaston tavoitteena on samalla pitaa huoli siitd, etta sen sijoitukset mahdollisimman suurelta

osin kuuluisivat Sustainalytics-nimisen, vastuullisuusanalyysia tuottavan yhtion analyysin piiriin.

Kaytettaessa rahaston tiukkoja osakevalintakriteereita tullaan samalla sijoittaneeksi keskimaadraista
vastuullisempiin yhtidihin. Titanium Kasvuosinko onkin saanut rahastoja analysoivalta Morningstarilta
parhaan mahdollisen arvosanan vastuullisuudesta ja se kuuluu rahastoluokkansa vastuullisimpien

rahastojen joukkoon.

3.3. Vastuullinen sijoittaminen Titaniumin omaisuudenhoidossa

Titaniumin omaisuudenhoidossa tahdataan parhaaseen tuoton ja riskin yhdistelmaan pitkalla aikavalilla.
Tavoittelemme tasaista tuottoa pddasiassa kassavirtaa tuottavilla kohteilla. Riskitasoa sdadellaan

enimmakseen osakepainon muutoksilla.

Suorien osake- ja korkosijoitusten kohdevalinnassa suositaan sellaisia yhtioitd, jotka toimivat
vastuullisen sijoittamisen periaatteiden mukaisesti. Myos hyddykesijoituksissa otetaan huomioon

kansainvalisesti hyvaksyttyjen normien mukainen toiminta.

Titanium Omaisuudenhoidossa kiinnitetaan huomiota yksittaisten yhticiden ESG-arvosanaan ja -
luokitteluun. Lisaksi arvioidaan yhtididen vastuullisuuden kehityssuuntaa ja sijoittumista toimialansa
sisdlla. ETF-rahastojen osalta selvitetdan Morningstarin vastuullisuusarvosana ja tarvittaessa ETF:n

sisaltamien kohdeyhtitdiden ulkopuolisen vastuullisuusanalyysin mukaiset vastuullisuusarvosanat.
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3.4, Poissulkeminen

Poissulkemisella tarkoitetaan sellaisia kriteereitd, joiden perusteella Titanium sulkee sijoituksia salkun
ulkopuolelle. Titanium on poissulkenut suorat sijoitukset yhtioihin, joiden paatoimiala on tupakka- tai
kannabistuotteet, uhkapelit, aikuisviihde tai aseteollisuus. Titanium ei mydskaan sijoita suoraan sellaisiin
yrityksiin, joiden tiedossa olevia toimintatapoja pidetaan vastuuttomina. Tallaisia toimintatapoja ovat

esimerkiksi korruptio, lapsityovoiman kaytto ja tyontekijoiden oikeuksien tai ihmisoikeuksien polkeminen.

Osa Titaniumin hallinnoimista rahastoista ja Titanium omaisuudenhoitopalvelut voivat sijoittaa ETF-
rahastoihin. Naiden ETF-rahastojen osalta voidaan hyvaksya epasuorana sijoituksena sellaiset
kohdeyhtiot, jotka ei suorana sijoituksena valttamatta tayttaisi kaikkia Titaniumin ESG-vaatimuksia.
Salkunhoidossa kiinnitetaan kuitenkin huomiota tallaisten kohdeyhtididen prosentuaaliseen painoon ETF-

rahastoissa.

4. Omistajaohjauksen periaatteet

Sijoitusrahastolaki edellyttaa rahastoyhtiota maarittamaan omistajaohjauspolitiikan.  Titanium
Rahastoyhtion omistajaohjauksen periaatteiden mukaan aktiivinen omistajaohjaus sisaltyy Titaniumin
hallinnoimien rahastojen sijoitusstrategiaan. Aktiivista omistajaohjausta toteutetaan yhtioseurannalla,
arvioinnilla  porssiyhtididen vyhtiokokouksia koskevien tiedotteiden antamasta informaatiosta
paatosehdotusten sisallosta ja merkittavyydesta osakkeenomistajan edun kannalta seka mahdollisella
osallistumisella yhtiokokoukseen ja aanioikeuden kayttamiseen siellda. Arvioinnit omistajaohjauksen
kayttamisen toimintatavoista tehdaan tapauskohtaisesti ja mahdollisesti yhteistyossa yhticiden toisten

osakkeenomistajien kanssa olemalla heihin asian vaatimalla tavalla yhteydessa.

Titanium seuraa myods sen hallinnoimien rahastojen omistamien Suomessa listattujen yhtididen
hallinnointikoodin  (Corporate Governance) noudattamista Suomessa julkisesti noteerattujen
porssiyhtioiden osalta. Yhticiden tulisi myos ottaa toiminnassaan huomioon mahdollisimman suuressa
maarin ymparistollisesti kestavan kehityksen seka sosiaalisesti ja yhteiskunnallisesti vastuullisen
toiminnan nakokohdat. Rahastoyhtid seuraa mahdollisuuksiensa mukaan myos ulkomaisten yhtididen
ymparistoon, vyhteiskuntaan ja hyvaan hallintotapaan liittyvia ndkokohtia ja on tarvittaessa
vuorovaikutuksessa naihin. Yhtididen vastuullisuuden seuraaminen on nain ollen osa yhtion sijoitusten

riskienhallintaa.
Yhtion toimitusjohtaja vastaa ensisijaisesti yhdessa rahastojen salkunhoitajien kanssa tekemansa

arvioinnin perusteella kulloinkin tarpeellisen laajuisen omistajaohjauksen toteuttamisesta seka raportoi

toimista Rahastoyhtion hallitukselle.
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