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TITANIUM OYJ:N TILINPAATOSTIEDOTE TAMMI—JOULUKUU 2019

TITANIUMIN LIIKEVAIHTO KASVOI 10,5 % JA
KANNATTAVUUS OLI ERINOMAISELLA TASOLLA

Liikevaihto oli 10,3 miljoonaa euroa (7-12/2018: 9,2), kasvua 12,5 %

Liikevoitto ilman konserniliikearvon poistoja (EBITA) oli 6,0 miljoonaa euroa (5,1) eli 58,4 % liikevaihdosta (55,4 %)
Liikevoitto (EBIT) oli 4,7 miljoonaa euroa (3,9), muutos +19,7 %. Liikevoittomarginaali oli 44,9 % (42,3 %)

Kauden tulos oli 3,6 miljoonaa euroa (2,8), muutos +27,1%

Liiketoiminnan rahavirta kasvoi 6,2 miljoonaan euroon (3,3)

Liikevaihto oli 18,4 miljoonaa euroa (1-12/2018: 16,7), kasvua 10,5 %

Liikevoitto ilman konserniliikearvon poistoja (EBITA) oli 9,8 miljoonaa euroa (10,0) eli 53,4 % liikevaihdosta (59,7 %)
Tilikauden konserniliikearvon poistot olivat 2,9 miljoonaa euroa (1,8)

Liikevoitto (EBIT) oli 7,0 miljoonaa euroa (8,1), muutos -14,4 %. Liikevoittomarginaali oli 37,7 % (48,7 %)
Tilikauden tulos oli 5,2 miljoonaa euroa (6, 1), muutos -15,2 %

Liiketoiminnan rahavirta kasvoi 9,1 miljoonaan euroon (7,2)

Hallitus esittaa yhtiokokoukselle, etta tilikaudelta 2019 jaetaan osinkoa 0,57 euroa osakkeelta seka lisdaosinkoa

0,15 euroa osakkeelta.
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Liikevaihto 10 349 9 196 12,54 % 18 428 16 684 10,45 %

Liikevoitto ilman konserniliikearvon

poistoja EBITA 13 6039 5091 18,63 % 9837 9960 -1,23 %

Liikevoitto EBIT 4 651 3886 19,69 % 6 954 8128 -14,44 %

Kauden tulos 3586 2821 27,10 % 5194 6124 -15,18 %

Kulu/tuotto -suhde ilman

konserniliikearvon poistoa 3 S b SRS At o SRR

Omavaraisuusaste 87,23 % 92,63 % 87,23 % 92,63 %

Nettovelkaantumisaste -54,28 % -43,65 % -54,28 % -43,65 %

ROE 15,53 % 15,10 % 22,50 % 31,41 %

Osakekohtainen tulos ? 0,35 0,28 25,00 % 0,51 0,60 -15,00%

Osakekohtainen tulos ilman
konserniliikearvon poistoja "2

0,49 0,39 25,64 % 0,79 0,78 1,28%

Henkiloston lukumaara 63 54 64 )

Tunnusluvun laskennassa on oikaistu konsernirakenteen muodostumisesta ja Investium-yrityskaupasta syntyneen konserniliikearvon poistot.
Konserniliikearvon maara oli 6 367 tuhatta euroa 31.12.2019 (31.12.2018: 7 755 tuhatta euroa).

2019 osakemaarad kasvoi 212 381 osakkeella eika Yhtic pida vertailutilikauden 2018 tai tilikauden 2019 alun ja lopun osakemadrien keskimaaraista
maaraa relevanttina. Vertailulukuja ajalta 7-12/2018 ja 1-12/2018 on oikaistu vastaamaan 31.12.2019 ulkona olleiden osakkeiden lukumaaraa
10 221 028 osaketta.

Vaihtoehtoinen tunnusluku.
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TOIMITUSJOHTAJA TOMMI SANTANEN

"Olen jalleen sangen tyytyvainen Titanium-konsernin saavuttamiin tuloksiin vuonna 2019. Liikevaihto kasvoi edelli-
seen vuoteen verrattuna ja kannattavuus jatkoi erinomaisella tasolla, vaikka panostimmekin maanlaajuisen myynti-

organisaation kasvattamiseen ja kehittamiseen.

Hyvan kehityksen taustalla oli onnistumisemme sijoituspalveluidemme ja -tuotteidemme osalta seka laajentuneen
myyntiorganisaatiomme suorituskyky. Titanium Rahastoyhtio Oy:n hallinnoiman Erikoissijoitusrahasto Titanium Hoi-

vakiinteiston myonteinen kehitys vaikutti erityisen positiivisesti koko konserniin.

\/uodesta 2019 tuli erittain hyva erityisesti osakemarkkinoilla, kun vuoden 2018 padattanyt kurssilasku vaihtui koko
vuoden jatkuneeseen vahvaan nousuun. Helmikuussa toimintansa aloittanut Sijoitusrahasto Titanium Kasvuosinko

sai myonteisen markkinatilanteen ja toimivan salkunhoitostrategian johdosta mainion aloituksen.

Kotimaisen kiinteistomarkkinan tilanne jatkui vahvana, mista osoituksena oli kotimaisten ja etenkin ulkomaisten kiin-
teistosijoittajien voimakas kiinnostus kaytanndssa kaikkia kiinteistdluokkia kohtaan. Kaupankayntivolyymit pysyivat
myos korkealla tasolla. Uskon, etta Titaniumin vahva osaaminen asiakkaille tarjottavissa ajankohtaisissa kiinteisto-
sijoittamiseen liittyvissa tuotteissa luo hyvan pohjan Titanium-konsernin kehittamiselle ja liketoiminnan laajenta-

miselle.

Arvopaperi selvitti lokakuussa 2019 julkaistussa selvityksessa varakkaiden yksityissijoittajien kokemuksia varainhoi-
dosta. Titanium ylsi jaetulle karkisijalle muun muassa vhteispisteissa ja palvelun tasossa. Selvityksessa arvioitiin 15
Suomessa toimivaa varainhoitajaa. Titaniumin saavuttama hyva menestys otettiin yhtiossa vastaan tyytyvaisena.
Menestyksen keskeisimmiksi syiksi arvioitiin Titaniumin tavoitetta tuottaa asiakkaille ennustettavaa ja tasaista tuot-

toa seka aktiivista ja henkilokohtaista palvelua.

Vuosi 2019 oli Titanium-konsernille tuloksellisen yhdessa tekemisen aikaa. On ollut hienoa huomata kasvaneen
asiantuntijajoukon katsovan luottavaisesti eteenpain ja pyrkivan samaan suuntaan. Luotan vahvasti, etta onnistum-
me myos vuonna 2020 ja konsernin liiketoiminta kehittyy voimassa olevien taloudellisten tavoitteiden edellyttamalla
tavalla. Haluan kiittaa kaikkia Titanium-konsernin palveluksessa olevia ja toivottaa parasta menestysta kaynnisty-
neelle vuodelle. Samalla haluan myos kiittaa menneesta vuodesta kaikkia yhteistydkumppaneitamme seka aivan

erityisesti asiakaskuntaamme, jonka taloudellisen hyvinvoinnin eteen tyoskentelemme jokaisena tyopdivanamme.”
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TOIMINTAYMPARISTO

Titaniumin likketoimintaymparistdssa ei tapahtunut merkittavia muutoksia vuoden 2019 aikana ja kilpailutilanne sai-
lyi aiempien vuosien kaltaisena. Alan keskikokoisten toimijoiden kilpailukyky sailyi vahvana ja sen edellytyksena oli

voimakas keskittyminen tai painottuminen vaihtoehtoisiin sijoitusluokkiin.

Osake- ja yrityslainamarkkinat toipuivat edellisen vuoden lopun rajusta laskusta ja nousu jatkui voimakkaana vuoden
2019 loppuun saakka. Erityisesti osakemarkkinoiden kehitysta voidaan pitaa vahvana, koska erilaisia uhkatekijoita oli
vuoden aikana useita. Yhdysvaltojen ja Kiinan valinen kauppasota sai jatkuvasti uusia kaanteita, Brexit-epavarmuus
jatkui ja ilmastonmuutokseen liittyvat spekulaatiot seka niiden vaikutukset yksittaisiin yhtidihin ja maailmantalou-
teen puhuttivat markkinoilla. Kiinnostus kiinteistosektoriin ja muihin vaihtoehtoisiin omaisuusluokkiin sdilyi korkealla
tasolla. Todennakoisimmat selitykset osake- ja kiinteistomarkkinoiden vahvalle kehitykselle olivat edelleen jatkuva
korkotuottojen olematon taso seka sijoittajien riskinsietokyvyn nousu padaoman etsiessa vaihtoehtoisia tuottomah-

dollisuuksia.

Vastuullisuuden merkitys korostuu kaikilla yritystoimintaan liittyvilla osa-alueilla. Monet seikat, kuten asiakkaiden
kasvava kysyntd vastuullista sijoittamista kohtaan, sadntelyviranomaisten lisaantyva ohjeistus ESG-tekijoiden huo-
mioon ottamisesta sijoitustoiminnassa seka tunnistetut merkit siita, etta vastuullinen sijoittaminen voi parantaa
sijoitustuotteen tuotto-riskiprofiilia ajavat vastuullisen sijoittamisen kasvavaa trendia. Titanium Rahastoyhtio Oy on

laatinut vastuullisen sijoittamisen periaatteet, jotka julkaistaan tilinpaatoksen yhteydessa.

Finanssialaa koskevat merkittavimmat saantelyn muutokset vuonna 2019 liittyivat sijoitusrahastolain kokonaisuu-
distukseen, rahanpesun ja terrorismin ehkaisemiseen seka sijoitusvakuutusten verokohteluun ja kaytannon toteut-

tamiseen.

LIKETOIMINNAN KEHITYS TILIKAUDELLA 2019

Titaniumin liikketoiminnan kannalta keskeisessa asemassa ovat erityisesti sen 100-prosenttisesti omistaman tyta-
ryhtion Titanium Rahastoyhtion hallinnoimat rahastot ja omaisuudenhoitopalvelut seka Titanium Sijoituspalvelui-
den ja Titanium Lifen asiakkaille tuottamat palvelut. Titanium Rahastoyhtiolla oli tilikauden 2019 paattyessa kolme
rahastoa: Erikoissijoitusrahasto Titanium Hoivakiinteisto, Erikoissijoitusrahasto Titanium Asunto ja Sijoitusrahasto
Titanium Kasvuosinko. Titanium Rahastoyhtion liiketoiminnan kasvua tukivat rahastojen osuudenomistajien maaran
ja hallinnoitavan varallisuuden kasvu, aktiivinen kohdehankinta seka rahastojen hyva tuottokehitys. Omaisuudenhoi-
dosta saadut palkkiotuotot muodostivat pienen osan Titanium Rahastoyhtion liiketoiminnasta. Erikoissijoitusrahasto
Kansainvdliset Kiinteistot jatkoi positiivista kehitystaan ja sen liiketaloudellinen rooli Titanium-konsernissa kasvoi
tasaisesti. Titanium Sijoituspalveluiden ja Titanium Lifen liiketoimintaa olivat sijoituspalvelu- ja vakuutusvalitystoi-
minta. Liikevaihdon myonteisen kehityksen, tehokkaan liiketoimintamallin ja osaavan henkiloston ansiosta konsernin

liilketoiminta oli tilikauden aikana erittain kannattavaa.

Konsernin palveluiden kohteena oleva varallisuus kasvoi vuoden 2019 aikana noin 1,1 miljardista eurosta noin 1,2
miljardiin euroon. Konsernin asiakasmadara kasvoi vuoden 2019 aikana ja asiakkaita oli vuoden lopussa noin 12 100.

Yhtion suurin rahasto Titanium Hoivakiinteisto kasvoi vuoden 2019 aikana noin 470 miljoonasta eurosta noin 540
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miljoonaan euroon. Rahasto hankki ja sai valmiiksi 28 kiinteistokohdetta. Rahaston omistuksessa oli tilinpaatoshet-
kella yhteensa 139 kohdetta joista 15 oli rakentamisvaiheessa. Taman lisaksi Rahastolle on tulossa muita kaynnis-
tyvia kohteita ja rahasto tulee sijoittamaan aiemmin sovittuihin valmiisiin ja kaynnissa oleviin hoivakiinteistohank-
keisiin. Rahaston tuotto muodostui lahes tavoitteiden mukaiseksi vuonna 2019 ollen kulujen jalkeen 7,45 prosenttia.
VVuoden 2019 lopussa Titanium Hoivakiinteistdssa oli noin 3 200 osuudenomistajaa (2018: noin 2 600). Rahasto
on pyrkinyt varmistamaan sijoituskohteiden saatavuutta solmimalla puitesopimuksia, tekemalla yhteistyota uusien

vuokravastapuolien kanssa seka jatkamalla joustavaa yhteistyomallia kohdehankinnassa ja vuokralaisyhteistydssa.

\/uosi 2019 oli Titanium-konsernissa myyntiorganisaation ja myyntikonttoreiden kehittamisen aikaa. Uusia kokeneita
asiakasvastaavia rekrytoitiin usealle paikkakunnalle ja uudet toimitilat otettiin kayttoon vanhojen tilalle Turussa, Ou-
lussa ja Nivalassa. Kehittamisen tavoitteena on saavuttaa tulevaisuudessa entista parempia myyntituloksia ja entista
laadukkaampia asiakaskohtaamisia. Asiakastapaamisia oli vuoden aikana konsernissa noin 8000. Konserni siirtyi
my0s kokonaisuudessaan yhdenmukaisen IT-infrastruktuurin kayttéon, minkd arvioidaan lisdavan tyon tekemisen

tehokkuutta ja mielekkyytta entisestdan.

Titanium Oyj:n tytaryhtio Titanium Rahastoyhtio Oy purki 30.9.2019 palveluiden ja tuotteiden myynnin yhteistyoso-
pimuksen konsernin ulkopuolisen jalleenmyyjan kanssa. Yhteistyosopimuksella oli vahainen vaikutus Titanium Ra-
hastoyhtion kokonaismyyntiin viime vuosien aikana. Yhteistyosopimus paattyi valittomasti. Yhteistydsopimuksen
purkamisesta johtuen Titanium keskittaa jatkossa myynnin omaan konserniin. Yhteistyosopimuksen paattamisella

ei ollut olennaista taloudellista vaikutusta Titanium-konsernille.

TALOUDELLINEN KEHITYS

Tilikaudella 2019 Titaniumin liikevaihto kasvoi 10,5 % ja oli 18,4 miljoonaa euroa (16,7). Liikevaihdon kasvun taustalla
oli rahastopalkkioiden suotuisa kehitys menestyksekkdaan uusmyynnin ansiosta ja erityisesti Titanium Hoivakiinteis-
ton padomien kasvu. Liikevoitto ennen konserniliikearvon poistoja (EBITA) oli 9,8 miljoonaa euroa (10,0) ja oli 53,4 %
likevaihdosta (59,7 %). Liikevoitto (EBIT) oli 7,0 miljoonaa euroa (8,1) ja vastasi 37,7 % (48,7 %) liikevaihdosta. Tilikau-

den 2019 tulos oli 5,2 miljoonaa euroa (6,1).

Titaniumin liiketoiminnan rahavirta 2019 oli 9,1 miljoonaa euroa (7,2). Tilikauden lopussa nettovelkaantumisaste oli
-54,3 % (-43,7 %) ja omavaraisuusaste oli 87,2 % (92,6 %).

Titaniumin-konsernin taseen loppusumma 31.12.2019 oli 25,4 miljoonaa euroa (25,9) ja oma padaoma oli 22,2 mil-

joonaa euroa (24,0).
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HENKILOSTO JA TOIMIPAIKAT

Titanium-konsernin palveluksessa oli tilikauden 2019 lopussa yhteensa 62 henkiléa (64) ja 5 sidonnaisasiamiesta
(8). Keskimaarin henkilostoa oli vuoden 2019 aikana 64 (45). Kaikki henkilot tyoskentelivat Suomessa. Henkilostos-
ta ja sidonnaisasiamiehista noin 69 prosenttia tyoskenteli myynnissa ja asiakashankinnassa, ja noin 31 prosenttia

tyoskenteli hallinnollisissa tehtavissa.

Titanium-konsernilla oli toimipaikkoja kahdeksalla paikkakunnalla: Helsingissa, Tampereella, Turussa, Jyvaskylassa,

Salossa, Oulussa, Nivalassa ja Vaasassa.

KONSERNIRAKENTEEN MUUTOKSET

Tilikauden aikana konsernin tytaryhtioiden toiminimia muutettiin Titanium-brandin mukaiseksi. Titanium Life Oy:n
nimeksi vaihdettiin Titanium Vakuutuspalvelut Oy, Investium Oy:n nimeksi Titanium Sijoituspalvelut Oy ja Investium
Life Oy:n nimeksi Titanium Life Oy. Tilikauden aikana konserni- ja liiketoimintarakennetta yksinkertaistettiin. Tita-
nium Vakuutuspalvelut Oy sulautui Titanium Life Oy:00n (entinen Investium Life Oy) 28.6.2019. Ruotsissa toimivan
Investium Insurance Ab:n asiakkaat siirtyivat Titanium Life Oy:00n, minka jalkeen Investium Insurance Ab paatettiin
lakkauttaa ja sen purkutoimenpiteet ovat meneillaan. Titanium Sijoituspalvelut Oy myi vahinkovakuutusliiketoimin-
tansa helmikuussa 2019 ja Investium Lakiasiaintoimisto Oy purkaantui 16.12.2019. Vahinkovakuutus- ja lakiasiain-

liiketoiminnat olivat konsernin muut liiketoiminta-alueet huomioiden pienimuotoisia.

TITANIUM OY])

Titanium Rahastoyhtio Oy Titanium Sijoituspalvelut Oy Titanium Life Oy Investium Insurance Ab

(ent. Investium Life Oy) (Yhtion purkutoimenpiteet meneillaan)

HALLITUS JA JOHTO

Tilikaudella 2019 Titaniumin hallituksen muodostivat puheenjohtaja Harri Takanen, Teemu Kaltea, Petri Karkkainen

ja Henri Prittinen. Hallitus kokoontui vuoden aikana 11 kertaa ja osallistumisprosentti kokouksissa oli 100 prosenttia.
Tilikaudella Titaniumin johtoryhmaan kuuluivat toimitusjohtaja Tommi Santanen, salkunhoitaja Petri Karkkdinen,
kaupallinen johtaja Henri Prittinen, laki ja compliance -johtaja Mari Marsio, talousjohtaja Joni Niiranen ja Titanium

Sijoituspalvelut Oy:n toimitusjohtaja Tom Lojander.

Titaniumin tilintarkastajana toimi tilikaudella KPMG Oy Ab paavastuullisena tilintarkastajana KHT Timo Nummi.
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OSAKKEET JA OSAKKEENOMISTAJAT

Suurimmat omistajat 31.12.2019

Nimi Maara Omistus ja osuus aanista
Santanen Tommi 1368 206 13,39 %
Karkkainen Petri 1033217 10,11 %
LKL Holding Oy 1027 667 10,05 %
Prittinen Henri 966 991 9,46 %
Leppanen Mikko 676 168 6,62 %
Oksa Markus 435336 4,26 %
Takanen Jorma 435336 4,26 %
OP-Henkivakuutus Oy 313 403 3,07 %
Tuominen Vesa 217 668 2,13 %
MS Holding Oy 124082 1,21%
Hallintarekisteroidyt osakkeet 95 335 0,93 %
Muut 3527619 34,51 %
Yhteensa 10221028 100 %

Titanium Qvyj:lla oli tilikauden lopussa 5 447 osakkeenomistajaa.

Titanium Oyj:n osakemaara 31.12.2019 oli 10 221 028 osaketta. Tilikauden aikana Titanium Oyj:n osakemaara kasvoi
212 381 osakkeella Titanium Oyj:n hallituksen saamien valtuutuksien perusteella paattamien osakeantien perusteel-

la. Katsauskauden paattyessa Titanium Oyj:n hallussa oli omia osakkeita 57 000 kappaletta.

Painotettu keskimaarainen osakkeiden lukumaara tilikaudella oli 10 044 044 osaketta. Oma paaoma oli tilikauden
2019 lopussa 22,2 (24,0) miljoonaa euroa. Titanium Oyj:lld oli 31.12.2019 vuonna 2018 toteutettuun yrityskauppaan

littyneessa suunnatussa annissa annettuja osakkeita panttina yhteensa 685 146 kappaletta.

Osakkeen paatoskurssi katsauskauden viimeisena kaupankayntipaivana 31.12.2019 oli 9,40 euroa (7,15). Katsaus-
kauden alin kaupankayntikurssi oli 7,26 euroa ja ylin 9,66 euroa. Osakkeen kaupankayntimaarilla painotettu keski-
hinta oli 8,57 euroa. Osakevaihto tilikaudella oli 1 583 247 kappaletta. Titanium Oyj:n markkina-arvo katsauskauden

lopussa oli 96,1 miljoonaa euroa.

HALLITUKSELLE MYONNETYT VALTUUDET

Osakkeenomistajat valtuuttivat 23.8.2017 yksimielisella paatoksellaan Titanium Oyj:n hallituksen paattamaan osa-
keannista ja osakeyhtiolain 10 luvun 1 &:n tarkoittamien optio- ja muiden osakkeeseen oikeuttavien erityisten oi-
keuksien antamisesta. Valtuutuksen perusteella voidaan antaa enintaan 1 100 000 uutta tai Titanium Oyj:n hallussa

olevaa osaketta. Valtuutus on voimassa 23.8.2022 saakka.
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Edella mainitusta valtuutuksesta merkittiin 827 500 Titanium Oyj:n uutta osaketta First North -listautumisannissa
tilikaudella 2017.

First North -listautumisannin yhteydessa jarjestetyssa henkilostoannissa henkilostolle suunnattiin Matching Share
-kannustinohjelma. Sen mukaan henkilostoannissa osakkeita merkinneet henkilot saavat yhden palkkio-osakkeen
kutakin yhta merkitsemaansa osaketta kohden, mikali henkilot ovat konsernin palveluksessa kahden vuoden kulut-
tua listautumisesta ja ovat omistaneet yhtdjaksoisesti koko taman ajan henkilostoannissa merkitsemansa osakkeet.

Henkilostoantiin liittyvid osakkeita merkittiin 155 381 kappaletta.

Titanium Ovyj:n hallitus paatti edella mainitun valtuutuksen perusteella 23.10.2019 maksuttomasta suunnatusta
osakeannista, jossa annettiin merkittavaksi yhteensa enintaan 155 381 kappaletta yhtion uusia osakkeita liittyen

henkilostoannin Matching Share-kannustinohjelmaan.

Titanium Oyj:n hallitus paatti edella mainitun valtuutuksen perusteella 23.10.2019 myds yhteensa 57 000 osakkeen
maksuttomasta osakeannista yhtiolle itselleen. Osakeanti liittyi hallituksen 10.7.2018 paattamadan henkiloston op-
tio-ohjelmaan 2018A, jonka merkintaaika alkoi 10.10.2019 ja padttyy 8.10.2021. Taman henkildston optio-ohjelman
mubkaisille mahdollisille osakkeiden merkitsijoille annetaan optio-ohjelman mukaisen merkintahinnan maksua vas-

taan naita Titanium Oyj:n hallussa olevia omia osakkeita.

Hallituksen 23.10.2019 paattamissa osakeanneissa merkittiin yhteensa 212 381 Titanium Oyj:n uutta osaketta ja ne

rekisterditiin 31.10.2019 Patentti- ja rekisterihallituksen yllapitamaan kaupparekisteriin.

Edella mainittujen hallituksen valtuutuksien kayttamisen jalkeen 23.8.2017 osakkeenomistajien paattamaa valtuu-
tusta oli tilikauden lopussa kayttamatta 3 119 uuteen osakkeeseen tai optio- ja muiden osakkeeseen oikeuttavien

erityisten oikeuksien antamiseen.

OPTIO-OHJELMAT

Titanium Qvyj:lla oli tilikauden lopussa voimassa yksi optio-ohjelma, 2018A.

Titanium Oyj:n hallitus paatti 10.7.2018 henkildston optio-ohjelmasta. Paatos perustui Titanium Oyj:n osakkeen-
omistajien 23.8.2017 antamaan valtuutukseen optio-oikeuksien antamisesta ja hallituksen 23.8.2017 paattamiin
alustaviin suuntaviivoihin optio-ohjelman perustamisesta Titanium Ovyj:n First North -listautumisen jalkeen henki-
|6ston kannustinohjelman toteuttamiseksi. Titaniumin hallitus paatti optio-ohjelman 57 000 optio-oikeuden jakami-
sesta optio-ohjelman ehtojen mukaisesti Titanium Oyj:n ja sen tytaryhtididen henkilostolle seka Yhtion Back Office
-toiminnon tuottavan alihankkijan tyontekijoille. Titaniumin perustajaosakkaat eivat kuuluneet optio-ohjelman piiriin.
Taman optio-ohjelman mukaisia optiota ei ole enaa jakamatta. Ulkona olevien optioiden lukumaara tilikauden lopus-
sa oli 57 000. Optio-ohjelman ehdot ovat julkaistu yhtiotiedotteella 10.7.2018 ja ne loytyvat kokonaisuudessaan

Titaniumin verkkosivuilta.
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RISKIT JA EPAVARMUUSTEKIJAT

Tilikauden 2020 merkittavimmat epavarmuustekijat ja liiketoiminnan riskit liittyvat padomamarkkinoiden liikkeisiin,
tulkinnalliseen ja muuttuvaan saantelyyn seka sijoittajien kiinnostukseen kiinteistosijoittamista kohtaan. Viime ai-
koina sijoittajien luottamusta ovat koetelleet joidenkin toimiluvattomien finanssialan yhtioiden vaikeudet. Vaikuttaa
kuitenkin silta, etta sijoittajien epaluottamus kohdistuu enemman yksittaisiin toimijoihin kuin viranomaisvalvonnan

alaisuudessa toimivaan toimialaan.

Geopoliittisten jannitteiden jatkumisella voi olla voimakkaita vaikutuksia paaomamarkkinoiden liikkeisiin, raaka-ai-
neiden hintoihin seka kuluttajien luottamukseen. Myos kaanteet kauppapoliittisissa kysymyksissa saattavat aiheut-
taa rauhattomuutta markkinoilla. Uusi kansainvalista taloutta uhkaava tekija on vauhdikkaasti edennyt koronavirus,
jonka laajuutta ja kestoa on vaikea arvioida, mutta sen arvioidaan aiheuttavan mittavia taloudellisia vahinkoja seka

inhimillista karsimysta.

Jo kolmatta kertaa kaynnissa oleva SOTE-ratkaisun hakeminen saattaa myos aiheuttaa epavarmuutta hoiva-, hy-
vinvointi- ja varhaiskasvatuspalveluiden tuotannossa. Tama voi osittain heijastua myos hoivakiinteistohankkeiden

aloitusten madraan seka yksityisten toimijoiden lilketoimintaan ja sen kannattavuuteen.

Tilinpaatoksen liitetiedoissa esitetaan eri riskien vaikutuksia Titaniumin toimintaan ja riskienhallinnan menetelmig,

joilla konserni pyrkii hallitsemaan riskeja.

TALOUDELLISET TAVOITTEET

Titaniumin 1.11.2018 paivitettyjen taloudellisten tavoitteiden mukaisesti Titaniumin tavoitteena on saavuttaa yli 20
miljoonan euron liikevaihto vuodelle 2021. Liikevaihtotavoitteesta on eliminoitu konsernin sisdiset laskutuserat Tita-
niumin ja vuonna 2018 ostettujen Investium-yhtididen valilla. Liikevaihtotavoite on tarkoitus saavuttaa jo olemassa
olevien tuotteiden sijoituspadaoman kasvattamisella seka uusilla rahasto- ja sijoitustuotteilla. Tavoitteena on kasvat-
taa Titanium Hoivakiinteiston koko noin 650 miljoonaan euroon seuraavien noin 2—-3 vuoden aikana. Tavoitteeseen

liittyva hankekanta on merkittavilta osin sovittu.

Keskipitkalla aikavalilla Titanium pyrkii sailyttamaan keskimaarin yli 50 prosentin liikevoittomarginaalin ilman kon-

serniliikearvon poistoja.

Titaniumin tavoitteena on maksaa kasvavaa osinkoa. Osingonjakopolitiikkana on jakaa osinkoina vahintaan 70 pro-

senttia tilikauden tuloksesta vaarantamatta Yhtion vakavaraisuusasemaa, mikali osingonjaon edellytykset tayttyvat.
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HALLITUKSEN VOITONJAKOEHDOTUS

Emovyhtion jakokelpoiset varat tilikauden lopussa olivat 26 435 854,01 euroa, josta tilikauden voitto oli 8 356 039,52
euroa. Titaniumin hallitus esittaa 2.4.2020 pidettavalle yhtiokokoukselle, etta 31.12.2019 paattyneelta tilikaudelta
jaetaan osinkoa 0,57 euroa osakkeelta ja lisaosinkoa 0,15 euroa osakkeelta. Esitysta vastaava osinko laskettuna ti-
linpaatoshetken osakemaaralla on yhteensa 7 318 100,16 euroa. Yhtion hallussa oleville omille osakkeille ei makseta

osinkoa. Osinko ja lisaosinko esitetaan maksettavaksi yhdessa erassa huhtikuussa.

OLENNAISET TAPAHTUMAT KATSAUKSEN JALKEEN

Ei merkittavia tapahtumia tilikauden jalkeen.

LEHDISTO- JA ANALYYTIKKOTILAISUUS

Suomenkielinen lehdisto- ja analyytikkotilaisuus jarjestetadan tandan 5.3.2020 klo 13.00 Titanium Oyj:n tiloissa osoit-
teessa Aleksanterinkatu 48 B, Helsinki. Katsauksen esittelee toimitusjohtaja Tommi Santanen. Esitysmateriaali jul-

kaistaan myohemmin osoitteessa www.titanium.fi/sijoittajille/raportit-ja-esitykset/.

TALOUDELLINEN TIEDOTTAMINEN JA YHTIOKOKOUS 2020

Tilinpddtds ja hallituksen toimintakertomus julkaistaan viimeistaan 9.3.2020 alkavalla viikolla (viikko 11) yhtidtiedot-
teella seka yhtion verkkosivuilla. Yhtion varsinainen yhtiokokous jarjestetaan 2.4.2020 klo 13.00 Helsingissa. Hallitus

julkistaa yhtiokokouskutsun myohemmin.

Puolivuosikatsaus tammi—kesakuu 2020 julkistetaan 27.8.2020.

TILINPAATOKSEN LAADINTAPERIAATTEET

Tilinpaatostiedote on laadittu hyvaa kirjanpitotapaa ja Suomen lainsaadantoa noudattaen. Tilinpaatostiedotteen lu-
vut ovat tilintarkastamattomia. Tiedotteessa esitetyt koko tilikautta 2019 ja 2018 koskevat luvut perustuvat Tita-
niumin tilintarkastettuun tilinpaatokseen ja ne ovat laadittu kansallisen lainsdadannon (FAS) mukaisesti. Tiedot ovat
esitetty Nasdaq First North Growth Market -sadntéjen kohdan 4.4 (e) edellyttamdssa laajuudessa. Tekstiosuudessa

esitetyt luvut ovat pyoristetty tarkoista luvuista.

Helsinki 5.3.2020
TITANIUM QY]

Hallitus
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TULOSLASKELMA
KONSERNI KONSERNI KONSERNI KONSERNI
1.7.-31.12.2019 1.7.-31.12.2018 1.1.-31.12.2019 1.1.-31.12.2018
LIIKEVAIHTO 10 349 392,44 9 195 821,71 18 427 595,06 16 683 924,17
Liiketoiminnan muut tuotot 161 606,34 37 509,72 340 118,31 38609,72
Materiaalit ja palvelut
Ulkopuoliset palvelut -846 072,94 -1422 236,45 -1828878,13 -2767 374,69
Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot -2084 901,51 -1526 376,08 -3968012,01 -2097 334,31
Henkilosivukulut
Elakekulut -326 168,52 -205 934,69 -674 868,98 -325898,27
Muut henkilosivukulut -76 231,74 -51272,81 -105 431,27 -67 940,76
Henkilostokulut yhteensa -2 487 301,77 -1783 583,57 -4748 312,26 -2491173,33
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot -387 693,41 -13877,19 -410938,15 -18 468,93
Poistot liikearvosta -10999,98 -7 333,33 -21999,96 -7 333,33
Poistot konserniliikearvosta -1388 410,75 -1205 229,40 -2882952,43 -1831834,19
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -1787 104,14 -1226 439,92 -3315890,54 -1857 636,45
Liiketoiminnan muut kulut -739 655,23 -915 310,52 -1920 242,71 -1478 646,44
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) 4 650 864,70 3 885 760,98 6954 389,73 8127 702,99
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot 155 136,31 69 111,82 259 799,13 153513,82
Korkokulut ja muut rahoituskulut -36 704,17 -16 876,61 -37 013,71 -17 200,91
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 118 432,14 52 235,21 222 785,42 136 312,91
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA 4 769 296,84 3937 996,19 7177 175,15 8264 015,90
Tuloverot -1 183 489,00 -1116 775,91 -1983 287,47 -2 140 456,61
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 3585 807,84 2821220,28 5193 887,68 6123 519,29
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TASE
KONSERNI KONSERNI
VASTAAVAA 31.12.2019 31.12.2018
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyodykkeet
Muut pitkavaikutteiset menot 7 329,79 6 384,96
Liikearvo 80 666,71 102 666,67
Konserniliikearvo 6 366 567,30 9249519,68
Aineettomat hyddykkeet yhteensa 6 454 563,80 9358571,31
Aineelliset hyodykkeet
Rakennukset ja rakennelmat 409 069,25 0,00
Koneet ja kalusto 151 226,14 52 661,86
Aineelliset hyddykkeet yhteensa 560 295,39 52 661,86
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 7 014 859,18 9411 233,16
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Pitkaaikaiset saamiset
Muut saamiset 500,00 6 630,24
Pitkaaikaiset saamiset yhteensa 500,00 6 630,24
Lyhytaikaiset saamiset
Palkkiosaamiset 2 462 108,88 1907 558,88
Muut saamiset 36 892,99 202 175,92
Siirtosaamiset 114 845,20 403 562,95
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa 2613 847,06 2513 297,74
Rahoitusarvopaperit
Muut rahoitusarvopaperit 3756 667,29 3497 225,38
Rahoitusarvopaperit yhteensa 3756 667,29 3497 225,38

Rahat ja pankkisaamiset

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

12 037 308,43

18 408 322,78

10470516,13

16 487 669,49

VASTAAVAA YHTEENSA

25423 181,96

25898 902,65
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KONSERNI KONSERNI
VASTATTAVAA 31.12.2019 31.12.2018
OMA PAAOMA
Osakepadoma 80 000,00 80 000,00

Sijoitetun vapaan oman padaoman rahasto
Edellisten tilikausien voitto (tappio)

Tilikauden voitto (tappio)

17 346 169,57
-443 234,09

5193 887,68

17 346 169,57
439 341,26

6123 519,29

Oma pddoma yhteensa
VIERAS PAAOMA

Pitkaaikainen vieras padoma

Muut Velat

22 176 823,16

23989 030,12

93 614,47 0,00

Pitkaaikainen vieras padoma yhteensa 93 614,47 0,00
Lyhytaikainen vieras padaoma

Ostovelat 433 527,31 479 244,95

Muut velat 1300 092,82 303 926,55

Siirtovelat 1419 124,21 1126 701,04

Lyhytaikainen vieras padoma yhteensa 3152 744,33 1909 872,53

VASTATTAVAA YHTEENSA

25423 181,96

25898902,65
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KONSERNIN RAHAVIRTALASKENTA

1.1.-31.12.2019

17720

1.1.-31.12.2018

Liiketoiminnan rahavirta
Palkkioista saadut maksut
Liiketoiminnan muista tuotoista saadut maksut
Maksut liiketoiminnan kuluista

Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituserid ja veroja

18 427 595,06
340 118,31
-8 166 628,53

10601 084,84

16 904 055,45
38 609,72
-6885 175,92

10 057 489,25

Maksetut korot liiketoiminnasta -37 013,71 -17 200,91
Saadut korot liiketoiminnasta 357,22 112,06
Maksetut valittomat verot -1501 227,31 -2871126,08
Liiketoiminnan rahavirta (A) 9063 201,04 7 169 274,32
Investointien rahavirta
Investoinnit ainellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin -150 825,67 -130 396,04
Tytaryrityksen hankinta vahennettyna sen hankintahetken rahavaroilla 0,00 -1165613,77
Investoinnit muihin sijoituksiin 0,00 -1 800 000,00
Investointien rahavirta (B) -150 825,67 -3 096 009,81
Rahoituksen rahavirta
Maksetut osingot -7 006 052,90 -4939 539,00
Muu rahovarojen muutos -339530,17 174711
Rahoituksen rahavirta (C) -7 345 583,07 -4937 791,89
Rahavarojen muutos (A+B+C) 1566 792,30 -864 527,37

Rahavarat tilikauden alussa

Rahavarat tilikauden lopussa

Rahavarojen muutos

10470516,13

12037 308,43

1566 792,30

11335 043,50

10470516,13

-864 527,37
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OMAN PAAOMAN MUUTOKSET/KONSERNI
Sijoitetun
vapaan oman Edellisten tili-
paaoman kausien voitto Tilikauden voit-
Euro Osakepadoma rahasto (tappio) Muuntoero to (tappio) Yhteensa
Oma padoma 1.1.2018 80000,00 12958941,97 1964 360,74 0,00 0,00 | 15003 302,71
Osakeanti 7 800 000,00 7 800 000,00
Osingonjako -3412772,40 -1526 766,60 -4939 539,00
Muuntoero 1747,12 174712
Tilikauden voitto/tappio 6123 519,29 6123519,29
Oma padoma 31.12.2018 80000,00 17 346 169,57 437 594,14 1747,12 6123519,29 | 23989 030,12
Oma padoma 1.1.2019 80000,00 17346 169,57 6561 113,43 1747,12 0,00 | 23989030,12
Osingonjako -7 006 052,90 -7 006 052,90
Muuntoero -41,74 -41,74
Tilikauden voitto/tappio 1608 079,84 1608 079,84
Oma padoma 30.6.2019 80000,00 17346 169,57 -444 939,47 1705,38 1608079,84 | 18591015,32
Oma padaoma 1.7.2019 80000,00 17346 169,57 -444 939,47 1705,38 1608079,84 | 18591015,32
Osingonjako 0,00
Tilikauden voitto/tappio 3585807,84 3585807,84
Oma padoma 31.12.2019 80000,00 17346 169,57 -444 939,47 1705,38 5193887,68 | 22 176823,16

OMAN PAAOMAN MUUTOKSET/EMOYHTIO

Sijoitetun vapaan
oman paaoman Edellisten tilikau- Tilikauden voitto
Euro Osakepddoma rahasto  sien voitto (tappio) (tappio) Yhteensa
Oma pdadoma 1.1.2018 80 000,00 12 958 941,97 1566 581,07 0,00 14 605 523,04
Osakeanti 7 800 000,00 7 800 000,00
Osingonjako -3412772,40 -1526 766,60 -4939 539,00
Tilikauden voitto/tappio 7 699 883,35 7 699 883,35
Oma padoma 31.12.2018 80 000,00 17 346 169,57 39814,47 7 699 883,35 25 165 867,39
Oma padoma 1.1.2019 80 000,00 17 346 169,57 7 739 697,82 0,00 25 165 867,39
Osingonjako -7 006 052,90 -7 006 052,90
Tilikauden voitto/tappio 4 422 660,49 4 422 660,49
Oma padoma 30.6.2019 80 000,00 17 346 169,57 733 644,92 4 422 660,49 22 582 474,98
Oma padoma 1.7.2019 80 000,00 17 346 169,57 733 644,92 4 422 660,49 22582 474,98
Osingonjako 0,00
Tilikauden voitto/tappio 3933379,03 3933 379,03
Oma padoma 31.12.2019 80 000,00 17 346 169,57 733 644,92 8356 039,52 26 515 854,01
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TUNNUSLUKUJEN LASKENTAKAAVAT

Liikevoitto ilman konserniliikearvon poistoja (EBITA) Liikevoitto + poistot konserniliikearvosta

Liikevaihto + liiketoiminnan muut tuotot - materiaalit ja palvelut -
Liikevoitto (EBIT) = henkilstokulut - poistot ja arvonalentumiset - liiketoiminnan muut
kulut

Liikevoitto x 100

Liikevoitto liikevaihdosta, % =
Liikevaihto

Tilikauden voitto (tappio) ilman konserniliikearvon poistoja = Tilikauden voitto (tappio) + poistot konserniliikearvosta

Oma padaoma yhteensa x 100

Omavarausuusaste, % -
Taseen loppusumma

(Korolliset velat - rahat ja pankkisaamiset) x 100

Nettovelkaantumisaste, % - v .
Oma padoma yhteensa

Materiaalit ja palvelut + henkildstokulut + poistot ja arvonalentumi-
set (ilman konserniliikearvon poistoja) + liiketoiminnan muut kulut
Kulu/tuotto -suhde ilman konsernililkearvon poistoja, % = x100

Liikevaihto + liilketoiminnan muut tuotot

Tilikauden voitto (tappio) x 100

Oman padoman tuotto (ROE), % =
Oma padoma (katsauskauden alun ja lopun keskiarvo)

Tilikauden voitto (tappio)

Osakekohtainen tulos = - ] ] L
Tilikauden lopussa ulkona olevien osakkeiden mddra

Tilikauden voitto (tappio) ilman konserniliikearvon poistoja

Osakekohtainen tulos ilman konserniliikearvon poistoja = — ] ] .
Tilikauden lopussa ulkona olevien osakkeiden maara



TITANIUM on suomalainen, pankkiryhmista riippumaton konserni, joka
keskittyy rahastoihin, sijoitus- ja omaisuudenhoitopalveluihin seka
vakuutusedustukseen.

Titaniumin liiketoiminta perustuu asiakaslahtoisyyteen, ammattitaitoon,
nakemykseen ja luottamukseen. Konsernin kokenut asiantuntijatiimi palvelee
yksityis-, yhteiso- ja instituutioasiakkaita ympari Suomen.

Titaniumin osakkeet ovat listattuna Nasdaq Helsinki Oy:n yllapitamalla First
North Growth Market Finland -markkinapaikalla. www.titanium.fi
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TOMMI SANTANEN
Toimitusjohtaja
p. 09 8866 4084
tommi.santanen@titanium.fi
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