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ERIKOISSIJOITUSRAHASTO TITANIUM HOIVAKIINTEISTO
RAHASTOESITE (5.7.2023)

YLEISET TIEDOT

Rahasto

Rahaston  nimi  on  Erikoissijoitusrahasto  Titanium
Hoivakiinteisto (jaljempana "Rahasto”), ruotsiksi

Specialplaceringsfonden Titanium Vardfastighet ja englanniksi
Special Mutual Fund Titanium Care Real Estate (AIF). Rahasto
aloitti toimintansa 15.5.2013. Rahaston saannot on toimitettu
Finanssivalvonnalle tiedoksi ja ne ovat voimassa 1.11.2019
lahtien.

Rahasto on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain
mukainen pddasiassa kiinteistoihin ja kiinteistoarvopapereihin

sijoittava  erikoissijoitusrahasto. Rahastoon sovelletaan

soveltuvin osin myo6s sijoitusrahastolakia.

Erikoissijoitusrahasto voi poiketa erdista sijoitusrahastolain
yleisesti koskevista

sijoitusrahastoja saannoista  ja

koskien  Rahaston
arvonlaskentaa,

luotonottoa.

rajoituksista,  kuten
sijoituskohteita,

merkintoja ja

rajoituksista
hajauttamista,
seka

varojen

lunastuksia Rahasto

noudattaa soveltuvin osin lisaksi kiinteistorahastolain

saannoksia  koskien  Rahaston varojen  sijoittamista,
luotonottoa, omaisuuden arvostamista ja arviointia seka
kiinteistonarvioitsijaa ja kiinteistonarviointia.

Rahasto-osuus oikeuttaa osuuksien mddran suhteessa
jakautuvaan osuuteen sijoitusrahaston varoista ja kukin
kokonainen rahasto-osuus tuottaa mahdollisessa rahasto-
osuudenomistajien kokouksessa yhden aanen.

Rahaston tilikausi on kalenterivuosi. Rahaston kulloinkin
voimassa oleva rahastoesite, saannot ja avaintietoesite ovat
Titanium

saatavilla maksutta

Rahastoyhtion verkkosivuilta titanium.fi.

Rahastoyhtidlta  ja

Rahastoyhtio
Rahastoa hallinnoi Titanium Rahastoyhtio Oy (jdljempana

"Rahastoyhtig”). Rahastoyhtion Y-tunnus on 2288804-7.
Rahastoyhtid edustaa Rahastoa omissa nimissaan ja toimii
sen puolesta Rahastoa koskevissa asioissa seka kayttaa
Rahastossa olevaan omaisuuteen liittyvia oikeuksia Rahaston
puolesta saantelyn mukaisesti.

Titanium Rahastoyhtio Oy on 30.9.2009.
Rahastoyhtidlla on sijoitusrahastolain mukainen toimilupa
seka vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain mukainen

perustettu

vaihtoehtorahastojen hoitajan toimilupa.
Rahastoyhtion hallitukseen  kuuluvat:  puheenjohtaja
Tom Lojander sekda hallituksen  jasenet  Andrei
Novitsky ja Olavi Valkama. Rahastoyhtion

toimitusjohtajana toimii Tommi Santanen.
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Rahastoyhtion ja Rahaston toimintaa valvoo Finanssivalvonta.
Rahastoyhticlla on lain edellyttamat riittavat omat lisavarat ja
vastuuvakuutus sen mahdollisesta huolimattomuudesta
aiheutuneista vahingoista, joiden korvaamisesta Rahastoyhtio
on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain mukaisesti

vastuussa.

Sailytysyhteiso

Rahaston sailytysyhteiséna toimii OP Sailytys Oy (jdljempdna
"Sdilytysyhteisg”). OP Sailytys Oy harjoittaa paatoimialanaan
selvitysliiketoimintaa seka
liketoimintaa.  Sailytysyhteison kotipaikka on osoitteessa
Gebhardinaukio 1, Helsinki.

sailytys- ja sailytysyhteiso-

Sailytysyhteiso vastaa Rahaston toiminnasta

vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain  ja
sijoitusrahastolain mukaisesti. Rahaston varat sdilytetadan
erillaan Rahastoyhtion, Sailytysyhteison ja muiden rahastojen
varoista. Rahaston varoja ei voida kayttaa Rahastoyhtion tai

Sailytysyhteison velkojen kattamiseksi.

Sailytysyhteiso voi kadyttda ulkomaisilla markkinoilla yhta tai
useampaa alisdilyttdjad. Sailytysyhteiso huolehtii ja vastaa
ettd

alisdilyttdjan  huolellisesta valinnasta ja huolehtii,

Rahaston varat pidetdan erilladn myods alisdilyttdjan

varallisuudesta.

Sailytysyhteiso ei ole siirtanyt Sailytysyhteisoa koskevia muita
tehtavia tai vastuita kolmannelle. Sailytysyhteiso tai sen
alisdilyttdja eivat saa kdyttad Rahaston Sailytysyhteisolle
sdilytettavaksi antamia varoja uudelleen.

Tilintarkastaja
Rahastoyhtion ja Rahaston tilintarkastajana toimii KPMG Oy
Ab (paavastuullisena tilintarkastajana KHT Mikko Kyllidginen).

Keskuskauppakamarin hyvaksyma
kiinteistonarvioitsija (KHK-arvioitsija)

Rahastoyhtio teettaa kiinteistoista ja kiinteistoarvopapereista
riippumattoman ja ulkopuolisen, Keskuskauppakamarin
hyvaksyman kiinteistonarvioitsijan (Kiinteistotaito Peltola &
Co Oy) laatiman arvion kiinteistokohteiden hankintojen ja
Rahaston arvonlaskennan yhteydessa

myyntien  seka

kuukausittain.

KENELLE RAHASTO SOPII?

Titanium Hoivakiinteistd sopii sijoittajalle, jos
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e o0sa sijoitussalkusta saa ajoittain  sisdltda
kohtuullisen merkittavaa riskia;

e tavoitteena on hajautus sijoitussalkun muiden
omaisuusluokkien ja kohteiden kanssa;

lahtokohtaisesti

tava vahintaan viiden (5)

e  Liinteistosijoittamiseen suositel-
vuoden sijoitusaika

soveltuu.

RAHASTON KULUT JA PALKKIOT

Merkintdpalkkio 2%

< 1vuosi:3%
1-3vuotta:2%
>3 vuotta: 1%

Lunastuspalkkio

Nama ovat palkkioiden enimmaismaarat, jotka sijoituksesta voidaan veloittaa kuluina

merkinnan ja lunastuksen yhteydessa.

Rahastosta vuoden aikana veloitettavat maksut

Juoksevat kulut Rahaston varojen nettoarvosta (NAV) 2,96%
1,480%p.a.)

(joka vastaa taydelld sijoitusasteella rahaston kokonaisvaroista GAV

Rahastosta tietyissa erityisolosuhteissa veloitettavat maksut

Tuottosidonnainen palkkio 20%

Tuottosidonnainen palkkio peritddn siitd osasta tuottoa, joka ylittaa
naihin palkkioihin sovellettavan viitearvon (referenssituoton 7 %) Rahaston alusta lukien.

Vuonna 2022 tuottosidonnainen palkkio oli 1,48 % rahasto-osuuden arvosta.

Merkinta-, lunastus- ja hallinnointipalkkiot on ilmoitettu niiden
enimmaismadrind. Joissain tapauksissa, kuten sijoituksen
rahasto-osuudenomistajan  kokonais-
rahasto-osuudenomistaja saattaa
maksaa palkkioita vahemman. Tarkempia tietoja saa Rahastoa

koosta johtuen tai
asiakkuus huomioiden,

hallinnoivasta Rahastoyhtiosta.

Rahastoyhtic saa korvauksena toiminnastaan hallinnointi-
palkkion, joka on enintdaan 2,95 prosenttia vuodessa
laskettuna Rahaston varojen nettoarvosta (Rahaston varojen
nettoarvo (NAV) x 1/365 x hallinnointi-palkkioprosentti).

Esitetyt juoksevat kulut perustuvat vuonna 2022 perittyihin
kuluihin. Niiden madra voi vaihdella vuosittain. Nama kulut
eivat sisalla:

e  Tuottosidonnaista palkkiota.

e Rahaston sijoitusten hankintaan ja luovutukseen liit-

tyvia varainsiirtoveroja tai Rahaston maksamia

transaktiopalkkioita, paitsi toisen rahaston rahasto-
osuuksien ostamisesta tai myymisesta maksetut
merkinta- ja lunastuspalkkiot.

e  Kiinteistojen yllapito- ja peruskorjauskustannuksia.

Rahastolta saamastaan hallinnointipalkkiosta Rahastoyhtio
maksaa Rahaston varojen sdilyttamisesta sailytyspalkkion
Sailytysyhteisdlle seka padosin korvaukset ulkoistettuja
toimintoja, kuten kiinteistjen taloudellinen ja tekninen
arviointi, hoitaville tahoille pois lukien esimerkiksi Rahaston
kirjanpito- ja tilintarkastuskustannukset, jotka Rahasto
maksaa omista varoistaan.

2(9)

Rahastoyhtiolle maksetaan Rahaston varoista lisaksi
transaktiopalkkio, joka maksetaan toteutuneista kiinteisto- tai
kiinteistoarvopaperikaupoista  seka rakennettavista tai
kohteista. kattaa
Rahastoyhtion maksamia kohteiden transaktioprosesseista
aiheutuneita  kustannuksia, joita

kiinteistojen  KHK-kiinteistonarvioitsijan

laajennettavista Transaktiopalkkio

ovat muun muassa
hinta-arviot  ja
kohdekatselmukset, ulkopuolisen asiantuntijan suorittamat
tekniset kuntokartoitukset seka mahdolliset osto- tai
myyntineuvonannon kustannukset. Transaktiopalkkion maara
on enintddn kaksi (2) prosenttia kiinteiston tai kiinteisto-
rakennettavien/

arvopaperin kokonaisarvosta tai

laajennettavien kohteiden kokonaiskustannuksista.

Rahastoyhtidlle maksetaan lisaksi tuottosidonnaista palkkiota,
joka on enintaan 20 prosenttia referenssituoton ylitteesta.
Referenssituottona kaytetaan seitsemda (7) prosenttia NAV-
arvosta vuodessa Rahaston alusta lukien. Referenssituotto
lasketaan ja palkkio vahennetdadan Rahaston varojen
nettoarvosta (NAV) arvonlaskennassa. Tuotto-sidonnainen
palkkio lasketaan Rahaston varojen nettoarvosta (NAV)
vahentamisen huomioiden

hallinnointipalkkion jalkeen

Rahastosta rahasto-osuudenomistajille maksettu tuotonjako.

Tuottosidonnainen  palkkio maksetaan  Rahastoyhtidlle
Rahaston varojen nettoarvosta (NAV)  kuukausittain
jalkikateen.

Tuottosidonnaista palkkiota voidaan veloittaa vain siitd osasta
ylittaa
tuottosidonnaisen veloituksen mukaisen Rahaston arvon (ns.

Rahaston arvonnousua, joka edellisen
high-water-mark-arvo). High-water-mark-arvosta vahenne-

taan toteutuneet tuotonjaot.

Rahastoyhtio perii 100,00 euron rekisterdintipalkkion rahasto-

osuuksien omistusoikeuden muutoksesta seka muista
mahdollisista erityistoimenpiteista.

SIJOITUSTOIMINNAN STRATEGIA JA

TAVOITTEET

Rahaston padasialliset sijoituskohteet ovat Suomessa

sijaitsevat kiinteistot ja suomalaiset kiinteistdarvopaperit.
Kiinteistokohteiden kayttotarkoituksena ovat erilaiset hoiva-
ja hyvinvointipalvelut. Tallaisia kohteita voivat olla muun
muassa vanhusten hoivakodit, vammaisten palvelutalot,
terveysasemat, ladkariasemat, sairaalat, pdivakodit, sosiaali-
ja nuorisotoimeen liittyvat
kuntoutukseen tarkoitetut kiinteistot, lastensuojelukiinteistot
ja lastenkodit, kuntoutustoimintaan tarkoitetut kiinteistot,
seniori-

kiinteistot, mielenterveys-

ja palveluasuminen seka tuettu ja tavallinen

asuminen, koulu- ja opetustoimintaan seka muuhun

yhteiskunnalliseen toimintaan tarkoitetut kiinteistot ja kaikkia

edelld mainittuja  kayttotarkoituksia tukeva toiminta.
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Kiinteistoissa tai kiinteistokokonaisuuksissa voidaan harjoittaa
myods muuta toimintaa kuin edelld lueteltuja toimintoja.
Rahasto voi sijoittaa myds Rahaston sdaanndissa mainituin
rajoituksin rahasto-osuuksiin tai joukkovelkakirjoihin (ETF tai
ETC) seka muihin saanndissa mainittuihin arvopapereihin ja
talletuksiin.

Kiinteistosijoituskohteiksi  hankitaan uudehkoja,
vastikdan modernisoituja, rakennettavia tai saneerauksen
kohteena olevia kohteita pitkaaikaista omistusta varten.

uusia,

Kohteita yllapidetaan, kehitetdan ja niiden arvon sdilymisesta
huolehditaan yhteistydssa vuokralaisen kanssa. Kohteiden
kehittamisessa huomioidaan muun muassa mahdolliset
muutostarpeet kohteen kayttotarkoituksessa seka toimialan
sdantelyssa tapahtuvat muutokset.

Rahaston tavoitteena on saavuttaa Rahastolle
mahdollisimman korkea tuotto Rahaston suositellun
sijoitusajan  kuluessa  kiinteistdsijoittamisen aika ajoin

mahdolliset voimakkaatkin arvonmuutokset huomioiden.
Rahasto ei kuitenkaan takaa mitadan maarallista vuosittaista
tuottotasoa.

Tahan rahoitustuotteeseen sisaltyvissa sijoituksissa ei oteta

huomioon ympdriston kannalta kestdvia taloudellisia
toimintoja koskevia EU:n kriteereja.

RAHASTON VAROJEN SIJOITTAMINEN

Rahaston varat sijoitetaan ensisijaisesti:

1)  Suomessa sijaitseviin  kiinteistoihin ja Suomessa

sijaitsevia kiinteistdja koskeviin kiinteistoarvopapereihin.
2) Kiinteistojen rakentamiseen ja  kiinteistonjalostus-
toimintaan.

Lisaksi Rahaston varat voidaan sijoittaa:
3) Euroopan talousalueeseen kuuluvien
sellaisten julkisyhteisojen seka muiden yhteisojen, joiden
takaajana on Euroopan talousalueeseen kuuluva valtio,
likkeeseen laskemiin euromaardisiin joukkovelkakirja-
lainoihin, jotka ovat julkisen kaupankaynnin kohteena.

4)  Euromaaraisiin,

valtioiden ja

Euroopan talousalueeseen kuuluvien
yritysten liikkeeseen laskemiin joukkovelkakirjalainoihin,
jotka ovat julkisen kaupankaynnin kohteena.

5) Talletuksiin luottolaitoksissa, joiden kotipaikka on
Euroopan  talousalueeseen valtiossa.
Talletusten on oltava vaadittaessa takaisinmaksettavia
tai nostettavissa ja erdantya maksettavaksi viimeistaan
kahdentoista (12) kuukauden kuluessa. Talletukset voivat

kuuluvassa

olla euromaaraisia tai muussa valuutassa.

6) Suomeen rekisterdityjen, yhteista kiinteistosijoitus-

toimintaa  harjoittavien  yhtididen  osuuksiin  tai

osakkeisiin.
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7) Padasiassa kiinteistotoimintaa harjoittavien vhtididen
arvopapereihin, joilla kaydaan kauppaa arvopaperi-
markkinalain mukaisessa julkisessa kaupankaynnissa tai
sita vastaavassa kaupankaynnissa toisessa Euroopan
talousalueeseen kuuluvassa valtiossa, tai joilla kaydaan
kauppaa muulla saannellylla, saannollisesti toimivalla,
tunnustetulla ja yleisolle avoimella markkinapaikalla.

8) Euroopan
toimiluvan saaneiden ja kotivaltionsa lainsaadannon
perusteella

talousalueeseen  kuuluvassa  valtiossa

sijoitusrahastodirektiivin edellytykset
tayttavien sijoitusrahastojen ja erikoissijoitusrahastojen
rahasto-osuuksiin seka yhteissijoitusyritysten osuuksiin,
jotka voivat olla myos porssissa vaihdettavia rahasto-
osuuksia (ETF).

9) Vakioituihin tai vakioimattomiin johdannaisiin, joiden
kohde-etuutena voi
sijoituskohteet, markkinakorko tai koronvaihtosopimus,
valuutta tai valuuttakori, volatiliteetti tai volatiliteetti-

olla kohdissa 1-8 mainitut

indeksi  tai edella mainituista kohde-etuuksista
muodostettu indeksi tai kori. Rahasto saa ostaa, myyda
ja asettaa johdannaisia riippumatta siita, onko Rahastolla
positiota
johdannaissopimusten vastapuolena voi olla luottolaitos,
jonka  kotipaikka on

kuuluvassa

kohde-etuudessa. Vakioimattomien

Euroopan  talousalueeseen
valtiossa  tai  Yhdysvalloissa  tai

sijoituspalveluyritys, jonka kotipaikka on Euroopan
talousalueeseen kuuluvassa valtiossa. Rahasto kayttaa
johdannaisia muun muassa a) tehostaakseen Rahaston
varojen arvopaperimarkkinoille
tehtyjd suoria sijoituksia, b) suojatakseen Rahaston
sijoituksia erityyppisilta riskeiltd ja c) muodostaakseen

positioita, jotka antavat positiivisen tuoton laskevilla

hoitoa korvaamalla

markkinoilla (negatiivinen delta).
10) Muihin sopimuksiin perustuviin saataviin.

Sijoitusrajoitukset
Rahaston sijoitustoimintaa erityyppisiin  sijoituskohteisiin
rajoitetaan seuraavasti:

e Rahaston kokonaisvaroista (GAV) vahintdan 60
prosenttia on sijoitettava Suomessa sijaitseviin
kiinteistoihin =~ ja
kiinteistoja koskeviin kiinteistoarvopapereihin.
Rahasto voi poiketa rajoituksesta tilapaisesti

Suomessa  sijaitsevia

merkintdjen ja lunastusten yhteydessd, mikali
Rahaston varoja ei voida tuottavalla tavalla
sijoittaa saant6jen mukaisiin kohteisiin, tai jos
rahasto-osuudenomistajien etu muutoin sita
vaatii.
e  Kiinteistorakentamiseen ja kiinteisto-
jalostustoimintaan tehtavat sijoitukset voivat
olla enintdadan 20 prosenttia Rahaston varojen

nettoarvosta (NAV).
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e  Kaikkien

velkakirjalainojen ja muiden korkoa tuottavien

Rahaston  omistamien  joukko-
sijoituskohteiden duraatio on maksimissaan
keskimadrin 10 vuotta.

e Enintadan 20 prosenttia Rahaston varojen

(NAV)

talletuksiin samassa luottolaitoksessa.

nettoarvosta saadaan  sijoittaa

e  Lukuun ottamatta kiinteistoa tai kiinteistéa
koskevaa arvopaperia enimmadissijoitus saman
likkeeseenlaskijan arvopapereihin tai muuhun
yksittaiseen sijoituskohteeseen on enintaan 20
prosenttia Rahaston varojen nettoarvosta
(NAV). Tallaisia sijoituksia saa olla enintaan
kaksi (2).

e  Edelld riippumatta
varojen nettoarvosta (NAV) voidaan sijoittaa
enintaan 35 prosenttia

liikkeeseenlaskijan tai takaajan arvopapereihin

mainitusta Rahaston

saman
liikkeeseen-

ja rahamarkkinavalineisiin, kun

laskija tai takaaja on Suomen valtio,

suomalainen kunta tai kuntayhtyma tai
Euroopan unionin jasenvaltio.

e Rahaston varojen nettoarvosta (NAV) enintaan
30 prosenttia voidaan

sijoittaa  sijoitus-

rahastojen tai erikoissijoitusrahastojen

rahasto-osuuksiin  tai yhteissijoitusyritysten
osuuksiin.

e Rahasto voi sijoittaa muihin sopimukseen

perustuviin saataviin enintadan kymmenen (10)

prosenttia.

Muut Rahaston sijoitustoimintaan/varojen

hallintaan vaikuttavat tekijat:

e Rahastolla on oltava toiminnan edellyttamat
kateisvarat.

e Rahastoyhtio saa ottaa Rahaston lukuun Rahaston
sijoitustoimintaa ja omaisuuden hoitamista varten
luottoa maaran, joka vastaa enintddn sataa (100)
prosenttia Rahaston varojen nettoarvosta (NAV).
Rahastoyhtio saa lisaksi ottaa erityisesta syysta

Rahaston lukuun valiaikaiseen  tarkoitukseen

sijoitusrahastotoimintaa varten luottoa maaran,

joka vastaa enintaan 30 prosenttia Rahaston

(NAV).  Erityisend

voidaan pitdd esimerkiksi kiinteiston tai kiinteisto-

varojen nettoarvosta syyna
arvopaperin hankintaan liittyvia rahoitustarpeita
kohteisiin liittyvien velkojen tilapaiseksi uudelleen-
rahoittamiseksi. Erityisenda syynda voidaan pitdaa
myos lunastamista,
Rahastolla ei muuten ole riittavia kateisvaroja

lunastusten toteuttamiseen.

rahasto-osuuksien mikali

e Rahasto voi pantata varojaan velvoitteidensa
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vakuudeksi. Panttaus voi tarvittaessa kasittda
Rahaston kaikki varat.

e  Rahasto voi myontaa luottoa tai antaa vakuuden
kolmannen osana
sijoituspolitiikan kiinteistosijoitus-
toimintaa, jos se on tarpeen Rahaston kiinteisto-
sijoitusten hankkimiseksi, niista luopumiseksi tai

niiden kehittamiseksi.

sitoumuksesta Rahaston

mukaista

e Rahaston varoja voidaan sijoittaa myds muihin
Rahastoyhtion hallinnoimien rahastojen rahasto-
osuuksiin. Rahastolta ei perita ndiden sijoitusten
osalta merkinta- ja lunastuspalkkiota.

Rahasto ei saa sijoittaa Rahastoyhtion suoran tai
vdlillisen  osakkeenomistajan  yli  kymmenen
prosentin osuudella omistamiin kiinteistdihin tai
kiinteistoarvopapereihin, ellei tdllaisella toimen-
piteellda saavutettaisi
merkittavaa ja selkeasti osoitettavaa taloudellista

hyotya.

rahasto-osuudenomistajille

RAHASTON RISKIT

Lain mukaan rahastoa hoitavalla rahastoyhtidlla on oltava
riskienhallintajarjestelmat.
Rahastoyhtiossa noudatetaan sen hallituksen hyvdksymia
riskienhallinnan periaatteita, jotka kasittavat menettely-
tapaohjeet muun muassa eri toimintojen riskien hallitsemisen
vastuujaosta ja tehtdvista. Riskeja pyritadn valvomaan ja
tehokkain
jarjestelyin. Stressitestit ja erilaiset simulaatiot ovat yksi

toimintaansa nadhden riittavat

hallitsemaan  jatkuvasti asianmukaisin  ja

kaytannon tapa arvioida, hallita ja ennakoida riskeja.

Sijoittajan on huomioitava rahastosijoittamiseen yleisesti
liittyvat epavarmuudet ja riskit koskien niin Rahaston oletetun
tuoton

suuruutta kuin  Rahastoon sijoitetun pddoman

takaisinsaantia.

Rahaston sijoituspolitiikka ja sijoituskohteet huomioiden
Rahastoon sijoittamiseen voi liittya seuraavat riskit:

e  Likviditeettiriski (maksuvalmiusriski) tarkoittaa, etta

Rahaston sijoitusten muuttaminen kateiseksi ei

onnistu

valttamatta suunnitellussa  ajassa ja

toivottuun hintaan. Kiinteistojen tai
kiinteistdarvopapereiden myyminen voi toisinaan
edellyttaa pitkaakin realisointiaikaa. Rahasto ryhtyy
kuitenkin aina viipymatta toimiin
Likviditeettiriskia

omistamalla

lunastusten
kattamiseksi. pyritadan
myos  kooltaan ja
kohteita

mahdollisuuksien

hallitsemaan

yksikkdhinnaltaan ~ pienempia seka

pitdmalla Rahaston varoista

mukaan aina osa kiinteistovarallisuutta likvidimpina
varoina. Erityistilanteissa Rahaston maksuvalmiutta
parantaa  hyodyntamalla

voidaan Rahaston
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mahdollisuutta luoton ottamiseen. Maksuvalmius-

riskia arvioidaan saanndllisesti tehtavilla
stressitesteilla, joissa  tarkastellaan erilaisia

Rahaston maksuvalmiuteen liittyvia tekijoita.

kohdetoimialan
liketoiminnallinen menestyminen voi vaikuttaa

Toimialariski: Rahaston
merkittavasti kohdekiinteistdjen markkinahintoihin
seka rahasto-osuuden arvoon. Rahaston
sijoitustoiminta keskittyy pddasiallisesti hoiva- ja
hyvinvointikiinteistdihin, mika nostaa Rahaston
toimialariskia. Toimialariskia pyritadn pienentamaan
hajauttamalla  sijoituskohteita erilaisiin  hoiva-
tyyppeihin,  toimialan aktiivisella  seurannalla,
sijoituskohteiden huolellisella hoitamisella seka
erilaisten toimialan tulevaisuuteen vaikuttavien

tekijoiden ennakoinnilla.

kiinteistokohteen
heikkenemisesta

Kohderiski tarkoittaa

ominaisuuksien aiheutuvaa
omaisuuden arvon merkittavaa laskua. Rahasto
pyrkii  hallitsemaan tata riskia  arvioimalla
kiinteistokohteiden kunnon huolellisesti ennen
niiden  hankkimista,
kohteiden kehitystd (kayttamalla ulkopuolista
kiinteistojen kayttotarkastajaa) seka tekemadlld

tarvittaessa

seuraamalla  jatkuvasti

sopimus-  ja  rakennusteknisia
parannuksia. Kiinteistokohteisiin voi liittya myos
ennakoimattomia, odottamattomien ulkopuolisten
tekijoiden  (kuten  voimakkaat luonnonilmict,
tuhotydt) aiheuttamia vaikutuksia. Tallaisiin riskeihin
pyritadan varautumaan mahdollisimman kattavin
vakuutuksin, mukaan lukien vuokranmaksun
keskeytysturva. Kohderiskit kuuluvat tyypillisesti

kiinteistdsijoittamiseen.

Vastapuoliriski tarkoittaa kiinteiston vuokralaisen
kanssa tehtyyn vuokrasopimukseen liittyvaa riskia
vuokrasuhteesta johtuvien velvoitteiden, kuten
vuokranmaksun, asianmukaisesta hoitamisesta
gjallaan. Naihin riskeihin pyritadn varautumaan
muun  muassa hajauttamalla  vuokrasuhteita
julkisyhteisdjen ja yksityisten vuokralaisten kesken,
vuokralaisten huolellisella valinnalla, vuokran-
maksun valvonnalla seka vuokralaisten maksukyvyn
jatkuvalla arvioinnilla.

Maantieteellisella _ riskilla tarkoitetaan tietylle

alueelle tehtyihin kiinteistdsijoituksiin liittyvaa riskia,
joka aiheutuu alueen taloudellisten olosuhteiden
merkittdvasta ja ennakoimattomasta heiken-
tymisesta heijastuen myds alueen kiinteisto-
sijoituksien arvoon ja likviditeettiin. Rahaston

)
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kiinteistosijoitukset ~ tehdaan aina  Suomessa
sijaitseviin kiinteistoihin tai kiinteist6ja koskeviin
kiinteistoarvopapereihin.  Maantieteellista  riskid
pyritaan pienentamaan hajauttamalla sijoituksia eri
alueille Suomessa.

Markkinariskit (osake- ja korkoriski) liittyvat

arvopapereiden markkinahintojen seka korko-
tuottojen  muutoksiin  ja ndiden  vaikutuksiin
Rahaston sijoitusten arvoon. Markkinariskien
merkitys on edellda mainittuja riskeja vahaisempi
huomioon ottaen Rahaston sijoitustoiminnan
keskittymisen padasiassa kiinteistosijoituksiin.

Markkinariskit  (kiinteistot)  liittyvat  yleiseen

kiinteistdjen arvonkehitykseen, tuottovaatimuksiin
ja kiinteistojen houkuttelevuuteen sijoituskohteina
muiden omaisuusluokkien rinnalla. Nailla markkina-
riskeilla voi olla merkittdva vaikutus kohde-
kiinteistojen markkinahintoihin ja rahasto-osuuden
arvoon. Naita markkinariskeja pyritaan hallinnoi-
maan hajautuksella ja aktiivisella salkunhoidolla.

Selvitysriski  on  luottoriski,  joka  syntyy
arvopaperitransaktion
toimittaa sovittujen ehtojen mukainen suoritus

toisen vastapuolen jo taytettya omat sopimus-

vastapuolen kyvysta

velvoitteensa.  Selvitysriskia sisdltyy rahoitus-
vdlineiden kaupankayntiin, kun maksu ja rahoitus-
vdlineen luovutus selvitetddan erilladan. Rahaston
sijoitustoiminnassa
eliminoimaan toimimalla luotettavilla arvopape-
reiden kaupankayntimarkkinoilla.

selvitysriskia pyritaan

Rahoitusriski: =~ Rahaston  rahoitustilanne  voi
heikentya ja vieraan padaoman ehtoisen rahoituksen
saatavuudessa tai hinnassa saattaa tapahtua
muutoksia. Rahasto pyrkii hallitsemaan rahoitus-

riskia suojautumalla yleisen korkotason nousulta.

Operatiivisella _ riskilla tarkoitetaan Rahastoon

vaikuttavaa suoraa tai epasuoraa taloudellista
tappionvaaraa, joka aiheutuu Rahastoyhtion
riittamattomista tai epaonnistuneista sisdisista
prosesseista, jarjestelmista,
henkilomuutoksista  tai  ulkoisista  tekijoista.
Operatiivisiin riskeihin sisaltyvat myds oikeudelliset

henkilostosta,

riskit ja tietoturvariskit. Operatiivisten riskien
hallinta  perustuu  Rahastoyhtion  hallituksen
vahvistamiin menettelytapaohjeisiin, joilla
operatiivisia riskeja jatkuvasti huomioidaan ja
arvioidaan seka pyritadan vahentamaan ja
ennakoimaan muun muassa erilaisin varajarjestelyin
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e  Kestavyysriskilld tarkoitetaan ymparistoon,

yhteiskuntaan  tai hallintotapaan liittyvaa
tapahtumaa tai olosuhdetta, jonka toteutumisella
voi olla kielteinen aineellinen vaikutus Rahaston
Kestavyysriskeja pyritaan hallitsemaan

laatimalla sijoituskohteiden hankintavaiheessa due

arvoon.

diligence —selvitykset, joissa arvioidaan seka

sijoituskohdetta etta vuokralaisia ja uudis-
rakennushankkeissa urakoitsijoita. Sijoituskohteen
osalta arvioidaan muun muassa kiinteista (tonttia),
rakennusta ja kiinteistoyhtiota. Selvityksissa tutki-
taan muun muassa omistusoikeuteen
asioita, kohteiden kuntoa,

mahdollisuuksien mukaan energiatehokkuutta ja

liittyvia
turvallisuutta seka

maaperad. Kestdvyysriskit saattavat realisoitues-
saan vaikuttaa merkittavasti rahaston arvon-
vaihteluun. Kestavyysriskien huomioimisen arvioi-
daan pitkalla aikavalilla vaikuttavan positiivisesti
Rahaston tuottoon kestavyysriskien vahentyessa.
Tama voi toisaalta johtaa korkeampaan arvon-
kasvaessa, koska

vaihteluun  keskittymariskin

Rahaston sijoitusvalikoima voi kaventua.

e  Muut riskit, Force Majeure: Rahaston toimintaan voi
johonkin
kokonaisuuteen vaikuttavia sisdisia tai
joita ei
tunnistaa ja huomioida. Tallaisia riskejd ja niista

toimintoon tai
ulkoisia
voida vielda

littya myds muita

ennakoimattomia riskeja,
aiheutuvia seurauksia pyritadn minimoimaan riskien
tunnistamisen jatkuvalla seurannalla. On kuitenkin
huomioitava, etta sijoitustoimintaan voi aina liittya
taysin odottamattomia ja ylivoimaisista tapahtu-
mista aiheutuvia riskeja (Force Majeure), joilla voi
olla huomattavakin vaikutus Rahaston arvoon,
sijoitustoimintaan ja rahasto-osuuksien lunastusten
toteuttamiseen.  Tallaisia riskeja ovat mm.
luonnonkatastrofit, tyotaistelutoimenpiteet, kapinat
ja sodat.

RAHASTO-OSUUKSIEN MERKINTA

Rahasto-osuuksia voi  merkitd  kerran  kuukaudessa

("Merkintapaiva”). Merkintapaiva on kunkin kalenteri-

kuukauden  viimeinen  pankkipdivd. = Rahasto-osuuksia
merkitadan antamalla kirjallinen toimeksianto Rahastoyhtidlle
tai muuhun Rahastoyhtion osoittamaan merkintapaikkaan
vdhintddn kaksi (2) pankkipdivaa ennen aiottua merkintaa ja
suorittamalla merkintasumma Rahaston pankkitilille. lIlmoitus
merkinnasta on sitova. Merkintdamaksun on oltava Rahaston
tililla Merkintapdivana viimeistaan kello kaksitoista (12.00)

Suomen aikaa.
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Merkintatoimeksianto voidaan toteuttaa edellyttden, etta
Rahastoyhtiolle on toimitettu voimassa olevan lain ja
viranomaisvaatimusten mukaiset asianmukaiset ja riittavat
tiedot merkinnan toteuttamiseksi muun muassa merkitsijan
tunnistamisen osalta. Rahastoyhtiolla on oikeus hylata
merkintatoimeksianto tai lykata sen toteuttamista, jos sille ei
ole toimitettu ndita tietoja maaraaikaan mennessa.

merkintahinta voidaan

Rahasto-osuuden maksaa myos

Rahastoyhtion hyvaksymalla apporttiomaisuudella.
Rahastoyhtion hyvaksyntdd varten Rahastoyhtio tarkastaa ja
arvioi apporttiomaisuuden teknisia, taloudellisia ja juridisia
ominaisuuksia Rahastoyhtion tarkoituksenmukaiseksi katso-
malla tavalla sen varmistamiseksi, ettd apporttiomaisuus
soveltuu Rahaston sijoituspolitikkaan ja -tavoitteisiin.
Apporttina annettava omaisuus arvostetaan noudattaen
Rahaston

saantdjen 16 §&ssda mainittuja periaatteita.

Apporttiomaisuudella  suoritettu ~ merkinta ~ katsotaan
maksetuksi, kun apporttiomaisuus on siirretty Rahaston
omistukseen.
Merkittdvien  rahasto-osuuksien  lukumaara lasketaan
jakamalla merkintapalkkiolla vahennetty merkintasumma
Merkintapdivan rahasto-osuuden arvolla. Mikali merkinta-
palkkiolla vahennetty merkintasumma ei ole tasan jaollinen
rahasto-osuuden ja sen murto-osan arvolla, pyoristetaan
rahasto-osuuksien lukumaara alaspain lahimpdan rahasto-
osuuden murto-osaan ja erotus lisataan Rahaston padomaan.
Vahvistuksena merkinndsta Rahastoon sijoittanut rahasto-

osuudenomistaja saa tapahtumavahvistuksen.

Rahaston minimimerkinta on 20.000,00 euroa. Rahastoyhtio

pidattada  itselldan  oikeuden  paattdd  pienimmasta

mahdollisesta merkintdasummasta.

Rahastoyhtio voi valiaikaisesti keskeyttda rahasto-osuuksien

merkinnat, mikali  rahasto-osuudenomistajien  yhden-

vertaisuus tai muu painava etu sitd erityisesti vaatii

esimerkiksi  silloin, kun  Rahaston sijoituskohteiden

paamarkkinapaikoilta tai olennaiselta osalta niista ei ole
saatavissa luotettavia markkinatietoja tai rahasto-osuuden
arvoa ei voida luotettavalla tavalla laskea tai mikali
markkinoilla ei ole saatavilla Rahaston sijoituskriteerien

mukaisia sijoituskohteita.

Myos vksittdisen merkinndn suuruutta voidaan vadliaikaisesti
rajoittaa rahasto-osuudenomistajien edun sita vaatiessa.

RAHASTO-OSUUKSIEN LUNASTUS

Rahasto-osuuksia voi lunastaa nelja (4) kertaa vuodessa

("Lunastuspaiva”). Lunastuspdivdt ovat kalenterivuoden

maaliskuun, kesakuun, syyskuun ja joulukuun viimeinen
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pankkipaivd.  Rahasto-osuuksia lunastetaan antamalla

kirjallinen toimeksianto sekda luovuttamalla mahdollinen

osuustodistus Rahastoyhtidlle tai muuhun Rahastoyhtion

osoittamaan paikkaan. Lunastuspyyntd tulee toimittaa

Rahastoyhtidlle  viimeistadan  haluttua

edeltavana Lunastuspdivana.

Lunastuspadivaa

Lunastustoimeksiannot toteutetaan saapumisjdrjestyksessa.
Lunastustoimeksianto on sitova ja voidaan perua vain
Rahastoyhtion suostumuksella. Rahasto-osuudet lunastetaan
Lunastuspdivan arvoon ja maksetaan rahasto-osuuden-
omistajan ilmoittamalle pankkitilille rahasto-osuuden arvon
julkistamisen jdlkeen. Vahvistuksena lunastuksesta rahasto-
osuudenomistaja saa tapahtumavahvistuksen.

Jos Rahastolla ei ole riittavia kateisvaroja lunastuksen
toteuttamiseen, hankkii

toteuttamiseksi ryhtymalld viipymatta myymaan Rahaston

Rahasto varat  lunastuksen
sijoituksia tai pyrkimalla rahoittamaan lunastuksen vieraalla
padomalla. Mikali Rahaston sijoituksien realisointi ja vieraan
paaoman

toteuttamiseksi lunastustoimeksiannon mukaisena Lunastus-

kasvattaminen eivat riita lunastuksen

pdivana, toteutetaan lunastus viipymatta Rahaston sijoitusten

realisointien jdlkeiseen Arvonlaskentapaivan arvoon ja

maksetaan rahasto-osuudenomistajalle rahasto-osuuden

arvon julkistamisen jdlkeen.

Lunastustoimeksianto voidaan toteuttaa edellyttdaen, etta
Rahastoyhtidlle on toimitettu asianmukaiset ja riittavat tiedot
lunastajasta ja taman henkildllisyydesta. Rahastoyhtiolla on
oikeus hylata lunastustoimeksianto tai

lykata sen

toteuttamista, jos sille ei ole toimitettu nadita tietoja

madrdaikaan mennessa.

Rahastoyhtio voi valiaikaisesti keskeyttad rahasto-osuuksien

lunastukset, mikdli rahasto-osuudenomistajien  yhden-

vertaisuus tai muu painava etu sitd erityisesti vaatii

esimerkiksi silloin, kun rahasto-osuuden arvoa ei voida
luotettavalla tavalla laskea tai Rahastoyhtio voisi joutua
Rahaston markkina-arvoa

realisoimaan sijoituskohteita

merkittavasti alhaisemmalla hinnalla.

Rahastoyhtio voi padttda rajoittaa lunastusten toteuttamista,
jos annettujen lunastustoimeksiantojen maard ylittaa viisi (5)
prosenttia Rahaston varoista. Talloin lunastukset voidaan
toteuttaa osittain seuraavina lunastusajankohtina.

Rahastoyhtiolla on oikeus lunastaa rahasto-
osuudenomistajan rahasto-osuudet ilman rahasto-osuuden-
omistajan antamaa toimeksiantoa tai suostumusta rahasto-
osuudenomistajaan takia.
Tallaisena voidaan pitad sita, etta Rahastoyhtio ei saa

rahasto-osuudenomistajalta Rahastoyhtion

littyvan painavan perusteen

lakisaateisten
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velvoitteiden tayttamiseksi edellyttamia tietoja tai rahasto-
osuudenomistaja muuttaa ETA-alueen ulkopuoliseen valtioon,
mistd aiheutuisi Rahastoyhtidlle kohtuuttomia hallinnollisia
lisavelvoitteita tai muuta vastaavaa syytd, taikka yksittdisen
rahasto-osuudenomistajan muille rahasto-osuudenomistajille
aiheuttaman kustannuksen vuoksi.

RAHASTO-OSUUKSIEN VAIHTO

Rahasto-osuuksien vaihto tastd Rahastosta toiseen
Rahastoyhtion  hallinnoimaan rahastoon voidaan tehda
lunastamalla tdaman Rahaston rahasto-osuuksia ja

merkitsemalla lunastuksesta saadulla rahamaaralla rahasto-
osuuksia toisessa Rahastoyhtion hallinnoimassa rahastossa.

KIINTEISTOJEN HANKINTAKULUJEN JAKSOTUS

Rahasto kayttaa rahasto-osuudenomistajien pitkdjanteisen
rahasto-osuudenomistajien  yhden-
edistamiseksi  kiinteistdjen hankintakulujen
jaksotusmenetelmaa. Menetelmalla korjattu rahasto-osuuden

sijoitustoiminnan  ja
vertaisuuden

arvo vastaa INREV (European association for Investors in Non-
Listed Real Estate Vehicles) NAV-suositusta.

Jaksotuksen vuoksi rahasto-osuuden arvon kehitys on

kiinteistoja hankittaessa suotuisampi kuin ilman menetelmaa.
Tarkemmat tiedot kiinteistjen hankintakulujen jaksotuksen
kaytosta ja vaikutuksesta rahasto-osuuden arvoon on kuvattu
seuraavassa 0siossa.

RAHASTON ARVONLASKENNAN PERIAATTEET JA
MENETELMAT

Rahastoyhtio laskee rahasto-osuuksien arvon kerran

kuukaudessa ("Arvonlaskentapdiva”). Arvonlaskentapdiva on
kuukauden viimeinen pankkipaiva. Rahastoyhtio laskee ja
julkistaa rahasto-osuuksien arvon viipymatta Arvonlaskenta-
pdivan jdlkeen, kuitenkin viimeistaan seuraavan kuukauden
kymmenenteen (10.) pankkipaivaan mennessd. Tieto rahasto-

osuuden  arvosta on  saatavissa  Rahastoyhtiolta,

Rahastoyhtion  verkkosivuilta titanium.fi seka kaikista

merkintapaikoista.

Rahaston  arvo lasketaan  vahentamalla  Rahaston

kokonaisvaroista Rahaston velat. Rahaston arvo ilmoitetaan
euroina. Rahasto-osuuden arvo on Rahaston arvo jaettuna
liikkeella olevien rahasto-osuuksien lukumaaralla.

Rahaston omistamat kiinteistot ja muut kuin julkisen

kaupankaynnin  kohteena  olevat kiinteistdarvopaperit

arvostetaan  kdaypdan arvoon. Rahastoyhtic  teettaa

kiinteistoista ja kiinteistoarvopapereista riippumattoman ja
ulkopuolisen, Keskuskauppakamarin hyvaksyman kiinteiston-

arvioitsijan  (KHK), laatiman arvion kiinteistokohteiden
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hankintojen ja myyntien seka Rahaston arvonlaskennan
yhteydessa.

Rahaston kiinteistojen hankinnasta aiheutuvat kulut, kuten
varainsiirtovero ja transaktiopalkkio, jaksotetaan arvon-
laskennassa ja poistetaan Rahaston arvosta tasaisesti viiden
vuoden kuluessa tai aiemmin, jos kiinteistosta luovutaan
ennen kuin sen hankinnasta on kulunut viisi vuotta. Tasapoisto
on 1/60 kuukausittain tapahtuvassa arvonlaskennassa viiden
vuoden ajan. Jaksotuksen kayttoonotto koskee 1.10.2015
hankittuja  kiinteistokohteita.
jaksotusten maard ilmoitetaan Rahaston tilinpdatoksessa.

jalkeen Poistamattomien

Menetelman johdosta rahasto-osuuden arvo on suurempi
kuin rahasto-osuuden arvo ilman menetelmad, joten se
pienentaa rahasto-osuudenomistajien merkinnassa saamaa
rahasto-osuuksien maaraa ja lisaa lunastuksesta saatavaa
summaa.

Rakenteilla olevien kohteiden hinta-arviot (KHK) tehdaan
oletuksella, etta kohde on valmis ja vuokrattu valmistumi-
sestaan lahtien, mikali vuokrauksesta on tehty sopimus
vuokralaisen kanssa. Tata arviota kaytetaan rakennusaikana
siten, etta rakennushankkeen varat ja velat huomioidaan
arvonlaskennassa ja rakennushankkeen arvioitu voitto tai
tappio tuloutetaan valmiusasteen mukaisesti. Kiinteisto-
kohteiden

arvostetaan vastaavalla tavalla.

laajennukset, modernisoinnit ja kehittaminen

Rahaston omistamat arvopaperit arvostetaan Arvonlaskenta-
paivan paatoskurssiin. Jos Arvonlaskenta-paivalta ei ole edella
mainittua kurssia, kaytetaan viimeisinta saatavilla olevaa
kaupankayntikurssia, mikdli se on osto- ja myynti-
noteerausten vadlilld. Ja jos viimeinen kaupankayntikurssi on
myyntinoteerausta korkeampi tai ostonoteerausta alempi,
kaytetadan joko osto- tai myyntinoteerausta sen mukaan,
kumpi on |dhempana viimeista kaupankayntikurssia.
Talletukset arvostetaan huomioimalla pdaomalle kertynyt
korko.

Sijoitusrahastojen,

erikoissijoitusrahastojen  ja  vyhteis-

sijoitusyritysten  osuudet  arvostetaan  viimeisimpddn

julkistettuun  osuuden  arvoon. Rahaston sijoitukset
porssinoteerattuihin rahasto-osuuksiin ja joukkovelkakirjoihin
(ETF ja ETC) arvostetaan samoin kuin porssinoteeratut

arvopaperit.

Rahaston valuuttamadrdisten omistusten arvo muunnetaan
euromaardiseksi kayttamalla kansainvalisen arvopaperimark-
kinavalvojien yhteison suositusten mukaisia valuuttakursseja.

Jos sijoituskohteille ei ole saatavilla luotettavaa kaypaa
markkina-arvoa, ne arvostetaan Rahastoyhtion hallituksen
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hyvaksymien objektiivisten arvostusperiaatteiden mukaan.

RAHASTON TUOTONJAKO

Rahastoyhtion varsinainen vyhtiokokous paattdaa rahasto-
osuudenomistajille jaettavasta tuotto-osuudesta
gjankohdasta.  Rahasto-osuudenomistajille
jaetaan tuotto-osuutena heiddan omistustensa mukaisessa

ja sen
maksamisen

suhteessa vuosittain vahintdaan 75 prosenttia Rahaston
tilikauden voitosta. Tuotto-osuuteen ovat oikeutettuja tuotto-
osuuden maksuhetkelld rahasto-osuusrekisteriin  merkityt
rahasto-osuudenomistajat. Tilikauden voittoa laskettaessa ei
huomioida realisoitumattomia arvonmuutoksia. Rahasto-
osuuksille maksettu tuotto-osuus vahennetddn Rahaston
paaomasta.

maksetaan

Tuotto-osuus rahasto-osuudenomistajille

vuosittain viimeistaan toukokuussa. Rahasto-
osuudenomistajalle maksettavalla tuotto-osuudella merkitdan
rahasto-osuudenomistajalle uusia rahasto-osuuksia tuotto-
Arvolaskentapaivan

ellei

osuuden  maksupdivda  seuraavan

mukaiseen  rahasto-osuuden  arvoon, rahasto-
osuudenomistaja ilmoita Rahastoyhtidlle, etta tuotto-osuus

maksetaan taman Rahastoyhtidlle ilmoittamalle pankkitilille.

VEROTUS

Rahaston verotus: Erikoissijoitusrahastot ovat Suomen

lainsadadannon mukaan tuloverosta vapaita yhteisgja.

Rahasto-osuudenomistajan verotus (Suomessa verovel-

vollinen henkild):

e Rahasto-osuuksien arvonnousu tulee veronalaiseksi, kun
rahasto-osuuksia lunastetaan. Rahasto-osuuksien lunas-

mahdollinen

yksityishenkildlle veronalaista padomatuloa. Mahdollisen

tamisesta syntyva luovutusvoitto  on

luovutustappion  voi  vdhentdda  luovutusvoitoista
padomatulojen verotuksessa verovuoden ja seuraavan
viiden vuoden aikana. Vuonna 2016 ja sen jdlkeen
syntyneen luovutustappion voi vahentada myds muista
padaomatuloista luovutusvoitoista tehtdavan vahennyksen
jalkeen. Rahaston vuosittain maksama tuotto-osuus on

vksityishenkilgille veronalaista paaomatuloa.

e Rahastoyhtio perii vuosittaisesta tuotonjaosta

ennakonpidatyksen.
e Rahastoyhtio ilmoittaa verohallinnolle rahasto-osuuksien

tiedot
myyntivoittojen ja -tappioiden laskemiseksi. Verovel-

omistustiedot, lunastustapahtumat  seka

vollisen tulee tarkastaa verohallinnolta tuleva esitaytetty
veroilmoitus; verovelvollinen vastaa veroilmoituksessaan
olevien tietojen

oikeellisuudesta ja  vksildllisten

olosuhteidensa vaikutuksesta verostatukseensa ja sen
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mukaiseen verovelvollisuuteensa.

Rahastoyhtio ilmoittaa verohallinnolle rahasto-
osuudenomistajien rahasto-omistuksia koskevia tietoja myos
FATCA- ja CRS-saantelyyn

perusteella.

perustuvien velvoitteiden

Tarkempia tietoja verotuksesta seka tietoja yhteison ja

muiden  kuin  Suomessa verovelvollisten  henkildiden

verotuksellisesta asemasta on saatavilla verohallinnon

verkkosivuilta vero.fi.

TOIMINTOJEN ULKOISTAMINEN

Rahastoyhtio voi ulkoistaa lainmukaisia toimintojaan siten,
etta se vastaa ja valvoo ulkoistettujen tehtavien hoitamista.
Titanium Rahastoyhtio kayttaa ulkopuolisia palveluja ja
asiantuntijoita  tayttadkseen sadntelyssa
asetetut velvoitteet hankkiakseen

toiminnalleen
sekd kunkin
toimintasektorin erityisosaamisen seuraavien toimintojen
osalta: taloushallinto ja kirjanpito, tietotekniikka, sisdainen
tarkastus, myynti ja markkinointi, rakentamisen valvonta,
kiinteistojen taloudellinen ja

kiinteistojen hallinnointi ja huolto.

tekninen arviointi seka

PALKITSEMIS)JARJESTELMAT

Rahastoyhtiossa noudatettavat palkitsemisjarjestelmat ovat
Titaniumin liiketoimintastrategian, tavoitteiden, arvojen ja
rahastojen sijoitusstrategian mukaisia ja ne vastaavat
Rahastoyhtion  pitkan Rahastoyhtion
palkitsemisjarjestelman tavoitteena on kannustaa ja palkita

aikavalin  etua.
henkilostoa Titaniumin strategian mukaisesta toiminnasta
pitkdjanteisesti yhtion ja sen asiakkaiden eduksi noudattaen
voimassa olevaa sddntelya. Palkitsemisjdrjestelma ei saa
kannustaa riskinottoon, joka on ristiriidassa Rahastoyhtion tai
sen hoitaman rahaston riskiprofiilin tai saantdjen kanssa, ja
ettd sen on oltava rakenteeltaan sellainen, etta eturistiriidat
voidaan valttaa. Yksityiskohtaiset ja ajan tasalla olevat tiedot
Rahastoyhtion palkitsemisperiaatteista on saatavilla Yhtion
verkkosivuilla titanium fi.

TIEDOTTAMINEN RAHASTO-OSUUDENOMISTAJILLE

Lakiin perustuvaan saannolliseen tiedottamiseen ja muuhun

tiedonantovelvollisuuteen liittyvaan tiedottamiseen
sovelletaan  voimassa  olevien lakien  vaatimuksia.
Tiedonantovelvollisuuteen liittyvat tiedotteet saatetaan
rahasto-osuudenomistajien  tietoon  sdanndllisesti  tai

olennaisten muutosten ilmaantuessa. Tiedotteet saatetaan
rahasto-osuudenomistajien tietoon sahkopostitse tai muuta
sahkadista viestintaa kayttaen, kirjeitse tai julkaisemalla
ilmoitusta koskeva tiedote Rahastoyhtion verkkosivuilla
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titanium.fi.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISU, OIKEUSPAIKKA

Kaikissa Rahastoon liittyvissa asioissa rahasto-

osuudenomistajan tulee ensisijaisesti
Rahastoyhtioon. Rahasto-osuudenomistajan tulee myos

viipymadtta ilmoittaa Rahastoyhtion tarjoamaan palveluun

olla yhteydessa

liittyvasta virheesta ja siihen mahdollisesti liittyvasta
vaatimuksesta.
Mikali asia ei ratkea neuvottelemalla, rahasto-

osuudenomistaja  voi  vieda asian  Vakuutus- ja
rahoitusneuvonnan yhteydessa toimivan Sijoitus-lautakunnan

kasittelyyn. (Porkkalankatu 1, 00180 Helsinki, fine.fi.)

Mikdli asia kasitelladn oikeudessa, oikeuspaikkana toimii
Helsingin kardjaoikeus; kuluttaja-asiakas voi myds saattaa
asian kotipaikkansa kardjaoikeuden kasiteltavaksi.

Rahastoyhtion ja Rahaston toimintaan sovelletaan Suomen
lakia.





