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Avaintietoasiakirja TITANIUM

Tarkoitus

Tassa asiakirjassa annetaan sijoittajalle avaintiedot tarjottavasta sijoitustuotteesta. Asiakirja ei ole markkinointiaineistoa. Laissa edellytetaan ky-
seisten tietojen antamista, jotta sijoittaja ymmartaisi tarjottavan tuotteen luonteen ja siihen liittyvat riskit, kulut seka mahdolliset voitot ja tappiot
ja jotta sijoittajan olisi helpompi vertailla sita muihin tuotteisiin.

Tuote

Tuotteen nimi Erikoissijoitusrahasto Titanium Baltia Kiinteisto
PRIIP-tuotteen kehittdjan virallinen nimi Titanium Rahastoyhtio Oy (jaliempana "Rahastoyhtid”)
ISIN FI4000496591

Internet / Puhelin www.titanium.fi / +358 (0)9 8866 4000
PRIIP-tuotteen kehittajan toimivaltainen viranomainen Finanssivalvonta

Avaintietoasiakirjan laatimispaiva 1.3.2024

Olette ostamassa tuotetta, joka ei ole yksinkertainen ja joka saattaa olla vaikea ymmartaa.

Mika tama tuote on?

Tyyppi

Tama tuote on erikoissijoitusrahasto.

Sijoitusaika

Tuotteella ei ole eraantymispaivaa. Rahastoyhtiolla on rahaston saantojen perusteella oikeus lunastaa sijoittajan rahasto-osuudet ilman sijoitta-
jan antamaa toimeksiantoa tai suostumusta sijoittajaan liittyvan painavan perusteen takia.

Tavoitteet

Rahasto on vaihtoehtorahastolaissa tarkoitettu erikoissijoitusrahasto, joka sijoittaa varansa ensisijaisesti Baltiassa (Viro, Latvia, Liettua) sijaitse-
viin asuin-, liike-, hoiva- ja yhteiskuntakiinteistdihin seka tontteihin ja infrastruktuuriin. Kiinteistosijoituskohteiksi hankitaan padasiassa uusia,
uudehkoja, vastikaan modernisoituja, rakennettavia tai saneerauksen kohteena olevia kohteita pitkaaikaista omistusta varten.

Rahasto voi sijoittaa myds rahaston saanndissa mainituin rajoituksin rahasto-osuuksiin tai joukkovelkakirjoihin (RTF tai ETC) seka muihin saan-
noissa mainittuihin arvopapereihin ja talletuksiin.

Rahaston tavoitteena on aktiivisella salkunhoidolla saavuttaa rahastolle mahdollisimman korkea tuotto rahaston suositellun sijoitusajan kuluessa
kiinteistosijoittamisen aika ajoin mahdolliset voimakkaatkin arvonmuutokset huomioiden. Rahasto ei kuitenkaan takaa mitaan maarallista vuo-
sittaista tuottotasoa. Rahastolla on vain tuotto-osuuksia. Rahaston tilikauden voitosta jaetaan vuosittain vahintaan 75 % tuotto-osuutena sijoit-
tajille. Tilikauden voittoa laskettaessa ei huomioida realisoimattomia arvonmuutoksia.

Rahastolla on mahdollisuus kayttaa sijoitustoiminnassaan sijoituspolitiikkansa toteuttamiseksi rahoituslaitoksilta hankittavaa vierasta velkapaa-
omaa enimmillddn 100 % rahaston varojen nettoarvosta (NAV). Rahasto voi ndin ollen luoda tuottoa kaksi kertaa suuremmalla kohdesalkulla
sijoittajien sijoittamaan padomaan verrattuna. Tama lisdd mahdollisuutta korkeampaan tuottoon, mutta nostaa myds samalla rahaston riskita-
soa. Taman lisaksi rahasto voi erityisista syistd ottaa valiaikaisesti luottoa mddran, joka vastaa enintadan 30 % rahaston varojen nettoarvosta.

Yksityissijoittaja, jolle tuotetta on tarkoitus markkinoida
Rahaston suositeltava sijoitusaika on vahintaan 5 vuotta. Tama rahasto ei siten ehka sovellu sijoittajille, jotka aikovat luopua rahasto-osuuksis-
taan rahastossa alle viiden vuoden kuluessa.

Mitka ovat riskit ja mita tuottoa sijoittaja voi saada?

Riski-indikaattori

4= \/dhdinen riski Suuri riski =

Riski-indikaattorissa oletetaan, etta sijoittaja pitaa tuotetta 5 vuotta. Todellinen riski voi vaihdella merkittdvasti, jos sijoittaja lunastaa sijoituksen varhain, ja
sijoittaja saattaa saada vahemman takaisin.

Yleinen riski-indikaattori ilmaisee taman tuotteen riskitason verrattuna muihin tuotteisiin. Sen avulla kerrotaan, kuinka todennakoisesti tuotteella
menetetdan rahaa markkinatapahtumien takia tai sen vuoksi, ettei tuotteen kehittaja pysty maksamaan sijoittajalle.

Tuotteen riskiluokaksi on asteikolla 1-7 maaritetty 4, joka on keskiverto riskiluokka.



Mahdolliset tulevat tappiot arvioidaan keskimatalalle tasolle, mutta heikot markkinaolosuhteet voivat vaikuttaa Rahastoyhtion kykyyn toteuttaa
lunastuksia.

Likviditeettiriskin vuoksi sijoittajan osuuksien lunastus voi pitkittya poikkeuksellisessa markkinassa. Kun rahaston varoja ei voida muuntaa ka-
teiseksi nopeasti, sijoittaja ei valttamatta saa varojaan normaaliin hintaan tai normaalissa ajassa. Tahan tuotteeseen ei liity turvaa tulevaa mark-
kinoiden kehitysta vastaan, mika tarkoittaa, etta sijoittaja voi menettaa osan sijoituksestaan tai koko sijoituksensa. Rahastoyhtio voi valiaikaisesti
joutua keskeyttamaan rahasto-osuuksien lunastukset, mikali sijoittajien yhdenvertaisuus tai muu painava etu sita erityisesti vaatii.

Tuottonakymat

Tassa taulukossa esitetdan rahamaadra, jonka sijoittaja voi saada takaisin 5 vuoden aikana eri tuottonakymien perusteella, kun oletuksena on
10 000 euron sijoitus. Esitetyt luvut sisaltavat kaikki tuotteeseen itseensa liittyvat kulut, mutta niihin eivat valttamatta sisally kaikki sijoittajan
neuvonantajalleen tai jakelijalleen maksamat kulut. Luvuissa ei oteta huomioon sijoittajan henkilokohtaista verotilannetta, joka saattaa myods
vaikuttaa taman saamiin tuottoihin.

Suositeltu sijoitusaika 5 vuotta
Esimerkki sijoituksesta 10 000 euroa
. . Jos sijoittaja irtautuu vuoden Jos sijoittaja irtautuu 5 vuoden
Nakymat
kuluttua jalkeen

Vahintaan VVahimmaistuottoa ei taata. Sijoittaja voi menettaa sijoituksensa kokonaan tai osittain.

Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 9300 euroa 8 700 euroa
Stressinakyma

Keskimaarainen tuotto vuosittain -6,99 % -2,75%

Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 9300 euroa 9900 euroa
Epasuotuisa nakyma

Keskimaarainen tuotto vuosittain -6,99%* " 02%*2

Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 10 020 euroa 12 160 euroa
Kohtuullinen nakyma

Keskimadrainen tuotto vuosittain 0,22%*3 3,98 % *“

Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 10 620 euroa 12 580 euroa
Suotuisa nakyma

Keskimaarainen tuotto vuosittain 6,15 % * 4,7 %*°

*) Aikavali, jolloin tdmantyyppinen nakyma tapahtui. 1) 09/2014-09/2015. 2) 12/2022-12/2023. 3) 07/2018-07/2019. 4) 12/2016-12/2021. 5) 06/2020-06/2021. 6) 12/2017-
12/2022.

Sijoittajan tuotteesta saama tuotto maaraytyy markkinoiden kehityksen mukaan. Markkinoiden kehitys on tulevaisuudessa epavarmaa, eikd sita voida ennustaa
tarkasti.

Esitetyt epasuotuisat, kohtuulliset ja suotuisat ndkymat ovat esimerkkeja, joissa kaytetaan rahaston huonointa, keskimaaraistd ja parasta tuottoa viimeisten 10
vuoden aikana. Esitetyt nakymat ovat esimerkkeja, jotka perustuvat aiempiin tuottoihin ja tiettyihin olettamuksiin. Stressindkyma osoittaa, mika sijoittajan tuotto
voisi olla ddrimmadisessa markkinatilanteessa.

Mita tapahtuu, jos Titanium Rahastoyhtio Oy on maksukyvyton?

Saantelyn mukaan Rahastoyhtio ei saa itse vastata rahaston varojen sailytyksesta. Jokaisella rahastolla tulee olla erityinen sailytysyhteisd, joka
vastaa rahaston varojen sdilytyksesta. Jos Rahastoyhtio todetaan maksukyvyttomaksi, sailytysyhteiso ottaa vastuun rahaston hallinnoimisesta.
Tuote ei kuulu minkaan korvaus- tai takausjarjestelman piiriin.

Mita kuluja sijoittajalle aiheutuu?
Tata tuotetta sijoittajalle myyvat tai siita neuvoja antavat henkilot voivat veloittaa sijoittajalta muita kuluja. Tallgin kyseinen henkilo antaa sijoit-
tajalle tietoja kyseisista kuluista ja siita, kuinka ne vaikuttavat sijoitukseen.

Ajan myota kertyvat kulut

Taulukoissa esitetdan summat, jotka kaytetaan sijoituksesta erityyppisten kustannusten kattamiseksi. Nama summat riippuvat sijoituksen

maarasta ja tuotteen sijoitusajan kestosta ja siitd, kuinka hyvin rahasto tuottaa. Tassa esitetyt summat ovat arvioita, jotka perustuvat sijoitus-

summaan ja erilaisiin mahdollisiin sijoitusaikoihin. Olettamuksena on, etta

- ensimmaisena vuotena sijoittaja saisi takaisin sijoittamansa summan (0 %:n vuosittainen tuotto). Muiden sijoitusaikojen osalta olettamuksena
on, etta sijoittaja saa tuotteella tuottoa kohtuullisen nakyman mukaisesti.

- sijoitus on 10 000 euroa.



Jos sijoittaja irtautuu suositellun sijoitusajan
Jos sijoittaja irtautuu vuoden kuluttua paatteeksi
Kokonaiskulut 673 euroa 1707 euroa
Vaikutus vuotuiseen tuottoon* 6,7 % 3,7 % kunakin vuonna

* Tdmad osoittaa, miten kulut vahentavat tuottoa sijoitusaikana kunakin vuonna. Sen avulla osoitetaan esimerkiksi, ettd jos sijoittaja irtautuu suositeltuna sijoitusaikana, sijoittajan
vuotuiseksi keskimaaraiseksi tuotoksi ennustetaan 7,66 prosenttia ennen kuluja ja 3,98 prosenttia kulujen jalkeen. Voimme jakaa osan kuluista sen henkilon kanssa, joka myy tuot-
teen sijoittajalle, jotta voimme kattaa kyseisen henkilon sijoittajalle tarjoamat palvelut. He ilmoittavat summan sijoittajalle.

Kulujen rakenne

Jos sijoittaja irtautuu, kun
Kertaluonteiset kulut osallistumisen tai irtautumisen yhteydessa 1 vuosi on kulunut
Osallistumiskulut Merkintapalkkio enintaan 2,0 prosenttia 200 euroa
Irtautumiskulut Lunastuspalkkio enintaan 2,0 prosenttia 200 euroa

Jatkuvaluonteiset kulut vuosittain

Hallinnolliset maksut ja muut hal- 2,8 prosenttia sijoituksen arvosta vuosittain. Tama on arvio, joka perus- 977
euroa

linto- tai toimintakulut tuu viime vuoden todellisiin kuluihin.

0,5 prosenttia sijoituksen arvosta vuosittain. Tama on arvio kustannuk-

sista, joita aiheutuu tuotteen kohteena olevien sijoitusten ostosta ja .

euroa

Transaktiokulut myynnista. Todellinen maara vaihtelee sen mukaan, kuinka paljon os-

tamme ja myymme.
Erityisissa olosuhteissa aiheutuneet satunnaiset kulut

Tuottosidonnainen palkkio, joka on enintaan 20 prosenttia referenssi-

tuoton ylitteesta. Todellinen summa vaihtelee sen mukaan, kuinka hyvin

sijoitus tuottaa.
Tulosperusteiset palkkiot Tuottosidonnainen palkkio peritdn siitd osasta tuottoa, joka ylittad nai- | O euroa

hin palkkioihin sovellettavan viitearvon (referenssituoton 6 %) rahaston
alusta lukien. Vuonna 2023 tuottosidonnainen palkkio oli 0,0 % rahasto-
osuuden arvosta.

Miten pitkaksi aikaa sijoitus olisi tehtava, ja saako sijoittaja rahansa pois ennen sijoituksen erdaantymisaikaa?
Suositeltu sijoitusaika: VVahintaan 5 vuotta

Suositeltu vahimmaissijoitusaika perustuu rahaston historialliseen volatiliteettiin ja arvioon rahaston sijoituskohteiden riskitasosta. Rahasto-
osuuksia voi lunastaa nelja (4) kertaa vuodessa: maaliskuun, kesakuun, syyskuun ja joulukuun viimeisena pankkipaivana. Merkinnat ovat mah-
dollisia kerran kuukaudessa kuukauden viimeisend pankkipaivana.

Kuinka sijoittaja voi valittaa?

Valitukset liittyen tuotteeseen tai PRIIP-tuotteen kehittdjan, tuotetta myyvan tai siitd neuvoja antavan henkilon toimintaan voi tehda internet-
osoitteessa www.titanium.fi, kirjallisena Titanium Rahastoyhtio Oy, Aleksanterinkatu 48 B, 00100 Helsinki tai sahkopostitse info@titanium.fi tai
puhelimitse +358 (0) 9 8866 4000.

Titaniumin padtoksen voi saattaa Vakuutus- ja rahoitusneuvonnan (FINE, www.fine.fi) tutkittavaksi. Titaniumin paatoksesta voi valittaa myos
Helsingin tai asianosaisen kotipaikkakunnan karajaoikeuteen.

Muut olennaiset tiedot

Rahaston sailytysyhteisona toimii OP Sailytys Oy. Rahaston saanndt, rahastoesite, kuukausikatsaus seka rahaston tuottohistoria (vimeisten kahden
vuoden ajalta) ovat saatavilla suomeksi ja veloituksetta internet-osoitteessa www.titanium.fi/tuotteet-ja-palvelut/rahastot/titanium-baltia-kiinteisto.
Rahaston vuosikertomus on saatavilla veloituksetta suomeksi pyydettaessa Rahastoyhtiolta.
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