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SFDR-LIITE VUOSIKERTOMUKSEEN

Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 8 artiklan 1, 2 ja 2 a kohdassa ja asetuksen (EU)
2020/852 6 artiklan ensimmaisessa kohdassa tarkoitetuista rahoitustuotteista maaraajoin
annettaville tiedoille.

Kestavalla sijoituksella

tarkoitetaan sijoitusta

taloudelliseen toimintaan, joka Rahoitustuotteen nimi: Titanium Hoivakiinteisto
ISIN-koodi: FI4000063979

Viitekausi: 2025

edistda ymparistotavoitetta tai
yhteiskunnallista tavoitetta,
edellyttaen, etta sijoitus ei
aiheuta merkittavaa haittaa
yhdellekan _ Ymparist6on ja/tai yhteiskuntaan liittyvat ominaisuudet
ympadristotavoitteelle tai

yhteiskunnalliselle tavoitteelle

ja etta sijoituskohteina olevat

yritykset noudattavat hyvia Oliko talld rahoitustuotteella kestava sijoitustavoite?

hallintotapoja.

O e e Kyl ®

U Siina tehtiin kestivid sijoituksia, | [
joilla on ymparistotavoite: %

Silla on edistetty ymparistoon tai yhteis-
kuntaan liittyvia ominaisuuksia ja, vaikka

EU sen tavoitteena ei ole ollut kestavien sijoi-
Hil

kestavyysluokitusjarjestelma
on asetuksessa (EU) 2020/852 sista
saadetty luokitusjarjestelma, O
jossa vahvistetaan luettelo

tusten tekeminen, siina tehdyista sijoituk-
% oli kestavia sijoituksia,

EU:n luokitusjarjestelman mukai- | O joilla on ymparistotavoite, taloudelli-

sesti ympariston kannalta kesta- siin toimintoihin, joita pidetaan EU:n

ympariston kannalta L . . N . . .
kestivisti taloudellisista vina pidettyihin taloudellisiin toi- luokitusjarjestelman mukaisesti ym-

toiminnoista. Kyseisessa
asetuksessa ei vahvisteta
luetteloa yhteiskunnan
kannalta kestavista
taloudellisista toiminnoista.

mintoihin

taloudellisiin toimintaihin, joita ei
pideta EUn
luokitusjarjestelman mukaisesti

pariston kannalta kestavina

joilla on ymparistotavoite, taloudelli-
siin toimintoihin, joita ei pideta EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti ym-

Kestavat sijoitukset, joilla on

ympariston kannalta kestavina pariston kannalta kestavina

ympdristotavoite, saattavat

U Siina tehtiin kestévid sijoituksia, | [
joilla on yhteiskunnallinen ta-

olla luokitusjérjestelman joilla on yhteiskunnallinen tavoite

mukaisia tai sitten eivat.

X

Rahoitustuotteella on edistetty ymparis-

voite: ___% £86n ja yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuk-

sia, mutta siind ei ole tehty kestavia sijoi-

tuksia

Missda maadrin taman rahoitustuotteen edistamat ymparistoon ja /tai
yhteiskuntaan liittyvat ominaisuudet ovat toteutuneet?

Erikoissijoitusrahasto Titanium Hoivakiinteistd on osana sijoitustoimintaansa edistanyt

@
Y

ymparistdon ja erityisesti yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia integroimalla ymparistoon,
yhteiskuntaan ja hyvaan hallintotapaan liittyvat tekijat sijoitusanalyysiin, seka noudattamalla
Titanium Rahastoyhtion vastuullisen sijoittamisen periaatteita.
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Rahasto on edistanyt vyhteiskunnallisia ominaisuuksia sijoittamalla pddasiassa
yhteiskunnallisesti tarkeisiin hoiva- ja hyvinvointikiinteistoihin. Naiden kiinteistokohteiden
kayttotarkoituksena on lahtokohtaisesti erilaiset hoiva- ja hyvinvointipalvelut, kuten
vanhusten hoivakodit, vammaisten palvelutalot, terveysasemat, |aakariasemat, sairaalat,
paivakodit, sosiaali- ja nuorisotoimeen liittyvat kiinteistot, mielenterveyskuntoutukseen
tarkoitetut kiinteistdt, lastensuojelukiinteistot ja lastenkodit, kuntoutustoimintaan
tarkoitetut kiinteistot, seniori- ja palveluasuminen seka tuettu ja tavallinen asuminen,
koulu- ja opetustoimintaan seka muuhun vyhteiskunnalliseen toimintaan tarkoitetut
kiinteistot ja kaikkia edellda mainittuja kayttotarkoituksia tukeva toiminta. Lisaksi rahasto
on pyrkinyt edistamaan yhteiskunnallisia ominaisuuksia huolehtimalla kiinteistokohteiden
vuokralaisten turvallisuudesta ja tyytyvaisyydesta.

Ymparistoon liittyvia ominaisuuksia Rahasto on edistanyt huomioimalla uusien
sijoituskohteiden osalta kiinteiston lammitysmuodon. Rahasto on pyrkinyt uusissa
sijoituksissa suosimaan ympadriston kannalta kestdavampia lammitysmuotoja ja
poissulkenut sijoitukset, joiden lammitysmuotona on dljy. Lisaksi Rahasto on seurannut
olemassa olevien kiinteistdsijoituskohteiden lammitysmuodon tuottajien omia tavoitteita
kestavyyden ja wuusiutuvan tai paastottoman energian suhteen ja pyrkinyt
mahdollisuuksien mukaan edistamaan niiden kayttéonottoa.

Ymparistoominaisuuksien osalta Rahasto on pyrkinyt seuraamaan vuokralaisten
kayttamia sahkdntuotantomuotoja. Valitut sijoituskohteet ovat olleet uusia, uudehkoja,
vastikaan modernisoituja, rakennettavia tai saneerauksen kohteena olevia kohteita
pitkaaikaista omistusta varten. Kohteita yllapidetaan, kehitetaan ja niiden arvon
sailymisesta huolehditaan yhteistydssa vuokralaisen kanssa

Rahaston sijoitustoiminnassa perusedellytyksenda on, etta sijoitusten kohdeyhtiot
noudattavat hyvia hallintotapoja. Rahasto on varmistunut tasta suorittamalla due diligence
-tarkastuksia mahdollisiin sijoituskohteisiin. Due diligence koskee kiinteistokohteita,
urakoitsijoita ja soveltuvin osin vuokralaisia. Sijoituskohteen osalta on arvioitu muun
muassa kiinteistoa (tonttia), rakennusta ja kiinteistoyhticta. Selvityksissa on tutkittu muun
muassa omistusoikeuteen liittyvia asioita, kohteiden kuntoa, turvallisuutta seka
mahdollisuuksien mukaan energiatehokkuutta ja maaperaa.

Rahastolla ei ole virallista vertailuindeksia tai vertailuarvoa rahaston kestavyyteen
liittyvien ominaisuuksien toteutumisen seuraamiseksi.
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Miten kestdvyysindikaattorit ovat suoriutuneet?
e Kaytetyt limmitysmuodot
Kiinteistokohteiden energiankulutuksesta selvitettiin kaytetyt lammitysmuodot.

Kestavyysindikaattorit

mittaavat, miten
rahoitustuotteen edistamat
ymparistoon tai yhteiskuntaan Kohteissa kaytettiin kaukolampoa 71 %, maalampoa 24 % ja muita lammitysta-
liittyvat ominaisuudet poja 5 %.

toteutuvat. e Uusiutuvan tai padstottoman energian osuus kiinteiston energiankulutuk-

sesta
Kaytettyjen lammitysmuotojen ohella laskettiin uusiutuvan tai paastottoman
energian osuus kiinteistdjen energiankulutuksesta: 79 %.

e Vuokralaisten tyytyvaisyys
Vuokralaisten tyytyvaisyytta tutkittiin teettamalla riippumattomalla kolmannella
osapuolella asiakastyytyvaisyyskysely. Yleisarvosana Titanium Hoivakiinteistolle
vuokranantajana 3,7/4.

¢ Kohteiden tekninen turvallisuus
Kohteiden tekninen turvallisuus selvitettiin vuositarkastuksissa. Kohteita yllapi-
detaan ja tarvittaessa korjataan vuositarkastuksissa ilmenneiden Idyddsten pe-
rusteella.

EU:n luokitusjarjestelmdssa vahvistetaan “ei merkittdvaa haittaa” -periaate, jonka mukaan
luokitusjarjestelmdan mukaiset sijoitukset eivdt saisi vahingoittaa merkittavasti EU:n
luokitusjarjestelmdn tavoitteita, ja siihen liittyy erityisia EU:n kriteereja.

"Ei merkittdvaa haittaa” -periaatetta sovelletaan vain niihin rahoitustuotteeseen
sisaltyviin sijoituksiin, joissa otetaan huomioon ympariston kannalta kestavia
taloudellisia toimintoja koskevat EU:n kriteerit. Taman rahoitustuotteen jdljelle
jaavaan osaan sisdltyvien sijoitusten osalta ei oteta huomioon ympariston kannalta
kestavia taloudellisia toimintoja koskevia EU kriteereja.

Muut kestdvadt sijoitukset eivat myoskddn saa vahingoittaa merkittavasti ymparisto tai
yhteiskunnallisia tavoitteita.
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Miten tdssa rahoitustuotteessa on otettu huomioon padasialliset haitalliset vaikutukset
Rahasto ei toistaiseksi muodollisesti seuraa EU:n luettelemia PAl-indikaattoreita.

Paaasiallisilla haitallisilla
vaikutuksilla tarkoitetaan

sijoituspdatosten

A Mitka ovat olleet tamdn rahoitustuotteen merkittavimmat sijoitukset?
merkittavimpia kielteisia

vaikutuksia
kestavyystekijoihin, jotka Suurimmat sijoitukset Ala %:ia varoista Maa
koskevat ymparistaon, Kiinteistd Oy Kupittaan Kolmio Ladkarikeskus 3,6 % Suomi
yhteiskuntaan ja tydntekijoihin Kiinteistd Oy Turun Aninkaistenkatu 13 Laakarikeskus 2,1 % Suomi
liittyvia asioita, Kiinteistd Oy Porin Kuninkaanhaanpiha Hoivakoti 2,1% Suomi
ihmisoikeuksien L . N . . . .
_. ] . Kiinteistd Oy Savonlinnan Pihlajavedentie 6 Hoivakoti 1.8% Suomi
kunnioittamista seka L . . )
i S e Kiinteistd Oy Rovaniemen Lampelankulma Ladkarikeskus 1,7 % Suomi
torjuntaan liittyvid asioita, Kiinteistd Oy Imatran Volttikuja 2 Hoivakoti 1.7 % Suomi
Kiinteistd Oy Mikkelin Mannerheimintie 36 Hoivakoti 1,7% Suomi
Kiinteistd Oy Saarijarven Mittarinpolku 3-5 Hoivakoti 1.7 % Suomi
Kiinteistd Oy Oulun Sienitie 8 Hoivakoti 1.6% Suomi
Kiinteistd Oy Raision Ihalantie 5 Hoivakoti 1,5% Suomi
Kiinteistd Oy Ylgjarven Tornitie 3 Hoivakoti 1.5% Suomi
Kiinteistd Oy Rauman Metsotie 5 Hoivakoti 1.5% Suomi
Kiinteistd Oy Lappeenrannan Taipalsaarentienportti Hoivakoti 1.5% Suomi
!_uettelo sisdltaa suoutuk.set, Kiinteistd Oy Helsingin Reppukuja 1 Hoivakoti 1,4 % Suomi
Jotka muodostavat suurimman Kiinteisté Oy Viereman Malilantie 26 Hoivakoti  1,4% Suomi

osuuden rahoitustuotteen

sijoituksista viitekaudella, joka
on: 1.1.2025-31.12.2025.
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Varojen allokointi kuvaa

tiettyihin omaisuuseriin

tehtyjen sijoitusten osuutta.

Mika on ollut kestavyyteen liittyvien sijoitusten osuus?

Mikd on ollut varojen allokointi?

Rahaston sijoituksista 89,1 prosenttia vastasi rahaston ymparistdon ja yhteiskuntaan liittyvia
ominaisuuksia. Rahasto ei ole sitoutunut tekemaan kestavia sijoituksia. Luokan Muu
sijoitukset, 10,9 prosenttia, olivat suurimmaksi osaksi kateista ja muita rahavaroja.

#1 Yhteensopiva
ymparistoon ja

yhteiskuntaan liittyvien

ominaisuuksien kanssa
89,1%

Kaikki sijoitukset

100 %

#2 Muut sijoitukset
— (kateinen ym.)
10,9 %

#1 Vastaa ympéristoon/yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja kattaa ne
rahoitustuotteessa tehdyt sijoitukset, joita kaytetadn rahoitustuotteen edistamien
ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien toteutumiseksi.

#2 Muu kattaa muut rahoitustuotteessa tehdyt sijoitukset, jotka eivat vastaa ymparistoon
tai yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja joita ei pideta kestavina sijoituksina.

Milld talouden aloilla sijoituksia on tehty?

Erikoissijoitusrahasto  Titanium  Hoivakiinteistd ~ sijoittaa  kotimaisiin  hoiva- ja
hyvinvointikiinteistdihin.  Sijoituskohteita ovat esimerkiksi vanhusten hoivakodit,
erityisryhmien palvelutalot, terveysasemat, lddkariasemat, paivakodit, seniorikodit seka
sosiaali- ja nuorisotoimeen liittyvat kiinteistot ja opetustoimeen seka yhteiskunnallisiin
toimintoihin liittyvat kiinteistot seka liikunta- ja muut hyvinvointikiinteistot. Kiinteistdjen
toimintajakauma markkina-arvon mukaan oli 31.12.2025 seuraava: ikaantyneiden
palveluasuminen 60 %, kehitysvammaisten palveluasuminen 13 %, mielenterveyskuntoutujien
palveluasuminen 11 %, muut kohteet 8 %. [aakaripalvelut 7 % ja paivakodit 1 %.

Ladkaripalvelut
7%

Muut
8%

kuntoutujien

palveluasumin
en
1%
Ikadntyneiden
palveluasuminen
60%

5(7)



Luokitusjarjestelman mukaiset

toiminnat ilmaistaan osuutena
seuraavista:

o liikevaihto, joka vastaa
sijoituskohteena olevien
yritysten vihreista
toiminnoista saatavien
tulojen osuutta
padaomamenot (CapEx),
jotka osoittavat
sijoituskohteina olevien
yritysten tekemat vihreat
sijoitukset, joiden
tavoitteena on esimerkiksi
vihreaan talouteen
siirtyminen.
toimintamenot, mika
heijastaa
sijoituskohdeyrityksen
vihreda operatiivista
toimintaa.

EU:n luokitusjarjestelman
noudattamiseksi fossiilista
kaasua koskeviin kriteereihin
sisaltyy paastorajoituksia ja
siirtyminen taysin uusiutuvaan
energiaan tai vahahiilisiin
polttoaineisiin vuoden 2035
loppuun mennessa.

Ydinenergian osalta

kriteereihin sisaltyy kattavat
turvallisuutta ja
ydinjatehuoltoa koskevat
saannot.

Missa madrin kestdvat sijoitukset, joilla on ymparistotavoite, ovat olleet EU:n
luokitusjarjestelmdn mukaisia?

Rahasto edistaa ymparistoon ja yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia, mutta ei ole sitoutunut
tekemaan EU-taksonomian mukaisia kestavia sijoituksia.

Onko rahoitustuotteessa sijoitettu EU:n luokitusjarjestelman mukaisiin fossiiliseen
kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyviin toimintoihin'?
O Kylla:
U Fossiiliseen kaasuun U Ydinenergiaan
X Ei

Seuraavassa kaaviossa esitetadn vihredlla EU:n luokitusjarjestelman mukaisten sijoitusten
vahimmaisprosenttiosuus. Koska ei ole olemassa asianmukaista menetelmag, jolla voitaisiin
maarittaa valtion joukkolainojen* yhdenmukaisuus luokitusjarjestelman kanssa, ensimmaisessa
kaaviossa yhdenmukaisuus luokitusjarjestelman kanssa esitetaan kaikista rahoitustuotteen
sijoituksista, valtion lainat mukaan lukien, kun taas toisessa kaaviossa yhdenmukaisuus esitetaan
rahoitustuotteen sijoituksista ilman valtion joukkolainoja.

1. Luokitusjarjestelman mukaiset 2. Luokitusjarjestelman mukaiset

sijoitukset, mukaan lukien valtion sijoitukset, pois lukien valtion

joukkolainat joukkolainat
Liikevaihto 100% Liikevaihto 100%
CapEx 100% CapEx 100%
OpEx 100% OpEx 100%

0% 50 % 100 % 0% 50 % 100 %

M Luokitusjérjestelman mukaiset: fossiilinen kaasu M Luokitusjarjestelman mukaiset: fossiilinen kaasu

B Luokitusjérjestelman mukaiset: ydinenergia B Luokitusjdrjestelman mukaiset: ydinenergia
W Luokitusjarjestelman mukaiset (ei fossiilinen kaasu M Luokitusjdrjestelman mukaiset (ei fossiilinen kaasu
eikd ydinenergia) eikd ydinenergia)

Muut kuin luokitusjarjestelmdn mukaiset Muut kuin luokitusjarjestelman mukaiset

*Naissa kaavioissa "valtion joukkolainat” koostuvat kaikista valtiovastuista.

1) Fossiiliseen kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyvdt toiminnot ovat EU:n luokitusjarjestelmdn mukaisia vain, jos ne edistdvat

ilmastonmuutoksen

rajoittamista  (“ilmastonmuutoksen  hillintd”)  eivdtkd aiheuta merkittdvdaa haittaa EU:n

luottoluokitusjarjestelman tavoitteille - ks. selittdva huomautus vasemmanpuoleisessa marginaalissa. EU:n
luokitusjarjestelman mukaisten fossiiliseen kaasuun ja ydinenergiaan liittyvien taloudellisten toimintojen kriteerit vahvistetaan

komission delegoidussa asetuksessa (EU) 2022/1214.
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Mahdollistavat toiminnot
mahdollistavat suoraan sen,
ettd muilla toiminnoilla
edistetdan merkittavasti
ympadristotavoitetta.

Siirtymatoiminnot ovat
toimintoja, joille ei ole viela
saatavilla vahahiilisia

vaihtoehtoja, ja muun muassa

niiden
kasvihuonekaasupaasto-tasot
vastaavat parasta

suorituskykya.

Mikd on ollut siirtymdtoimintoihin ja mahdollistaviin toimintoihin tehtdvien sijoitusten osuus?
Siirtymatoimintojen ja mahdollistavien toimintojen investointien osuudelle ei ole asetettu
vahimmaismaaraad, rahasto ei ole sitoutunut tekemadan taksonomianmukaisia sijoituksia.

Mitka sijoitukset ovat sisdltyneet kohtaan “"Muu”, mika on ollut niiden tarkoitus ja onko
sovellettu ymparistoon liittyvia tai yhteiskunnallisia vahimmaistason suojatoimia?
Rahasto on sisaltanyt viitekauden aikana kateisosuuksia tai vahaisia maaria muita vastaavia
omaisuuseria, joiden kohdalla kestavyysominaisuuksia tai minimikestavyysseikkoja ei ole
tarkoituksenmukaista seurata.

Mita toimia on toteutettu ympdristoon ja yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien
toteutumiseksi viitekaudella?

Rahasto on edistanyt yhteiskunnallista kehitysta Suomessa sijoittamalla paikallisiin hoiva- ja
yhteiskuntakiinteistdihin ja huolehtimalla vuokralaisten turvallisuudesta ja tyytyvaisyydesta.
Ymparistoon liittyen rahasto on seurannut energiankulutusta seka lammitysmuotoja, ja
pyrkinyt suosimaan uusiutuvia tai paastottomia energialahteitd. Rahaston uusien
sijoituskohteiden osalta on poissuljettu kohteet, jotka kayttavat oljylammitysta. Rahaston
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