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Erikoissijoitusrahasto Titanium Asunto
Rahastoesite (9.2.20206)

YLEISET TIEDOT

Rahasto

Rahaston nimi on Erikoissijoitusrahasto Titanium Asunto (jaljempana
"Rahasto”), ruotsiksi Specialplaceringsfonden Titanium Bostad ja
englanniksi Special Mutual Fund Titanium Housing (AIF). Rahaston
toiminnan aloituspéiva on 30.6.2016. Rahaston sddnndt on toimitettu
Finanssivalvonnalle tiedoksi ja ne ovat tulleet voimaan 16.4.2026.

Rahasto on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain mukainen
padasiassa asuntoihin, asuinkiinteistdihin ja kiinteistdarvopapereihin
sijoittava erikoissijoitusrahasto. Rahastoon sovelletaan soveltuvin osin
myo®s  sijoitusrahastolakia. Erikoissijoitusrahasto voi poiketa erdistd
sijoitusrahastolain yleisesti sijoitusrahastoja koskevista sdannoista ja
rajoituksista, kuten rajoituksista koskien Rahaston sijoituskohteita,
varojen hajauttamista, arvonlaskentaa, merkintdja ja lunastuksia seka
luotonottoa. Rahasto noudattaa soveltuvin osin myos
kiinteistorahastolain sddnndksia koskien Rahaston varojen sijoittamista,
luotonottoa,  omaisuuden  arvostamista ja  arviointia  sekd
kiinteistonarvioitsijaa ja kiinteistonarviointia.

Rahaston tilikausi on kalenterivuosi. Rahaston kulloinkin voimassa oleva
rahastoesite, saanndt ja avaintietoesite ovat saatavilla maksutta
Titanium Rahastoyhtidlta ja Rahastoyhtion verkkosivuilta titaniumfi.

Rahasto-osuus oikeuttaa osuuksien maaran suhteessa jakautuvaan
osuuteen sijoitusrahaston varoista ja kukin kokonainen rahasto-osuus
tuottaa mahdollisessa rahasto-osuudenomistajien kokouksessa yhden
aanen.

Rahastoyhtié

Rahastoa  hallinnoi  Titanium  Rahastoyhti®  Qy  (jaljlempana
"Rahastoyhti¢”). Rahastoyhtion Y-tunnus on 2288804-7. Rahastoyhtio
edustaa Rahastoa omissa nimissaan ja toimii sen puolesta Rahastoa
koskevissa asioissa seka kayttdd Rahastossa olevaan omaisuuteen
liittyvia oikeuksia Rahaston puolesta saantelyn mukaisesti.

Titanium Rahastoyhtié Oy on perustettu 30.9.2009. Rahastoyhtidllé on
sijoitusrahastolain - mukainen toimilupa sekd vaihtoehtorahastojen
hoitajista annetun lain  mukainen vaihtoehtorahastojen hoitajan
toimilupa. Rahastoyhtion hallitukseen kuuluvat: puheenjohtaja Tom
Lojander seka hallituksen jasenet Andrei Novitsky ja Olavi Valkama.
Rahastoyhtion  toimitusjohtajana  toimii  Katarina  Rosenstrém.
Rahastoyhtidn ja Rahaston toimintaa valvoo Finanssivalvonta.

Rahastoyhtiélla on lain edellyttamat riittdvat omat lisdvarat ja
vastuuvakuutus sen mahdollisesta huolimattomuudesta aiheutuneista
vahingoista, joiden korvaamisesta Rahastoyhtié on vaihtoehtorahastojen
hoitajista annetun lain mukaisesti vastuussa.

Sailytysyhteisd

Rahaston sdilytysyhteisdbna toimii OP  Sdilytys Oy (jaljempana
"Sailytysyhteis®”). OP Sailytys Oy harjoittaa padtoimialanaan sallytys- ja
selvitysliiketoimintaa seké sailytysyhteisdliiketoimintaa. Sailytys-yhteisdn
kotipaikka on osoitteessa Gebhardinaukio 1, Helsinki.

Sailytysyhteis® vastaa Rahaston toiminnasta vaihtoehtorahastojen
hoitajista annetun lain ja sijoitusrahastolain mukaisesti. Rahaston varat
sailytetdan erillaan Rahastoyhtién, Sdilytysyhteisén ja muiden rahastojen
varoista. Rahaston varoja ei voida kayttdd Rahastoyhtion tai
Sailytysyhteison velkojen kattamiseksi.

Sailytysyhteisd voi kdyttdaa ulkomaisilla markkinoilla yhtd tai useampaa
alisailyttajaa. Sailytysyhteisd huolehtii ja vastaa alisdilyttdjan huolellisesta
valinnasta ja huolehtii, ettd Rahaston varat pidetdan erilladn myds
alisailyttajan varallisuudesta.

Sailytysyhteisd ei ole siirtanyt Sadilytysyhteis6d koskevia muita tehtavia
tai vastuita kolmannelle. Sdilytysyhteis® tai sen alisdilyttdja eivat saa
kayttda Rahaston Sailytysyhteisotlle sdilytettavéksi antamia varoja
uudelleen.
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Tilintarkastaja

Rahastoyhtiéon ja Rahaston tilintarkastajana toimii KPMG Oy Ab,
(padvastuullisena tilintarkastajana KHT Mikko Kyllidinen).

Keskuskauppakamarin hyvaksyma kiinteisténarvioitsija

(KHK-arvioitsija)

Rahastoyhti® teettda asunnoista, asuinkiinteistdista ja
kiinteistdarvopapereista riippumattoman ja ulkopuolisen,
Keskuskauppakamarin hyvéksyman kiinteistonarvioitsijan

(Kiinteistotaito Peltola & Co Qy) laatiman arvion kiinteistokohteiden
hankintojen ja myyntien sekd Rahaston arvonlaskennan yhteydessa.

KENELLE RAHASTO SOPII?

Titanium Asunto sopii sijoittajalle, jos

® sjjoittaja haluaa ammattimaisesti hoidetun ja hajautetun
asuntosalkun suorien vuokra-asuntosijoitusten sijaan tai niiden
lisaksi;

® o0sa sjoitussalkusta saa ajoittain  sisdltdd  kohtuullisen
merkittavaa riskia;

® tavoitteena on hajautus sijoitussalkun muiden

omaisuusluokkien ja kiinteistokohteiden kanssa;

® asuntosijoittamiseen lahtOkohtaisesti suositeltava vahintdan
viiden (5) vuoden sjjoitusaika soveltuu.

RAHASTON KULUT JA PALKKIOT

Sijoittamista edeltavat tai seuraavat kertamaksut

Merkintapalkkio 2%

<1vuosi: 3 %
1-3 vuotta: 2 %
>3 vuotta: 1%

Lunastuspalkkio

Nama ovat palkkioiden enimmaismaarét, jotka sijoituksesta voidaan veloittaa kuluina
merkinnan ja lunastuksen yhteydessa

Rahastosta vuoden aikana veloitettavat maksut

Juoksevat kulut Rahaston varojen nettoarvosta (NAV) 2,31%
(joka vastaa taydella sijoitusasteella rahaston kokonaisvaroista o
GAV) 116 % p.a.

Rahastosta tietyissa erityisolosuhteissa veloitettavat maksut

Tuottosidonnainen palkkio 15 %

Tuottosidonnainen palkkio peritidén siité osasta tuottoa, joka ylittda naihin palkkioihin
sovellettavan viitearvon (referenssituoton 4,5 %) Rahaston alusta lukien. Vuonna 2025
tuottosidonnainen palkkio oli 0,0 % rahasto-osuuden arvosta.

Merkintd-, lunastus- ja hallinnointipalkkiot on ilmoitettu niiden
enimmaisméaarind. Joissain tapauksissa, kuten sijoituksen koosta johtuen
tai rahasto-osuudenomistajan kokonaisasiakkuus huomioiden, rahasto-
osuudenomistaja saattaa maksaa palkkioita viahemman. Tarkempia
tietoja saa Rahastoa hallinnoivasta Rahastoyhtidsta.

Rahastoyhti® saa korvauksena toiminnastaan hallinnointipalkkion, joka
on enintadn 2,25 prosenttia vuodessa laskettuna Rahaston varojen
nettoarvosta (Rahaston vargjen nettoarvo (NAV) x  1/365 x
hallinnointipalkkioprosentti).

Esitetyt juoksevat kulut perustuvat vuonna 2025 perittyihin kuluihin.
Juoksevien kulujen ma&ra voi vaihdella vuosittain. Ne eivat sisalla:

® Tuottosidonnaista palkkiota

® Rahaston sijoitusten hankintaan ja luovutukseen liittyvia
varainsiirtoveroja tai muita kustannuksia, Rahaston maksamia
transaktiopalkkioita, paitsi toisen rahaston rahasto-osuuksien
ostamisesta  tai  myymisestd maksetut merkintd- ja
lunastuspalkkiot.

® Asuntojen/kiinteistdjen ylldpito- ja peruskorjauskustannuksia.
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Rahaston maksamia kuluja ovat muun muassa vuokraustoiminnasta
aiheutuvat kulut, kohteiden pdivitys-arviolausunnot sekd kohteiden
hallinto-, yllapito- ja korjauskustannukset, joita ovat esimerkiksi
yhtiévastikkeet, rahoitusvastikkeet ja kiinteistojen
peruskorjauskustannukset. Naiden lisédksi Rahaston maksamia kuluja
ovat Rahaston kirjanpito- ja tilintarkastuskustannukset, sailytyspalkkiot
sailytysyhteisolle, toteutuneiden kohdehankintojen KHK-
kiinteistonarvioitsijan hinta-arviot ja kohdekatselmukset, ulkopuolisen
asiantuntijan suorittamat tekniset kuntokartoitukset sekd mahdolliset
osto- tai myyntineuvonannon kustannukset.

Rahastoyhtitlle maksetaan Rahaston varoista liséksi transaktiopalkkio,
joka maksetaan toteutuneista kiinteistd- tai kiinteistdarvopaperi-
kaupoista sekd rakennettavista tai laajennettavista kohteista.
Transaktiopalkkion maara on enintédan yksi (1) prosentti kiinteiston tai
kiinteistdarvopaperin  kokonaisarvosta tai rakennettavien/laajennet-
tavien kohteiden kokonaiskustannuksista.

Rahastoyhtitlle maksetaan liséksi tuottosidonnaista palkkiota, joka on
enintddn 15 prosenttia referenssituoton ylitteesta. Referenssituottona
kaytetdan nelja ja puoli (4,5) prosenttia NAV-arvosta vuodessa Rahaston
alusta lukien. Referenssituotto lasketaan ja palkkio vahennetdan
Rahaston varojen nettoarvosta (NAV) arvonlaskennassa.
Tuottosidonnainen palkkio lasketaan Rahaston varojen nettoarvosta
(NAV) hallinnointipalkkion vahentamisen jalkeen huomioiden Rahastosta
rahasto-osuudenomistajille maksettu tuotonjako. Tuotto-sidonnainen
palkkio maksetaan Rahastoyhtidlle Rahaston varojen nettoarvosta (NAV)
neljannesvuosittain jalkikateen.

Tuottosidonnaista palkkiota voidaan veloittaa vain siitd osasta Rahaston
arvonnousua, joka ylittdd edellisen tuottosidonnaisen veloituksen
mukaisen Rahaston arvon (ns. high-water-mark-arvo). High-water-mark-
arvosta vahennetddn toteutuneet tuotonjaot.

Rahastoyhtié perii 10000 euron rekisterdintipalkkion rahasto-
osuuksien omistusoikeuden muutoksesta sekd muista mahdollisista
erityistoimenpiteista.

SIJOITUSTOIMINNAN STRATEGIA JA
TAVOITTEET

Rahaston pa&asialliset sijoituskohteet ovat Suomessa sijaitsevat
asunnot (asunto-osakkeet), asuinkiinteistdt  ja suomalaiset
kiinteistdarvopaperit. Kohteet voivat olla muun muassa seniori- ja
erityisryhmien asuntoja. Asunnot ja kiinteistot sijaitsevat padosin hyvilla
sijainneilla kasvukeskuksissa tai niiden tuntumassa. Kiinteistdissé tai
kiinteistokokonaisuuksissa voidaan osin harjoittaa my®s muuta toimintaa
kuin huoneenvuokrausta. Rahasto voi myds omistaa asuntoja, joita ei
tarjota vuokrattavaksi, vaan jotka on tarkoitettu realisoitavaksi. Rahasto
VoI sjjoittaa myds Rahaston sddnnodissa mainituin rajoituksin rahasto-
osuuksiin tai joukkovelkakirjoihin (ETF tai ETC) sek& muihin saanndissa
mainittuihin arvopapereihin ja talletuksiin.

Asuntosijoituskohteiksi  hankitaan  uusia, uudehkoja,  vastikdan
modernisoituja, rakennettavia tai saneerauksen kohteena olevia kohteita
pitkdaikaista omistusta tai mahdollista realisointia varten. Kohteiden
kuntoa arvioidaan, ylldpidetdan, kehitetddn ja niiden arvon sailymisesta
huolehditaan pitkdjanteisesti.

Rahaston tavoitteena on saavuttaa Rahastolle mahdollisimman korkea
tuotto Rahaston suositellun sjjoitusajan kuluessa asuntosijoittamisen
aika ajoin mahdolliset voimakkaatkin arvonmuutokset huomioiden.
Rahasto ei kuitenkaan takaa mitadn maarallista vuosittaista tuottotasoa.

RAHASTON VAROJEN SIJOITTAMINEN

Rahaston varat sijoitetaan ensisjjaisesti:

1 Suomessa sjjaitseviin kiinteistdihin ja Suomessa sjaitsevia
Kiinteistdja  koskeviin  kiinteistdarvo-papereihin - (esimerkiksi
asunto-osakeyhtion osakkeisiin).

2) Kiinteistdjen rakentamiseen ja kiinteistdn-jalostustoimintaan.

Lisdksi Rahaston varoja voidaan sijoittaa:

3) Padasiassa  kiinteistdtoimintaa  harjoittavien  yhtididen
arvopapereihin, joilla kdydaan kauppaa arvopaperi-markkinalain
mukaisessa julkisessa kaupankdynnissa tai sita vastaavassa
kaupankdynnissd  toisessa  Eurcopan  talousalueeseen
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kuuluvassa valtiossa, tai joilla kdydadn kauppaa muulla
saannellylla, saanndllisesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisolle
avoimella markkinapaikalla.

4) Euroopan talousalueeseen kuuluvien valtioiden ja sellaisten
julkisyhteisdjen sekd muiden yhteisojen, joiden takaajana on
Euroopan talousalueeseen kuuluva valtio, likkeeseen laskemiin
euromaardisiin - joukkovelkakirjalainoihin - ja  muihin  korkoa
tuottaviin arvopapereihin ja rahamarkkinavalineisiin, jotka ovat
julkisen kaupankaynnin kohteena.

5) Euromaaraisiin, Euroopan talousalueeseen kuuluvien yritysten
likkeeseen laskemiin joukkovelkakirjalainoihin, jotka ovat
julkisen kaupankéaynnin kohteena.

6) Talletuksiin luottolaitoksissa, joiden kotipaikka on Euroopan
talousalueeseen kuuluvassa valtiossa. Talletusten on oltava
vaadittaessa takaisinmaksettavia tai nostettavissa ja erdantya

maksettavaksi viimeistddn kahdentoista (12) kuukauden
kuluessa. Talletukset voivat olla euroméaardisia tai muussa
valuutassa.

7) Suomeen rekisterdityjen, yhteista kiinteistosijoitus-toimintaa
harjoittavien yhtididen osuuksiin tai osakkeisiin.

8) Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa toimiluvan
saaneiden ja  kotivaltionsa lainsaadanndén  perusteella
sjjoitusrahastodirektiivin edellytykset tayttavien
sijoitusrahastojen ja erikoissijoitusrahastojen rahasto-osuuksiin
sekd yhteissijoitusyritysten osuuksiin, jotka voivat olla myods
porssissa vaihdettavia rahasto-osuuksia (ETF).

9) Vakioituihin tai vakioimattomiin johdannaisiin, joiden kohde-
etuutena voi olla kohdissa 1-8 mainitut sijoituskohteet,
markkinakorko tai koronvaihtosopimus, valuutta tai valuuttakori,
volatiliteetti tai volatiliteetti-indeksi tai edella mainituista kohde-
etuuksista muodostettu indeksi tai kori. Rahasto saa ostaa,
myyda ja asettaa johdannaisia riippumatta siitd, onko Rahastolla
positiota kohde-etuudessa. Vakioimattomien
johdannaissopimusten vastapuolena voi olla luottolaitos, jonka
kotipaikka on Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa
tai Yhdysvalloissa tai sijoituspalveluyritys, jonka kotipaikka on
Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa. Rahasto
kayttad johdannaisia muun muassa a) tehostaakseen Rahaston
varojen hoitoa korvaamalla arvopaperimarkkinoille tehtyja
suoria  sfjoituksia, b) suojatakseen Rahaston sijoituksia
erityyppisilta riskeiltd ja ¢) muodostaakseen positioita, jotka
antavat positiivisen tuoton laskevilla markkinoilla (negatiivinen
delta).

10) Muihin sopimuksiin perustuviin saataviin.

Sijoitusrajoitukset

Rahaston sijoitustoimintaa erityyppisiin sijoituskohteisiin rajoitetaan
seuraavasti:

® Rahaston kokonaisvaroista (GAV) vahintdan 60 prosenttia on
sijoitettava Suomessa sijaitseviin kiinteistdihin ja Suomessa
sijaitsevia  Kkiinteistdja  koskeviin  kiinteistdarvopapereihin.
Rahasto voi poiketa rajoituksesta tilapdisesti esimerkiksi
Rahastoa perustettaessa sekd merkintdjen ja lunastusten
yhteydessd, mikéli Rahaston varoja ei voida tuottavalla tavalla
sjjoittaa  sadntdjen mukaisiin  kohteisiin, tai jos rahasto-
osuudenomistajien etu muutoin sitd vaatii.

o Kiintelstdrakentamiseen ja kiinteistojalostustoimin-taan
tehtdvat sijoitukset voivat olla enintddn 40 prosenttia Rahaston
varojen nettoarvosta (NAV).

® Kaikkien Rahaston omistamien joukkovelkakirjalainojen ja
muiden korkoa tuottavien sijoituskohteiden duraatio on
maksimissaan keskimaarin 10 vuotta.

® Enintddn 20 prosenttia Rahaston varojen nettoarvosta (NAV)
saadaan sjjoittaa talletuksiin samassa luottolaitoksessa.

® |ukuun ottamatta Kiinteistdd tai kiinteistdd koskevaa
arvopaperia  enimmaissjjoitus  saman  liikkeeseenlaskijan
arvopapereihin tal muuhun yksittdiseen sjjoituskohteeseen on
enintddn 20 prosenttia Rahaston varojen nettoarvosta (NAV).

® [Edelld mainitusta riippumatta Rahaston varojen nettoarvosta
(NAV) voidaan sijoittaa enintddn 35 prosenttia saman
likkeeseenlaskijan tai takaajan arvopapereihin - ja
rahamarkkinavélineisiin, kun liikkeeseenlaskija tai takaaja on
Suomen valtio, suomalainen kunta tai kuntayhtyma tai
Euroopan unionin jasenvaltio.
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® Rahaston varojen nettoarvosta (NAV) enintdaan 30 prosenttia
voidaan sijoittaa sjjoitusrahastojen tai erikoissijoitusrahastojen
rahasto-osuuksiin tai yhteis-sijoitusyritysten osuuksiin.

® Rahasto voi sjjoittaa muihin sopimukseen perustuviin saataviin
enintaan kymmenen (10) prosenttia.

Muut Rahaston sijoitustoimintaan/varojen hallintaan
vaikuttavat tekijat:

® Rahastolla on oltava toiminnan edellyttamat kateisvarat.

® Rahastoyhti®é saa ottaa Rahaston lukuun Rahaston
sijoitustoimintaa ja omaisuuden hoitamista varten luottoa
maaran, joka vastaa enintaan sataa (100) prosenttia Rahaston
varojen nettoarvosta (NAV). Rahastoyhti® saa lisdksi ottaa
erityisestd syysta Rahaston lukuun valiaikaiseen tarkoitukseen
sijoitusrahastotoimintaa varten luottoa maaran, joka vastaa
enintaan 30 prosenttia Rahaston varojen nettoarvosta (NAV).
Erityisend syyna voidaan pitdad esimerkiksi kiinteiston tai

kiinteistdarvopaperin  hankintaan liittyvida rahoitustarpeita
kohteisiin  liittyvien  velkojen  tilapéiseksi  rahoittamiseksi.
Erityisend syynd voidaan pitdd myds rahasto-osuuksien

lunastamista, mikdli Rahastolla ei muuten ole riittdvia

kéteisvaroja lunastusten toteuttamiseen.

® Rahasto voi pantata varojaan velvoitteidensa vakuudeksi.
Panttaus voi tarvittaessa kasittdd Rahaston kaikki varat.

® Rahasto voi mydntdd luottoa tai antaa vakuuden kolmannen
sitoumuksesta osana Rahaston sjjoituspolitikan mukaista
kiinteistdsijoitustoimintaa, jos se on tarpeen Rahaston
kiinteistdsijoitusten hankkimiseksi, niista luopumiseksi tai niiden
kehittdmiseksi.

® Rahaston varoja voidaan sijoittaa my®¢s muihin Rahastoyhtion
hallinnoimien rahastojen rahasto-osuuksiin. Rahastolta ei perita
nadiden sijoitusten osalta merkintd- tai lunastuspalkkiota, ja
hallinnointipalkkio palautetaan Rahastolle tdysimaaraisesti.

® Rahasto ei saa sjjoittaa Rahastoyhtion suoran tai valillisen
osakkeenomistajan  yli  kymmenen prosentin  osuudella
omistamiin  kiinteistdihin - tai  kiinteistdarvopapereihin, ellei
tallaisella  toimenpiteelld  saavutettaisi  rahasto-osuuden-
omistajille merkittavaa ja selkedsti osoitettavaa taloudellista
hyotya.

Maksuvalmiuden hallinnan keinot

Rahastoyhtioélla  on  mahdollisuus
hallintakeinoja, joilla voidaan parantaa Rahaston maksuvalmiutta
sijjoittajien  edun mukaisesti. Kaytdssd olevat rahastokohtaiset
maksuvalmiuden hoidon keinot on kuvattu Rahaston sddnnodisséd seka
tdssa rahastoesitteessa.

ottaa  kayttdon  likviditeetin

Lunastusrajoitus

Rahastoyhti¢ voi valiaikaisesti rajoittaa toteutettavien lunastusten
maarad Rahaston saanndissa maaritellylla tavalla. Lunastusrajoituksella
tarkoitetaan Rahastoyhtién mahdollisuutta véliaikaisesti ja osittain
rajoittaa  osuudenomistajan oikeutta lunastaa rahasto-osuuksia.
Lunastusrajoituksen takia lunastustoimeksiannot raukeavat
toteutumatta jadvaltd osin. Mikéli lunastus raukeaa ja sijoittaja haluaa
edelleen lunastaa rahasto-osuudet siltd osin, kuin ne ovat jadneet
lunastusrajoituksen vuoksi toteutumatta, sijoittajan tulee tehda uusi
lunastustoimeksianto rahasto-osuuksiensa osalta. Lunastusrajoituksen
aktivoinnin kynnysarvot on kuvattu Rahaston saannoissa.

lImoitusajan pidentaminen

Rahastoyhti® voi pidentdd sadnndissd madriteltyd ilmoitusaikaa.
lImoitusajan  pidentdmiselld  tarkoitetaan sdanndissa madritellyn
vahimmaisajan pidentamistd, jota ennen osuudenomistajan on

iimoitettava Rahastoyhtidlle osuuksiensa lunastamisesta. Rahastoyhti®
voi paattdd pidentdd Rahaston ilmoitusaikaa, jos osuudenomistajien
yhdenvertaisuus sité vaatii. Rahasto-osuudenomistajan on huomioitava,
ettd ilmoitusajan pidentamiselld lunastustoimeksiannon toteutus voi
kestdd huomattavasti pidempdan kuin normaalisti.,  Rahastoyhtid
iimoittaa erikseen, kun rahaston osalta siirrytdan takaisin normaaliin
lunastusaikatauluun. lImoitusajan  pidentamisen enimmaisaika on
kuvattuna Rahaston saanndissa.
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Diluutiosuojamaksu

Rahastoyhti® voi perid diluutiosuojamaksun  rahasto-osuuksien
merkinndn  tai  lunastuksen  yhteydessd.  Diluutiosuojamaksun
tarkoituksena on suojata rahaston olemassa olevia osuudenomistajia
kohdistamalla merkintdihin ja lunastuksiin liittyvat
likviditeettikustannukset niihin  sijoittajiin, joiden toimeksiannoista
kyseiset kustannukset aiheutuvat. Diluutiosuojamaksu voidaan peria
tilanteissa, joissa rahaston nettomerkinnat tai -lunastukset aiheuttavat
rahastolle transaktiokustannuksia tai muuta kustannusrasitetta. Maksu
perustuu arvioituihin kaupankayntikuluihin, markkinavaikutuksiin seka
muihin arvioituihin likviditeettikustannuksiin. Maksun soveltamisesta ja
suuruudesta padtetaan tapauskohtaisesti rahaston ja
osuudenomistajien edun mukaisesti.

Vastuullinen
huomioiminen

Rahastoyhti®  pyrkii edistdmadn ja vahvistamaan vastuullisen
sijoittamisen  toteuttamista ammattimaisessa  sijoitustoiminnassa.
Vastuullisella sijoittamisella tarkoitetaan ympariston, sosiaalisen vastuun
sekd hyvan hallintotavan huomioimista sjjoitustoiminnassa. Edella
mainituista tekijoista kaytetddn usein lyhennettd ESG (Environmental,
Social, Governance).

sijoittaminen  ja kestavyysriskien

Rahastoyhti¢ noudattaa sijoitustoiminnassaan vastuullisen sijoittamisen
periaatteita, joissa on  kuvattu tarkemmin  toimintaprosessit
vastuullisuuteen ja kestavyyteen liittyen. Periaatteet ovat saatavilla
verkkosivuilla osoitteessa
https://wwwititanium.fi/titanium/vastuullisuus/.

Osallistuakseen vastuullisen sjjoittamisen kehitykseen ja raportointiin,
Rahastoyhti® on allekirjoittanut  YKin  vastuullisen  sjjoittamisen
periaatteet (Principles for Responsible Investment) ja on jasenend
Suomen vastuullisen sijoittamisen Finland's Sustainable Investment
Forumissa (Finsif).

Rahastoyhti® on sisallyttanyt kestdvyysriskien huomioimisen osaksi
sjoituksia  koskevia paatdksentekoprosesseitaan. Kestavyysriskien
huomioimista ja hallitsemista on kuvattu tarkemmin taman esitteen
kohdassa "Rahaston sjjoituksiin liittyvat riskit".

Rahastoyhti¢ ei toistaiseksi huomioi sijoituspadtdstensd padasiallisia
haitallisia vaikutuksia kestavyystekijoihin. Paaasiallisilla  haitallisilla
vaikutuksilla tarkoitetaan sijoituspaatdsten vaikutuksia, joista aiheutuu
kielteisia vaikutuksia kestévyystekijoihin eli ymparistdon, yhteiskuntaan
ja tydntekijoihin liittyviin asioihin, ihmisoikeuksien kunnioittamiseen seka
korruptioon ja lahjonnan torjuntaan liittyviin asioihin. Rahastoyhti¢ on
huolelliseen harkintaan perustuen arvioinut, ettd vaatimusten
tdyttamiseen tarvittava data on vield laadultaan ja maaraltdan vahaista,
verrattain - heikosti vertailtavaa ja osin epéluotettavaa. Liséksi
markkinakaytanteet pddasiallisten haitallisten vaikutusten arviointiin,
mittaamiseen ja seurantaan littyen eivat ole vield taysin kehittyneita ja
vakiintuneita.

Ymparistddn ja yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien edistaminen
Rahasto on asetuksen (EU) 2019/2088 ("SFDR-asetus”) 8 artiklan
mukainen rahoitustuote, joka edistdd muiden ominaisuuksien ohella
ymparistddn tai  yhteiskuntaan littyvia ominaisuuksia tai naiden
ominaisuuksien yhdistelmid, edellyttéden, etta sijoitusten kohteena olevat
yritykset noudattavat hyvid hallintotapoja.

Rahaston sijoituspolitiikassa toteutetaan vastuullista sijoittamista ESG-
integroinnin kautta. Sjjoituskohteiden hankintavaiheessa laaditaan due
diligence-selvitykset, joissa arvioidaan sekd sijoituskohdetta, etta
soveltuvin osin vuokralaisia ja uudisrakennushankkeissa urakoitsijoita.
Sijoituskohteen osalta arvioidaan muun muassa kiinteistéa (tonttia),
rakennusta, kiinteistdyhtidta ja mahdollisuuksien mukaan
energiatehokkuutta ja maanperaa.

Rahasto edistad yhteiskunnallisia ominaisuuksia sijoittamalla kotimaisiin
vuokra-asuntoihin, asuntokiinteistdihin - ja palveluasuntoihin, jotka
hankitaan padasiassa isoista kaupungeista ja kasvukeskuksista
huomioiden pula kohtuuhintaisista vuckra-asunnoista seka jatkuvasti
kasvava tarve palveluasunnoista.

Ymparistdéon liittyvia ominaisuuksia Rahasto edistda huomioimalla
uusien sijoituskohteiden osalta kiinteistdn ldmmitysmuodon. Rahasto
pyrkii suosimaan ymparistdn kannalta kestavampia lammitysmuotoja ja
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poissulkee sijoitukset, joiden lammitysmuotona on 6ljy. Lisdksi Rahasto
seuraa olemassa olevien kiinteistosijoituskohteiden lammitysmuodon
tuottajien omia tavoitteita kestdvyyden ja uusiutuvan tai paastéttdoman
energian suhteen ja pyrkii mahdollisuuksien mukaan edistdmaan niiden
kayttdonottoa.

Rahaston ymparistéon ja yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia on
kuvattu tarkemmin taméan esitteen SFDR-liitteessa.

Rahaston vertailuarvoksi ei ole nimetty indeksia.
RAHASTON RISKIT

Lain mukaan rahastoa hoitavalla rahastoyhtiélla on oltava toimintaansa
nahden riittéavat riskienhallintajarjestelmat. Rahastoyhti¢ssa
noudatetaan sen hallituksen hyvaksymiéd riskienhallinnan periaatteita,
jotka kasittavat menettelytapaohjeet muun muassa eri toimintojen
riskien hallitsemisen vastuujaosta ja tehtdvistd. Riskeja pyritdan
valvomaan ja hallitsemaan jatkuvasti asianmukaisin ja tehokkain
jarjestelyin. Stressitestit ja erilaiset simulaatiot ovat yksi kdytanndn tapa
arvioida, hallita ja ennakoida riskeja.

Sijoittajan on huomioitava rahastosijoittamiseen yleisesti liittyvat
epavarmuudet ja riskit koskien niin Rahaston oletetun tuoton suuruutta
kuin Rahastoon sijoitetun pddoman takaisinsaantia.

Rahaston sijoituspolitiikka ja sijoituskohteet huomioiden Rahastoon
sijoittamiseen voi liittya seuraavat riskit:

® Vuokra-asuntomarkkinoiden kehityksen riski:  Asunto-
markkinoiden hintakehitys on riippuvainen yhteiskunnan
yleisesta taloudellisesta kehityksesta ja asuntopolitiikasta, jotka
voivat vaikuttaa asuntotuotantoon ja asuntojen hintoihin
paikkakuntakohtaisesti tai maanlaajuisesti, ja siten Rahaston
kannalta epasuotuisasti. Markkinariski on Rahastossa
todennakdisesti alhaisempi kuin suorissa asuntosijoituksissa,
koska Rahasto hajauttaa riskia useisiin eri sijoituksiin eri puolelle
Suomea.

® | ikviditeettiriski (maksuvalmiusriski) tarkoittaa, ettd Rahaston
sijoitusten muuttaminen kateiseksi ei valttdmattd onnistu
suunnitellussa ajassa ja toivottuun hintaan. Asunto- ja
kiinteistdkohteiden myyminen voi toisinaan edellyttaa pitkaakin
realisointiaikaa. Rahasto ryhtyy kuitenkin aina viipymatta toimiin
lunastusten kattamiseksi. Likviditeetti-riskia pyritdan
hallitsemaan omistamalla laaja maara kohteita seka pitamalla
Rahaston varoista mahdollisuuksien mukaan aina osa
kiinteistdvarallisuutta likvidimpind varoina. Erityistilanteissa
Rahaston maksuvalmiutta voidaan parantaa hyddyntamalla
Rahaston mahdollisuutta luoton ottamiseen.
Maksuvalmiusriskida — arvicidaan — sadannollisesti  tehtavilld
stressitesteilld, Jjoissa  tarkastellaan  erilaisia  Rahaston
maksuvalmiuteen liittyvia tekijoita.

®  Kohderiski tarkoittaa asuntokohteen ominaisuuksien
heikkenemisesta aiheutuvaa omaisuuden arvon merkittavaa
laskua. Rahasto pyrkii hallitsemaan tatd riskia arvioimalla
asuntokohteiden kunnon huolellisesti ennen niiden hankkimista,
vuokralaisen vaihtuessa, seuraamalla kohteiden kehitysta seka
tekemalld  tarvittaessa  sopimus- ja  rakennusteknisia
parannuksia. Asuntokohteisiin vol littya myds ennakoimattomia,
odottamattomien ulkopuolisten tekijdiden (kuten voimakkaat
luonnonilmidt, tuhotydt) aiheuttamia vaikutuksia. Tallaisiin
riskeihin  pyritddan varautumaan mahdollisimman kattavin
vakuutuksin.  Edelld mainituista toimenpiteistd huolimatta
kohderiskit littyvat asuntosijoittamiseen erityisesti
kohdemaaran kasvaessa.

® Vastapuoliriski tarkoittaa asunnon vuokralaisen kanssa tehtyyn
vuokrasopimukseen liittyvaa riskid vuokrasuhteesta johtuvien
velvoitteiden, kuten  vuokranmaksun asianmukaisesta
hoitamisesta ajallaan. Naihin riskeihin pyritddn varautumaan
muun muassa vuokralaisten huolellisella ja ammattimaisella
valinnalla, vuokranmaksun valvonnalla sekd vuokralaisten
maksukyvyn arvioinnilla.

® Kayttdasteriskilla tarkoitetaan riskid saamatta jddneista
vuokratuotoista, mikdli asuntoja el saataisi vuokrattua
oletetussa ajassa tai odotetulla vuokratasolla. Kayttd-asteriskia
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pyritddn  hallinnoimaan  hankkimalla  kilpailukykyisia  ja
korkeatasoisia asuntoja seka aktiivisella vuokraustoiminnalla.

Maantieteelliselld riskilld tarkoitetaan tietylle alueelle tehtyihin
asuntosjjoituksiin  liittyvda riskia, joka aiheutuu alueen
taloudellisten olosuhteiden merkittavasta ja
ennakoimattomasta heikentymisesta heijastuen myos alueen
asuntosjjoitusten  arvoon ja likviditeettiin.  Rahaston
kiinteistdsijoitukset  tehdddn aina  Suomessa sjjaitseviin
asuntoihin tai asuntoja/kiinteistoja koskeviin
kiinteistdarvopapereihin.  Maantieteellistd  riskia  pyritdan
pienentdmaan hajauttamalla sijoituksia eri alueille Suomessa ja
keskittymalla padosin kasvukeskuksiin.

Rahoitusriski: Rahaston rahoitustilanne voi heikentyé ja vieraan
padoman ehtoisen rahoituksen saatavuudessa tai hinnassa
saattaa tapahtua muutoksia. Rahasto pyrkii hallitsemaan
rahoitusriskid suojautumalla yleisen korkotason nousulta.

Markkinariskit  (kiinteistot) liittyvat yleiseen kiinteistdjen
arvonkehitykseen, tuottovaatimuksiin - ja kiinteistojen
houkuttelevuuteen sijoituskohteina muiden omaisuusluokkien
rinnalla. Nailla markkinariskeilld voi olla merkittava vaikutus
kohdekiinteistdjen markkinahintoihin = ja  rahasto-osuuden
arvoon. Naitd  markkinariskeja pyritddn  hallinnoimaan
hajautuksella ja aktiivisella salkunhoidolla.

Markkinariskit (osake- ja korkoriski) liittyvat arvopapereiden
markkinahintojen ja korko- tuottojen muutoksiin sekd naiden
vaikutuksiin - Rahaston sijoitusten arvoon. Markkinariskien
merkitys on edelld mainittuja riskeja vahaisempi huomioon
ottaen Rahaston sijoitustoiminnan keskittymisen padasiassa
asuntosijjoituksiin.

Selvitysriski on luottoriski, joka syntyy arvopaperitransaktion
vastapuolen kyvystd toimittaa sovittujen ehtojen mukainen
suoritus toisen vastapuolen  jo taytettya omat
sopimusvelvoitteensa. Selvitysriskia sisdltyy rahoitusvélineiden
kaupankayntiin, kun maksu ja rahoitusvalineen luovutus
selvitetddn erilldan. Rahaston sijoitustoiminnassa selvitysriskia
pyritddn eliminoimaan toimimalla luotettavilla arvopapereiden
kaupankayntimarkkinoilla. Selvitysriskien merkitys on edella
mainittuja riskeja vahaisempi huomioon ottaen Rahaston
sijoitustoiminnan keskittymisen padasiassa asuntosijoituksiin.

Operatiivisella riskilld tarkoitetaan Rahastoon vaikuttavaa
suoraa tai epdsuoraa taloudellista tappionvaaraa, joka aiheutuu
Rahastoyhtion riittAmattdmista tai epaonnistuneista sisaisista
prosesseista, jarjestelmistd, henkildstdstd, henkildmuutoksista
tai ulkoisista tekijoistd. Operatiivisiin riskeihin siséltyvat myos
oikeudelliset riskit ja tietoturvariskit. Operatiivisten riskien
hallinta  perustuu Rahastoyhtion hallituksen  vahvistamiin
menettelytapaochjeisiin, joilla operatiivisia riskeja jatkuvasti
huomioidaan ja arvioidaan sekd pyritddn vdhentdmain ja
ennakoimaan muun muassa erilaisin varajarjestelyin.

Kestavyysriskilld tarkoitetaan ymparistdon, yhteiskuntaan tai
hallintotapaan liittyvdd tapahtumaa tai olosuhdetta, jonka
toteutumisella voi olla kielteinen aineellinen vaikutus Rahaston
arvoon. Kestdvyysriskeja pyritddn hallitsemaan laatimalla
sijoituskohteiden hankintavaiheessa due diligence -selvitykset,
joissa arvioidaan sekd sijoituskohdetta ettd vuokralaisia ja
uudisrakennushankkeissa urakoitsijoita. Sijoituskohteen osalta
arvioldaan muun muassa kiinteistda (tonttia), rakennusta ja
kiinteistoyhtiotd,  Selvityksissa  tutkitaan muun  muassa
omistusoikeuteen  liittyvia  asioita,  kohteiden  kuntoa,

turvallisuutta seka mahdollisuuksien mukaan
energiatehokkuutta ja maaperdd. Kestdvyysriskit saattavat
realisoituessaan vaikuttaa merkittavasti rahaston

arvonvaihteluun. Kestdvyysriskien huomioimisen arvioidaan
pitkalla aikavalillda vaikuttavan positiivisesti Rahaston tuottoon
kestdvyysriskien véhentyessd. Tama voi toisaalta johtaa
korkeampaan arvonvaihteluun keskittymariskin  kasvaessa,
koska Rahaston sijoitusvalikoima voi kaventua

Muut riskit, Force Majeure: Rahaston toimintaan voi liittyd myés
muita johonkin toimintoon tai kokonaisuuteen valkuttavia
sisdisia tai ulkoisia ennakoimattomia riskeja, joita ei voida vield
tunnistaa ja huomioida. Tallaisia riskeja ja niistd aiheutuvia
seurauksia pyritddn  minimoimaan riskien tunnistamisen
jatkuvalla  seurannalla.  On  kuitenkin  huomioitava, etta
sjjoitustoimintaan voi aina liittyd tdysin odottamattomia ja
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ylivoimaisista tapahtumista aiheutuvia riskeja (Force Majeure),
joilla voi olla huomattavakin vaikutus Rahaston arvoon,
sijoitustoimintaan ja rahasto-osuuksien lunastusten
toteuttamiseen. Tdllaisia riskeja ovat mm. luonnonkatastrofit,
tydtaistelutoimenpiteet, kapinat ja sodat.

RAHASTO-OSUUKSIEN MERKINTA

Rahasto-osuuksia voi  merkitd neljd  kertaa wvuodessa kunkin
vuosineljanneksen  viimeisenda  pankkipaivand  ("Merkintépaiva”).
Merkintapaivat ovat maaliskuun, kesakuun, syyskuun ja joulukuun
viimeinen pankkipdiva. Rahasto-osuuksia merkitaan antamalla Rahaston
merkintdlomakkeella kirjallinen toimeksianto Rahastoyhtidlle tai muuhun
Rahastoyhtién osoittamaan merkintdpaikkaan viimeistdédn kaksi (2)
pankkipaivdd ennen Merkintdpdivad ja suorittamalla merkintasumma
Rahaston pankkitilille. llmoitus merkinndsta on sitova. Merkintamaksun
on oltava Rahaston tililld Merkintapaivana.

Merkintatoimeksianto voidaan  toteuttaa  edellyttden,  ettéd
Rahastoyhtitlle  on  toimitettu  voimassa  olevan  lain  ja
viranomaisvaatimusten mukaiset asianmukaiset ja riittavat tiedot
merkinnan toteuttamiseksi muun muassa merkitsijan tunnistamisen
osalta. Rahastoyhtiolla on oikeus hylatd merkintatoimeksianto tai lykata
sen toteuttamista, jos sille ei ole toimitettu naitd tietoja maaraaikaan
mennessa.

Rahasto-osuuden merkintdhinta voidaan maksaa myos Rahastoyhtion
hyvaksymalla apporttiomaisuudella. Rahastoyhtion hyvaksyntéd varten
Rahastoyhti¢ tarkastaa ja arvioi apporttiomaisuuden teknisia,
taloudellisia ja juridisia ominaisuuksia Rahastoyhtion
tarkoituksenmukaiseksi katsomalla tavalla sen varmistamiseksi, etta
apporttiomaisuus soveltuu Rahaston sijoituspolitiikkaan ja -tavoitteisiin.
Apporttina annettava omaisuus arvostetaan noudattaen Rahaston
saantdjen 16 §ssd mainittuja periaatteita.  Apporttiomaisuudella
suoritettu merkintd katsotaan maksetuksi, kun apporttiomaisuus on
siirretty Rahaston omistukseen.

Merkittavien rahasto-osuuksien lukumaara lasketaan jakamalla
merkintépalkkiolla vahennetty merkintasumma Merkintapaivan rahasto-
osuuden arvolla. Mikéli merkintapalkkiolla vdhennetty merkintasumma ei
ole tasan jaollinen rahasto-osuuden ja sen murto-osan arvolla,
pyoristetdan rahasto-osuuksien lukumaard alaspain lahimpaan rahasto-
osuuden murto-osaan ja erotus lisitddn Rahaston padomaan.
Vahvistuksena ~ merkinnastd ~ Rahastoon  sjjoittanut  rahasto-
osuudenomistaja saa tapahtumavahvistuksen.

Rahaston minimimerkintd on 20.000,00 euroa. Rahastoyhtié pidattda
itsellaan oikeuden paattaa pienimmasta mahdollisesta
merkintdasummasta.

Rahastoyhti® voi valiaikaisesti keskeyttda rahasto-osuuksien merkinnat,
mikali rahasto-osuudenomistajien yhdenvertaisuus tai muu painava etu
sitd erityisesti vaatii esimerkiksi silloin, kun Rahaston sijoituskohteiden
padmarkkinapaikoilta tai olennaiselta osalta niistd el ole saatavissa
luotettavia markkinatietoja tai rahasto-osuuden arvoa ei voida
luotettavalla tavalla laskea tai mikali markkinoilla ei ole saatavilla
Rahaston sijoituskriteerien mukaisia sijoituskohteita.

Myods yksittdisen merkinnan suuruutta voidaan valiaikaisesti rajoittaa
rahasto-osuudenomistajien edun sitd vaatiessa.

RAHASTO-OSUUKSIEN LUNASTUS

Rahasto-osuuksia  voi  lunastaa kaksi  (2)  kertaa vuodessa
("Lunastuspaiva”). Lunastuspaivat ovat kesakuun ja joulukuun viimeinen
pankkipdivd. Rahasto-osuuksia lunastetaan antamalla  kirjallinen
toimeksianto  Rahaston  lunastuslomakkeella ja  luovuttamalla
mahdollinen osuustodistus Rahastoyhtidlle tai muuhun Rahastoyhtion

osoittamaan  paikkaan.  Lunastustoimeksianto  tulee  toimittaa
Rahastoyhtidlle  viimeistddn haluttua Lunastuspaivad edeltédvana
Lunastuspéaivana.

Lunastustoimeksianto on sitova ja voidaan perua vain Rahastoyhtion
suostumuksella. Rahasto-osuudet lunastetaan Lunastuspaivan arvoon ja
maksetaan  rahasto-osuudenomistajan  ilmoittamalle  pankkitilille
rahasto-osuuden  arvon  julkistamisen jalkeen.  Vahvistuksena
lunastuksesta rahasto-osuudenomistaja saa tapahtumavahvistuksen.
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Jos Rahastolla ei ole riittavia kéateisvaroja lunastuksen toteuttamiseen,
Rahasto hankkii varat ryhtymalld viipyméttd myymaan Rahaston
sijoituksia tai pyrkimalla rahoittamaan lunastuksen vieraalla padomalla.

Mikali  Rahaston sijoituksien realisointi ja vieraan padaoman
kasvattaminen eivat riita lunastuksen toteuttamiseksi
lunastustoimeksiannon  mukaisena  Lunastuspdivand, toteutetaan

lunastus viipymattd Rahaston sijoitusten realisointien jélkeiseen
Arvonlaskenta-paivan arvoon ja maksetaan rahasto-osuudenomistajalle
rahasto-osuuden arvon julkistamisen jalkeen.

Lunastustoimeksianto voidaan toteuttaa edellyttaen, etta
Rahastoyhtitlle on toimitettu asianmukaiset ja riittdvat tiedot
lunastajasta ja tdman henkildllisyydestd.  Lunastustoimeksianto
katsotaan otetuksi vastaan viimeistdan sina paivana, kun Rahastoyhtidlle
on annettu asianmukaiset ja riittdvat tiedot lunastuksesta seka
lunastuksen tekijastd ja tdman henkildllisyydestad. Rahastoyhtiolla on
oikeus hylatd lunastustoimeksianto tai lykata sen toteuttamista, jos sille
ei ole toimitettu naita tietoja maaraaikaan mennessa.

Rahastoyhti®  voi  vdliaikaisesti  keskeyttdé  rahasto-osuuksien
lunastukset, mikali rahasto-osuudenomistajien yhdenvertaisuus tai muu
painava etu sitd erityisesti vaatii esimerkiksi silloin, kun rahasto-osuuden
arvoa ei voida luotettavalla tavalla laskea tai Rahastoyhti¢ voisi joutua
realisoimaan Rahaston sijoituskohteita markkina-arvoa merkittavasti
alhaisemmalla hinnalla.

Tilanteessa, jossa  sddnnodissd  mainitut  keinot  lunastusten
toteuttamiseksi osoittautuvat riittdmattomiksi Rahastoyhti® voi paattaa,
ettd samaan lunastuspdivadn ehtineet lunastukset maksetaan
tarvittaessa erissd lunastussummien mukaisessa suhteessa. Talldin
lunastukset voidaan toteuttaa osittain my&hempien
Arvonlaskentapaivien arvoon.

Rahastoyhtitlla on oikeus lunastaa rahasto-osuudenomistajan rahasto-
osuudet ilman rahasto-osuudenomistajan antamaa toimeksiantoa tai
suostumusta rahasto-osuudenomistajaan littyvan painavan perusteen
takia. Tallaisena voidaan pitdd sitd, ettd Rahastoyhti® ei saa rahasto-
osuudenomistajalta  Rahastoyhtion lakisdateisten  velvoitteiden
edellyttamia tietoja tai rahasto-osuudenomistaja muuttaa ETA-alueen
ulkopuoliseen valtioon, mistd aiheutuisi Rahastoyhtidlle kohtuuttomia
hallinnollisia lisdvelvoitteita tai muuta vastaavaa syytd taikka yksittdisen
rahasto-osuudenomistajan muille rahasto-osuudenomistajille
aiheuttaman kustannuksen vuoksi.

RAHASTO-OSUUKSIEN VAIHTO

Rahasto-osuuksien vaihto tdstd Rahastosta toiseen Rahastoyhtion
hallinnoimaan rahastoon voidaan tehda lunastamalla tdman Rahaston
rahasto-osuuksia ja merkitsemalla lunastuksesta saadulla rahamaaralla
rahasto-osuuksia toisessa Rahastoyhtion hallinnoimassa rahastossa.

KIINTEISTOJEN HANKINTAKULUJEN JAKSOTUS
Rahasto kayttaa rahasto-osuudenomistajien pitkdjanteisen
sijoitustoiminnan  ja rahasto-osuudenomistajien  yhdenvertaisuuden
edistamiseksi  Kiinteistdjen  hankintakulujen  jaksotusmenetelmaa.
Menetelmalla korjattu rahasto-osuuden arvo vastaa INREV (European
association for Investors in Non-Listed Real Estate Vehicles) NAV-
suositusta.

Jaksotuksen vuoksi rahasto-osuuden arvon kehitys on kiinteistdjéa
hankittaessa suotuisampi kuin ilman menetelmad. Tarkemmat tiedot
kiinteistdjen hankintakulujen jaksotuksen kaytdstd ja vaikutuksesta
rahasto-osuuden arvoon on kuvattu seuraavassa osiossa.

RAHASTON ARVONLASKENNAN PERIAATTEET JA
MENETELMAT

Rahastoyhti® laskee rahasto-osuuksien arvon kerran
vuosineljanneksessa, kunkin vuosineljanneksen viimeinen pankkipaiva
("Arvonlaskentapdivd’). Rahastoyhtié laskee ja julkistaa rahasto-
osuuksien arvon viipymatta Arvonlaskentapdivan jalkeen, kuitenkin
viimeistédan seuraavan kuukauden kymmenenteen (10.) pankkipaivdan
mennessd.  Tieto  rahasto-osuuden  arvosta on  saatavissa
Rahastoyhtioltd, Rahastoyhtion verkkosivuiltatitaniumfi sekd kaikista
merkintdpaikoista.
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Rahaston arvo lasketaan véhentamalld Rahaston kokonaisvaroista
Rahaston velat. Rahaston arvo iimoitetaan euroina. Rahasto-osuuden
arvo on Rahaston arvo jaettuna liikkeelld olevien rahasto-osuuksien
lukumaaralla.

Rahaston omistamat kiinteistdét ja muut kuin julkisen kaupankaynnin
kohteena olevat Kiinteistdarvopaperit arvostetaan kdypaan arvoon.
Rahastoyhtié teettdd mainituista kiinteistoistd ja kiinteistdarvo-
papereista riippumattoman ja ulkopuolisen, Keskuskauppakamarin
hyvaksyman kiinteistdénarvioitsijan (KHK), laatiman arvion
kiinteistokohteiden  hankintojen ja  myyntien sekd Rahaston
arvonlaskennan yhteydessa.

Yksittdin vuokrattavat asunnot arvostetaan padasiassa pitkdaikaisina
sijoituksina, mika tarkoittaa, ettd ne arvostetaan yksittéisina asuntoina.
Kaikissa markkinaolosuhteissa asuntojen myynti ei valttdmatta onnistu
samaan hintaan kuin ne on arvostettu.

Myydessaan asuntoja esimerkiksi lunastusten kattamiseksi tai Rahaston
salkun jalostamiseksi Rahasto voi myyda omistamiaan kohteita joko
yksittdisina tai isompina kokonaisuuksina.

Rahaston  kiinteistojen ja  kiinteistdarvopapereiden  hankinnasta
aiheutuvat kulut, kuten varainsiirtovero ja kohteenhankintapalkkio,
jaksotetaan arvonlaskennassa ja poistetaan Rahaston arvosta tasaisesti
viiden vuoden kuluessa tai aiemmin, jos kiinteistdsté luovutaan ennen
kuin sen hankinnasta on kulunut viisi vuotta. Tasapoisto on 1/20
vuosineljainneksittain tapahtuvassa arvonlaskennassa viiden vuoden
ajan. Poistamattomien jaksotusten maara ilmoitetaan Rahaston
tilinpaatdksessa.

Menetelméan johdosta rahasto-osuuden arvo on suurempi kuin rahasto-
osuuden arvo ilman menetelmad, joten se pienentdd rahasto-
osuudenomistajien merkinndssa saamaa rahasto-osuuksien maaraa ja
lisda lunastuksesta saatavaa summaa.

Rakenteilla olevien kohteiden hinta-arviot (KHK) tehddén oletuksella, ettd
kohde on valmis ja wvuokrattu valmistumisestaan Iahtien, mikali
vuokrauksesta on tehty sopimus vuokralaisen kanssa. Tatd arviota
kaytetaan rakennusaikana siten, ettd rakennushankkeen varat ja velat
huomioidaan arvonlaskennassa ja rakennushankkeen arvioitu voitto tai
tappio tuloutetaan valmiusasteen mukaisesti. Kiinteistokohteiden
laajennukset, modernisoinnit ja kehittdminen arvostetaan vastaavalla
tavalla.

Rahaston omistamat arvopaperit arvostetaan Arvonlaskentapaivan
paatdskurssiin, Jos Arvon-laskentapdivalta ei ole edelld mainittua
kurssia, kdytetdan viimeisintd saatavilla olevaa kaupankayntikurssia,
mikali se on osto- ja myyntinoteerausten valilld. Ja jos viimeinen
kaupankayntikurssi on myyntinoteerausta korkeampi ta
ostonoteerausta alempi, kdytetdan joko osto- tai myyntinoteerausta sen
mukaan, kumpi on ldhempana viimeistéd kaupankayntikurssia.

Talletukset arvostetaan lisdamalléd padomaan sille kertynyt korko.

Sijoitusrahastojen, erikoissijoitusrahastojen ja yhteissijoitusyritysten
osuudet arvostetaan viimeisimpadn julkistettuun osuuden arvoon.
Rahaston  sijoitukset  pdrssinoteerattuihin - rahasto-osuuksiin = ja
joukkovelkakirjoihin - (ETF  ja ETC) arvostetaan samoin  kuin
pdrssinoteeratut arvopaperit.

Rahaston arvo ilmoitetaan euroina. Rahaston valuuttamaaraisten
omistusten  arvo muunnetaan  euromaaraisiksi kayttamalla
kansainvalisen  arvopaperimarkkinavalvojien —yhteisdn  suositusten
mukaisia valuuttakursseja.

Jos sjjoituskohteille ei ole saatavilla luotettavaa kdypad markkina-arvoa,
ne arvostetaan Rahastoyhti®n hallituksen hyvaksymien objektiivisten
arvostusperiaatteiden mukaan.

RAHASTON TUOTONJAKO

Rahastoyhtién varsinainen yhtidkokous paattda rahasto-osuuden-
omistajille  jaettavasta tuotto-osuudesta ja  sen  maksamisen
ajankohdasta. Rahasto-osuudenomistajille jaetaan tuotto-osuutena
heidan omistustensa mukaisessa suhteessa vuosittain vahintddn 75
prosenttia Rahaston tilikauden voitosta. Tuotto-osuuteen ovat
oikeutettuja tuotto-osuuden maksuhetkelld rahasto-osuusrekisteriin
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merkityt rahasto-osuudenomistajat. Tilikauden voittoa laskettaessa ei
huomioida realisoitumattomia arvonmuutoksia. Rahasto-osuuksille
maksettu tuotto-osuus vahentda Rahaston padomaa.

Tuotto-osuus  maksetaan  rahasto-osuudenomistajille  vuosittain
viimeistddn kesakuussa. Rahasto-osuudenomistajalle maksettavalla
tuotto-osuudella merkitdan rahasto-osuudenomistajalle uusia rahasto-
osuuksia tuotto-osuuden maksupdivaa seuraavan Arvolaskentapdivan
rahasto-osuuden arvoon, ellei tdma ilmoita Rahastoyhtidlle, ettd tuotto-
osuus maksetaan rahasto-osuudenomistajan Rahastoyhtitlle
iimoittamalle pankkitilille.

VEROTUS

Rahaston verotus: Erikoissijoitusrahastot ovat Suomen lainsaadannon
mukaan tuloverosta vapaita yhteis®ja.

Rahasto-osuudenomistajan verotus (Suomessa verovelvollinen henkil®):

® Rahasto-osuuksien arvonnousu tulee veronalaiseksi, kun
rahasto-osuuksia lunastetaan. Rahasto-osuuksien
lunastamisesta  syntyvd  mahdollinen  luovutusvoitto  on
yksityishenkildille veronalaista padomatuloa. Mahdollisen
luovutustappion voi vahentda luovutusvoitoista padomatulojen
verotuksessa verovuoden ja seuraavan viiden vuoden aikana.
Vuonna 2016 ja sen jalkeen syntyneen luovutustappion voi
vahentdd myods muista pddomatuloista luovutusvoitoista
tehtavan véahennyksen jalkeen. Rahaston vuosittain maksama
tuotto-osuus on yksityishenkildille veronalaista padomatuloa.

® Rahastoyhtid perii vuosittaisesta tuotonjaosta
ennakonpidatyksen.
® Rahastoyhti® ilmoittaa verohallinnolle rahasto-osuuksien

omistustiedot, lunastustapahtumat seka tiedot myyntivoittojen
ja -tappioiden laskemiseksi. Verovelvollisen tulee tarkastaa
verohallinnolta tuleva esitaytetty veroilmoitus; verovelvollinen
vastaa veroilmoituksessaan olevien tietojen oikeellisuudesta ja
yksildllisten olosuhteidensa vaikutuksesta verostatukseensa ja
sen mukaiseen verovelvollisuuteensa.

Rahastoyhti¢ ilmoittaa verohallinnolle  rahasto-osuudenomistajien
rahasto-omistuksia koskevia tietoja myods FATCA- ja CRS-sadantelyyn
perustuvien velvoitteiden perusteella. Tarkempia tietoja verotuksesta
sekd tietoja yhteisdn ja muiden kuin Suomessa verovelvollisten
henkildiden verotuksellisesta asemasta on saatavilla verohallinnon
verkkosivuilta (vero/fi.

TOIMINTOJEN ULKOISTAMINEN

Rahastoyhti® voi ulkoistaa toimintojaan siten, ettd se vastaa ja valvoo
ulkoistettujen tehtavien hoitamista. Titanium Rahastoyhti¢ kayttadd
ulkopuolisia  palveluja ja asiantuntijoita erityisosaamisen osalta
tayttidkseen toiminnalleen sadntelyssd asetetut velvoitteet sekd
hankkiakseen kunkin toimintasektorin erityisosaamisen seuraavien
toimintojen osalta: taloushallinto ja kirjanpito, tietotekniikka, sisdinen
tarkastus, myynti ja markkinointi, rakentamisen valvonta, kiinteistdjen
taloudellinen ja tekninen arviointi seké kiinteistdjen hallinnointi ja huolto.

PALKITSEMISJARJESTELMAT

Rahastoyhti¢ssé noudatettavat palkitsemisjarjestelmat ovat Titaniumin
liketoimintastrategian, tavoitteiden ja arvojen sekd rahastojen
sijoitusstrategian mukaisia ja ne vastaavat Rahastoyhtion pitkan aikavalin
etua. Rahastoyhtion palkitsemisjarjestelman tavoitteena on kannustaa ja
palkita henkildstdéd Titaniumin strategian mukaisesta toiminnasta
pitkdjanteisesti yhtién ja sen asiakkaiden eduksi noudattaen voimassa
olevaa sdantelya. Palkitsemisjarjestelma ei saa kannustaa riskinottoon,
joka on ristiriidassa Rahastoyhtién tai sen hoitaman rahaston
riskiprofillin tal sdantdjen kanssa, ja sen on oltava rakenteeltaan
sellainen, ettd eturistiriidat voidaan valttad. Yksityiskohtaiset ja ajan
tasalla olevat tiedot Rahastoyhtidn palkitsemisperiaatteista on saatavilla
Yhtidn verkkosivuilta (titanium.fi).

TIEDOTTAMINEN RAHASTO-OSUUDENOMISTAJILLE

muuhun
sovelletaan

Lakiin  perustuvaan  saanndlliseen
tiedonantovelvollisuuteen  liittyvaan

tiedottamiseen ja
tiedottamiseen
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voimassa olevien lakien vaatimuksia. Tiedonantovelvollisuuteen liittyvat
tiedotteet saatetaan rahasto-osuudenomistajien tietoon saannollisesti
tai olennaisten muutosten iimaantuessa. Tiedotteet saatetaan rahasto-
osuudenomistajien tietoon sahkopostitse tai muuta sadhkdista viestintaa
kayttéden, kirjeitse tai julkaisemalla ilmoitusta koskeva tiedote
Rahastoyhtion verkkosivulla (titanium.fi).

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISU, OIKEUSPAIKKA

Kaikissa Rahastoon liittyvissa asioissa rahasto-osuudenomistajan tulee
ensisijaisesti olla yhteydessa Rahastoyhtioon. Rahasto-
osuudenomistajan tulee myods viipymattd imoittaa Rahastoyhtion
tarjoamaan palveluun liittyvastd virheestd Jja silhen mahdollisesti
liittyvasta vaatimuksesta.

Mikali asia ei ratkea neuvottelemalla, rahasto-osuudenomistaja voi vieda
asiansa  Vakuutus- ja rahoitusneuvonnan yhteydessda toimivan
Sijoituslautakunnan kasittelyyn. (Porkkalankatu 1, 00180 Helsinki, finefi)
Mikali asia késitellddn oikeudessa, oikeuspaikkana toimii Helsingin
kardjaoikeus; kuluttaja-asiakas voi myds saattaa asian kotipaikkansa
karajaoikeuden kasiteltavaksi.

Rahastoyhtion ja Rahaston toimintaan sovelletaan Suomen lakia.
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Kestavalla sijoituksella

tarkoitetaan sijoitusta
taloudelliseen toimintaan, joka
edistaa ymparistotavoitetta tai
yhteiskunnallista tavoitetta,
edellyttaen, etta sijoitus ei aiheuta
merkittavaa haittaa yhdellekaan
ymparistotavoitteelle tai
yhteiskunnalliselle tavoitteelle ja
etta sijoituskohteina olevat
yritykset noudattavat hyvia
hallintotapoja.

EU:n kestavyysluokitusjarjestelma
on asetuksessa (EU) 2020/852
saadetty luokitusjarjestelma, jossa
vahvistetaan luettelo ympariston
kannalta kestdvista taloudellisista
toiminnoista. Kyseisessa
asetuksessa ei vahvisteta luetteloa
yhteiskunnan kannalta kestavista
taloudellisista toiminnoista.
Kestavat sijoitukset, joilla on

ymparistotavoite, saattavat olla

luokitusjarjestelman mukaisia tai
sitten eivat.

.

titanivm

SFDR-LIITE
Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 8 artiklan 1, 2 ja 2 a kohdassa ja asetuksen
(EU) 2020/852 6 artiklan ensimmaisessa kohdassa tarkoitettuja rahoitustuotteita

koskeville tiedoille, jotka on annettava ennen sopimuksen tekemista.

Rahoitustuotteen nimi: Erikoissijoitusrahasto Titanium Asunto
ISIN-koodi: FI4000210257

Ymparistoon ja/tai yhteiskuntaan liittyvat ominaisuudet

Onko talld rahoitustuotteella kestava sijoitustavoite?

L @@ Kylla ® E

[ Siina tehdaan kestévid sijoituksia, | [1  Silla edistetéin ympéristoon tai
yhteiskuntaan liittyvia
ominaisuuksia ja, vaikka sen tavoitteena ei

joilla on ymparistotavoite,
vahintaan: %

ole kestavien sijoitusten tekeminen, siind on
%:n vahimmaisosuus kestavia sijoituksia,

LI EUn luokitusjarjestelman (| joilla on ymparistotavoite,

mukaisesti ympariston kannalta taloudellisiin toimintoihin, joita
kestavina pidettyihin taloudellisiin pidetaan EU:n luokitusjarjestelman
toimintoihin mukaisesti ympariston kannalta
kestavina

[ taloudellisiin toimintoihin, joita ei O joilla on ymparistotavoite,
pideta EUn taloudellisiin toimintoihin, joita ei
luokitusjarjestelman mukaisesti pideta EU:n luokitusjarjestelman
ympariston kannalta kestavina mukaisesti ympariston kannalta
kestavina

[ Siina tehdaan kestivid sijoituksia, | [ joilla on yhteiskunnallinen tavoite
joilla. on \/.t-lt.eis"k.l.mnallinen Sillz edistetaan ymparistdon ja
tavoite, vahintadn: _% yhteiskuntaan littyvia ominaisuuksia, mutta

siind ei tehda kestavia sijoituksia

Mitd ymparistoon ja/tai yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia tama
rahoitustuote edistaa?

Rahasto edistaa muiden ominaisuuksien ochella ymparistoon ja yhteiskuntaan
littyvia ominaisuuksia osana sijoitustoimintaa integroimalla ymparistoon,
yhteiskuntaan ja hyvaan hallintotapaan liittyvat tekijat sijoitusanalyysiin ja
noudattamalla Titanium
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Kestavyysindikaattorit
mittaavat, miten
rahoitustuotteen

edistamat ymparistoon

tai yhteiskuntaan
liittyvat ominaisuudet
toteutuvat

titanivm

Rahastoyhtion vastuullisen sijoittamisen periaatteita.

Rahasto edistaa yhteiskunnallisia ominaisuuksia sijoittamalla kotimaisiin vuokra-
asuntoihin, asuntokiinteistoihin ja palveluasuntoihin, jotka hankitaan paaasiassa isoista
kaupungeista ja kasvukeskuksista huomioiden pula kohtuuhintaisista vuokra-asunnoista
seka jatkuvasti kasvava tarve palveluasunnoista. Lisaksi Rahasto pyrkii edistamadan
yhteiskunnallisia ominaisuuksia kiinnittamalla huomiota vuokralaisten tyytyvaisyyteen.

Ymparistoon  littyvia ominaisuuksia Rahasto edistaa huomioimalla  uusien
sijoituskohteiden osalta kiinteiston lammitysmuodon. Rahasto pyrkii suosimaan
ympariston kannalta kestavampia lammitysmuotoja ja poissulkee sijoitukset, joiden
lammitysmuotona on  4ljy.  Lisaksi Rahasto seuraa olemassa olevien
kiinteistosijoituskohteiden lammitysmuodon tuottajien omia tavoitteita kestavyyden ja
uusiutuvan tai paastottoman energian suhteen ja pyrkii mahdollisuuksien mukaan
edistamaan niiden kayttoonottoa.

Rahasto on ottanut tavoitteekseen  seurata  kohdeyhtididen  kayttamia
sahkontuotantomuotoja ja  mahdollisuuksien  mukaan  vaikuttaa  kiinteiston
sahkontuotantomuodon valintaan siten, etta valinnassa suosittaisiin uusiutuvia tai
paastottomia energianlahteita. Rahasto kiinnittaa lisaksi huomiota siihen, etta valitut
kohteet ovat uusia, uudehkoja, vastikaan modernisoituja, rakennettavia tai saneerauksen
kohteena olevia kohteita pitkaaikaista omistusta varten. Kohteita yllapidetaan, kehitetaan
ja niiden arvon sailymisesta huolehditaan pitkajanteisesti.

Rahaston sijoitustoiminnassa perusedellytyksena on, etta sijoitusten kohdeyhtiot
noudattavat hyvia hallintotapoja. Rahasto varmistuu tasta suorittamalla due diligence -
tarkastuksia mahdollisiin sijoituskohteisiin. Due diligence koskee kiinteistokohteita,
urakoitsijoita ja soveltuvin osin vuokralaisia. Sijoituskohteen osalta arvioidaan muun
muassa kiinteistoad (tonttia), rakennusta ja kohdeyhtigita. Selvityksissa tutkitaan muun
muassa omistusoikeuteen liittyvia asioita, kohteiden kuntoa, turvallisuutta seka
mahdollisuuksien mukaan energiatehokkuutta ja maaperaa.

Rahastolla ei ole ESG ominaisuuksien saavuttamiseksi nimettya vertailuarvoa.

Mitd kestdvyysindikaattoreita kdytetddn mittaamaan kunkin tdman rahoitustuotteen
edistdmdn ympdristoon tai yhteiskuntaan liittyvédn ominaisuuden toteutumista?

e Kaytetyt laimmitysmuodot

Rahasto seuraa sijoituskohteena olevien kiinteistdjen eri lammitysmuotoja
seka sitd, kuinka suuri osa lammdntuotannosta
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tuotetaan uusiutuvan tai paastottoman energian avulla.

e Uusiutuvan tai padastottoman energian osuus kiinteiston

energiankulutuksesta

Rahasto seuraa kiinteistokohteidensa osalta uusiutuvan tai paastottoman
energian osuutta energiankulutuksesta.

e Vuokralaisten tyytyvaisyys
Rahasto suorittaa vuosittain kyselyn kiinteistdjen vuokralaisille naiden
tyytyvaisyyteen liittyen.

EU:n luokitusjarjestelmassa vahvistetaan “ei merkittavaa haittaa” -periaate, jonka
mukaan luokitusjdarjestelman mukaiset sijoitukset eivat saisi vahingoittaa
merkittavasti EU:n luokitusjarjestelman tavoitteita, ja siihen liittyy erityisia EU:n
kriteereja.

“Ei merkittavaa haittaa” -periaatetta sovelletaan vain niihin rahoitustuotteeseen

Paaasiallisilla haitallisilla e L . N -
sisaltyviin sijoituksiin, joissa otetaan huomioon ympariston kannalta kestavia

vaikutuksilla tarkoitetaan L T . s
taloudellisia toimintoja koskevat EU:n kriteerit. Taman rahoitustuotteen jaljelle

sijoituspaatosten

R jaavaan osaan sisaltyvien sijoitusten osalta ei oteta huomioon ympariston kannalta
merkittavimpia kielteisia o L , )

i : kestavia taloudellisia toimintoja koskevia EU kriteereja.
vaikutuksia

kestavyystekijoihin, jotka o ey e - e . e .
R Muut kestavat sijoitukset eivat myoskaan saa vahingoittaa merkittavasti ymparisto
koskevat ymparistoon,

i ) tai yhteiskunnallisia tavoitteita.

yhteiskuntaan ja

tyontekijoihin liittyvia asioita,

ihmisoikeuksien

kunnioittamista seka I . . R I
Otetaanko tdssa rahoitustuotteessa huomioon paaasialliset haitalliset

korruption ja lahjonnan . .
vaikutukset kestavyystekijoihin?

O Kylla.
Ei, Rahasto ei toistaiseksi muodollisesti seuraa EU:n luettelemia PAl-indikaattoreita.

torjuntaan liittyvia asioita.

Rahaston  madraaikaiskatsauksissa  annetaan  kerran  vuodessa lisatietoja
kestavyyshaittojen seurannan mahdollisesta edistymisesta.

Mita sijoitusstrategiaa tassa rahoitustuotteessa noudatetaan?

. . : Erikoissijoitusrahasto Titanium Asunto on kiinteistdrahasto, jonka paaasialliset sijoituskohteet
Sijoitusstrategia ohjaa o o )
ovat Suomessa sijaitsevat asunnot (asunto-osakkeet), asuinkiinteistét ja suomalaiset

sijoituspaatoksia esimerkiksi

- T kiinteistoarvopaperit. Kohteet voivat olla muun muassa vuokra-asuntoja tai seniori- ja
sijoitustavoitteiden ja o . ) . L e e e
S , erityisryhmien asuntoja. Asunnot ja kiinteistot sijaitsevat paadosin hyvilla sijainneilla
riskinsietokyvyn kaltaisten . o T . . ,
kasvukeskuksissa tai niiden tuntumassa. Kiinteistdissa tai kiinteistokokonaisuuksissa voidaan
tekijoiden perusteella.

osin harjoittaa myds muuta toimintaa kuin huoneenvuokrausta.
Asuntosijoituskohteiksi hankitaan uusia, uudehkoja, vastikaan modernisoituja, rakennettavia

tai saneerauksen kohteena olevia kohteita pitkaaikaista omistusta tai mahdollista realisointia
varten. Kohteiden kuntoa arvioidaan, yllapidetaan, kehitetaan ja niiden arvon sailymisesta
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Hyviin hallintotapoihin
sisdltyvat toimivat
hallintorakenteet,
tyontekijoihin nahden

yllapidetyt suhteet,
henkiloston palkitseminen ja

verosaannosten
noudattaminen.
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huolehditaan pitkdjanteisesti.

Rahaston tavoitteena on saavuttaa Rahastolle mahdollisimman korkea tuotto Rahaston
suositellun sijoitusajan kuluessa asuntosijoittamisen aika ajoin mahdolliset voimakkaatkin
arvonmuutokset huomioiden. Rahasto ei kuitenkaan takaa mitaan maarallista vuosittaista
tuottotasoa.

Mitkd ovat sijoitusstrategian sitovat osatekijat, joita kdytetddn valittaessa sijoitukset kunkin
tdmdn rahoitustuotteen edistamdn ympdristéon tai yhteiskuntaan liittyvdn ominaisuuden
toteutumiseksi?

Kiinteistosijoituksissa  edistetaan ymparistoon ja yhteiskuntaan liittyvia kestavia
ominaisuuksia painottamalla vastuullisuutta kiinteistdomistuksen kaikissa vaiheissa:

1. Rahasto valitsee sijoituskohteiksi lahtokohtaisesti  kiinteistoja, joille on
yhteiskunnallisesti tarvetta erityisesti isoissa kasvukeskuksissa. Rahaston
valitsemista asuntokohteista osa voi olla seniori- tai erityisryhmien asuntoja. Padosa
Rahastoon valituista sijoituskohteista edistaa vyhteiskunnallisia ominaisuuksia
mahdollistaen kohtuuhintaista vuokra-asumista ja palveluasumista.

2. Sijoituskohdetta valittaessa varmistetaan kiinteiston teknisen kunnon seka
taloudelliselta nakokannalta asetettujen tavoitteiden tayttyminen. Rahasto suosii
uusia, uudehkoja, vastikaan modernisoituja, rakennettavia tai saneerauksen kohteena
olevia kohteita.

3. Rahasto suosii kestavampia lammitysmuotoja sijoituskohteissa. Sijoituskohteista
suljetaan pois oljylammitteiset kiinteistot.

4. Rahaston sijoituskohteilta edellytetaan hyvien hallintatapojen noudattamista. Tama
varmistetaan kiinteistoihin, urakoitsijoihin ja soveltuvin osin vuokralaisiin
kohdistuvien due diligence -selvitysten avulla.

5. Rahastossa poissuljetaan Titanium Rahastoyhtion vastuullisuusperiaatteiden nojalla
suorat sijoitukset yhtioihin, joiden paatoimiala on tupakka- tai kannabistuotteet,
uhkapelit, aikuisviihde tai aseteollisuus.

Mikd on sitova v@himmdismddird, jolla vihennetddn niiden sijoitusten laajuutta, jotka on otettu
huomioon ennen sijoitusstrategian soveltamista?

Rahasto ei sitoudu vahimmaismaaraan, jolla vahennetaan niiden sijoitusten laajuutta, jotka on
otettu huomioon ennen sijoitusstrategian soveltamista.

Mitkd ovat toimintaperiaatteet, joiden mukaisesti arvioidaan sijoituskohteina olevien yritysten
hyvid hallintotapoja?

Hyva hallintotapa on minimivaatimus Rahaston sijoitusprosessissa, jossa sijoituskohteina
olevien kiinteistojen, urakoitsijoiden ja soveltuvin osin vuokralaisten hyvia hallintotapoja
analysoidaan ennen sijoitusta osana due diligence -arviointeja.
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Mika on talle rahoitustuotteelle suunniteltu varojen allokaatio?

Vahintadan 80 prosenttia sijoituksista vastaa rahaston ymparistoon ja yhteiskuntaan liittyvia
Varojen allokointi kuvaa ominaisuuksia. Rahasto ei sitoudu tekemaan kestavia sijoituksia. Luokan Muu sijoitukset, noin
tiettyihin omaisuuseriin 0-20 prosenttia, ovat suurimmaksi osaksi kateista ja muita rahavaroja.

tehtyjen sijoitusten osuutta.

Miten johdannaisten kéytté saa aikaan rahoitustuotteen edistdmien ympdristoon tai
yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien toteutumista?

Rahasto ei kayta johdannaisia rahoitustuotteen edistamien ymparistoon tai yhteiskuntaan
liittyvien ominaisuuksien toteutumiseen. Rahasto voi kayttdaa johdannaisia suojaukseen,
Luokitusjdrjestelman likvidointiin ja salkkujen tehokkaaseen hoitoon. Mikdli rahasto kdyttaa johdannaisia, kohde-
mukaiset toiminnat ilmaistaan etuuden on oltava sijoituskdytannon mukainen.

osuutena seuraavista:

#1 Yhteensopiva ymparistoon ja

e liikevaihto, joka vastaa : e
. . yhteiskuntaan liittyvien
sijoituskohteena olevien e leres

yritysten vihreista 80-100%

toiminnoista saatavien

Kaikki sijoitukset

tulojen osuutta 100 %

padomamenot (CapEx),

jotka osoittavat #2 Muut sijoitukset

sijoituskohteina olevien | (kdteinen ym)

yritysten tekemat vihreat 0-20%

sijoitukset, joiden

tavoitteena on esimerkiksi

vihredan talouteen #1 Vastaa ympiristoon/yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia ja kattaa ne
siirtyminen. rahoitustuotteessa tehdyt sijoitukset, joita kaytetddn rahoitustuotteen edistamien
toimintamenot, mika ympéristdon tai yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien toteutumiseksi.

heijastaa

sijoituskohdeyrityksen #2 Muu kattaa muut rahoitustuotteessa tehdyt sijoitukset, jotka eivit vastaa ymparistoon
vihread operatiivista tai yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia ja joita ei pidetd kestavina sijoituksina.

toimintaa.

Missd maarin kestdvat sijoitukset, joilla on ympadristotavoite, ovat EU:n

luokitusjarjestelman mukaisia?
Rahasto edistaa ymparistoon ja yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia, mutta ei sitoudu
tekemaan EU-taksonomian mukaisia kestavia sijoituksia.
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EU:n luokitusjarjestelman Sijoitetaanko rahoitustuotteessa EU:n luokitusjdrjestelmdn mukaisiin fossiiliseen kaasuun
noudattamiseksi fossiilista ja/tai ydinenergiaan liittyviin toimintoihin?

kaasua koskeviin kriteereihin

sisdltyy paastorajoituksia ja O Kylla

siirtyminen taysin
O Fossiiliseen kaasuun O Ydinenergiaan

uusiutuvaan energiaan tai

vahabhiilisiin polttoaineisiin

Ei
vuoden 2035 loppuun
mennessa. Ydinenergian
osalta kriteereihin sisaltyy
kattavat turvallisuutta ja Jaljempana olevissa kahdessa kaaviossa esitetdadn vihredlla EU:n luokitusjarjestelman
ydinjatehuoltoa koskevat mukaisten sijoitusten vahimmaisprosenttiosuus. Koska ei ole olemassa asianmukaista
c3annét. menetelmad, jolla voitaisiin maddrittdd valtion joukkolainojen* yhdenmukaisuus

luokitusjarjestelman  kanssa,  ensimmaisessa  kaaviossa  yhdenmukaisuus

luokitusjarjestelman kanssa esitetaan suhteessa kaikkiin rahoitustuotteen sijoituksiin,
my0s valtion joukkolainoihin, kun taas toisessa kaaviossa yhdenmukaisuus esitetaan
ainoastaan suhteessa muihin rahoitustuotteen sijoituksiin kuin valtion joukkolainoihin.
Mahdollistavat toiminnot
mahdollistavat suoraan sen,

1. Sijoitusten yhdenmukaisuus 2. Sijoitusten yhdenmukaisuus
ettd muilla toiminnoilla luokitusjarjestelméan kanssa, mukaan luokitusjarjestelméan kanssa, lukuun
edistetaan merkittdvasti lukien valtion joukkolainat* ottamatta valtion joukkolainat*
ymparistotavoitetta.

m Luokitusjarjestelman m Luokitusjarjestelman
Siirtyméatoiminnot ovat mukaiset mukaiset
toimintoja, joille ei ole vield Muut sijoitukset Muut sijoitukset
CEELC ERVEGEGTTTIE
vaihtoehtoja, ja muun
muassa niiden
kasvihuonekaasupadsto- *Ndissa kaavioissa "valtion joukkolainat” koostuvat kaikista valtiovastuista.

tasot vastaavat parasta

suorituskykya.
Mikd on siirtymdtoimintoihin ja mahdollistaviin toimintoihin tehtdvien sijoitusten

vahimmdisosuus?
Siirtymatoimintojen ja mahdollistavien toimintojen investointien osuudelle ei ole asetettu
vahimmaismaaraa.

e ovat kestavia
sijoituksia, joilla on

ymparistotavoite ja joissa ei
oteta huomioon EU:n
luokitusjarjestelman

mukaisia ympariston
kannalta kestavia Fossiiliseen kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyvdt toiminnot 1) ovat EU:n luokitusjdrjestelman mukaisia vain, jos
. L. . ne edistavdt ilmastonmuutoksen rajoittamista (“ilmastonmuutoksen hillinta”) eivatka aiheuta merkittavaa
taloudellisia toimintoja _ — ) o s .

haittaa EU:n luottoluokitusjarjestelman tavoitteille — ks. selittdvda huomautus vasemmanpuoleisessa

koskevia kriteereja. marginaalissa. EU:n luokitusjarjestelman mukaisten fossiiliseen kaasuun ja ydinenergiaan liittyvien taloudellisten

toimintojen kriteerit vahvistetaan komission delegoidussa asetuksessa (EU) 2022/1214.
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Mika on sellaisten kestavien sijoitusten vahimmaisosuus, joilla on
ymparistotavoite ja jotka eivat ole EU:n luokitusjarjestelmdan mukaisia?

Ympariston kannalta kestavien sijoitusten osuudelle ei ole asetettu vahimmaismaaraa.
Mika on yhteiskunnallisesti kestavien sijoitusten vahimmadisosuus?
Yhteiskunnallisesti kestavien sijoitusten osuudelle ei ole asetettu vahimmaismaaraa.

Mitka sijoitukset sisdltyvat kohtaan "#2 Muut sijoitukset”, mikd on niiden
tarkoitusja  varmistetaanko ndissa minimivastuu  sosiaalisessa tai
ymparistomielessa?

Rahasto saattaa ajoittain sisaltaa kateisosuuksia tai vahdisia maaria muita vastaavia
omaisuuserig, joiden kohdalla kestavyysominaisuuksia tai minimikestavyysseikkoja ei ole
tarkoituksenmukaista seurata.

Mista  voi saada  tarkempia  tuotekohtaisia  tietoja  verkossa?
Lisaa rahastokohtaista tietoa [oytyy verkkosivulta:
https://www:.titanium.fi/rahastot/titanium-asunto.
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