=

Perustiedot

Erikoissijoitusrahasto Titanium Baltia Kiinteisto
KVARTAALIKATSAUS Q2/2026

Rahaston tyyppi Erikoissijoitusrahasto

ISIN-koodi F14000496591

Salkunhoitaja Titanium Rahastoyhtié Oy

Aloituspaiva 30.6.2021

Minimisijoitus 20.000 euroa

Merkintapalkkio 2%

Lunastuspalkkio <1v.3%,1-3v.2%,>3Vv.1%

Hallinnointipalkkio rahaston nettoarvosta 2,75 % p.a. (tdydelld sjjoitusasteella rahaston kokonaisvaroista 1,375 % p.a.)
Referenssituotto 6 % p.a. rahaston alusta lukien

Tuottosidonnainen palkkio referenssituoton ylitteestda 20 %

Sijoitusstrategia

Erikoissijoitusrahasto Titanium Baltia Kiinteistd sijoittaa Virossa, Latviassa ja Liettuassa sijaitseviin kiinteistoihin. Sijoituskohteita
voivat olla muun muassa asuin-, liike-, toimisto-, logistiikka-, hotelli-, teollisuus- ja yhteiskuntakiinteistdt. Tavoitteena on pitkalla
aikavalilla saavuttaa noin 7 %:n vuotuinen, padosin vuokrakassavirtoihin perustuva tuotto, josta suuri osa jaetaan sijoittajille vuotuisena

tuotto-osuutena

Salkunhoidon kommentit

Merkittdvimmat tapahtumat kvartaalin aikana:

* Rahaston saantoja paivitettiin vastaamaan 16.4.2026 voimaan astunutta paivitettya rahastosaantelyd. Rahastolle otettiin
kayttéon uusina maksuvalmiuden hoidon keinoina: lunastusrajoitus, ilmoitusajan pidentaminen ja diluutiosuojamaksul.
Muutokset tehtiin sadntojen §13:2an. Rahaston uudet saannodt astuivat voimaan 16.4.2026.

* Rahasto maksoi 26.5.2026 tuotto-osuutta 1,92 euroa/rahasto-osuus, joka oli 1,46 % rahaston 31.12.2025 arvosta.

* Rahasto myi kesakuussa Latviassa sijaitsevan likekiinteiston. Kauppa tehtiin markkinaehtoisesti, ja hinta ylitti rahaston
arvostuksessa kaytetyn arvon.

* Rahasto maksaa puolet niista lunastuksista, jotka kohdistuvat lunastuspaivaan 30.6.2026, ja joihin liittyva
lunastustoimeksianto on annettu ennen 31.12.2025.

Lunastusten toteuttamisen osittaisella lykkadmiselld pyritddn suojelemaan kaikkien osuudenomistajien etua ja
varmistamaan heidan yhdenvertainen kohtelu. Lunastusten loppuosa toteutetaan, kun niihin tarvittavat kateisvarat on
saatu kerattya rahaston sdantdjen mukaisin keinoin, ottaen huomioon kaikkien osuudenomistajien etu.

Kysy lisatietoja +358 (0)9 8866 4000 tai info@titanium.fi

Tama katsaus on osa Erikoissijoitusrahasto Titanium Baltia Kiinteistd -rahaston markkinointiviestintdd. Ennen lopullisen
sijoituspaatoksen tekemistd sjjoittajan tulee tutustua rahaston lakisdateisiin ja saantdmadraisiin asiakirjoihin, kuten saantsihin,
rahastoesitteeseen ja avaintietoasiakirjaan. Materiaali on saatavissa osoitteessa www.titanium.fi.
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Rahaston tunnuslukuja

Koko
151 M€

Osuudenomistajia
1595 kpl

Vuokrasopimusten
keskipituus™

8,5 vuotta

Oma padoma
86 M€

Kohteiden maara
8 kpl

Kiinteistdjen
nettotuotto™
74 %

Vieras padoma
65 M€

Pinta-ala
n. 106 000 m?

Nelidhinta
n.1300 €/m2

Lainoitusaste (LTV)
43 %

Vuokrausaste®
99,9 %

Rahasto-osuuden
arvo

115,55 €/osuus

* Tunnusluvut laskettuna ilman keskeneréisia kohteita ja vuokra-asuntoja.

Kokonaistuotto

Historiallinen tuotto tai kehitys ei ole tae tulevasta. Rahastoon sjjoitetun varallisuuden arvo voi nousta tai laskea, eika sijoittaja valttamatta
saa koko sijoitettua padomaa takaisin. Kaaviossa on esitetty kokonaistuotto kulujen jalkeen, kun vuosittain ulosmaksettava tuotto-osuus
on sjjoitettu uudelleen rahastoon ennen veroja.
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Historialliset tuotot kulujen jalkeen (nettotuotto)

Perustamisesta 22,7% Tuotto-osuus (2026) 1,92 €/osuus

Perustamisesta p.a. 4,2% Tuotto-osuus (keskimaarin) 1,33 €/osuus

3 kk 1,1%

6 kk 1,8%

12 kk 4.0% Lisatietoja rahastosta, rahaston arvonkehityksesta ja
maksetuista tuotto- osuuksista I6ydat rahaston kotisivuilta:

3v.pa. 3,4% www.titanium.fi/rahastot/titanium-baltia-kiinteisto

5v.pa. 4,2%

Kysy lisatietoja +358 (0)9 8866 4000 tai info@titanium.fi

Tama katsaus on osa Erikoissijoitusrahasto Titanium Baltia Kiinteistd -rahaston markkinointiviestintdd. Ennen lopullisen
sijoituspaatoksen tekemistd sjjoittajan tulee tutustua rahaston lakisdateisiin ja saantdmadraisiin asiakirjoihin, kuten saantsihin,
. rahastoesitteeseen ja avaintietoasiakirjaan. Materiaali on saatavissa osoitteessa www.titanium.fi.



http://www.titanium.fi/rahastot/titanium-baltia-kiinteisto
http://www.titanium.fi/rahastot/titanium-baltia-kiinteisto
http://www.titanium.fi/rahastot/titanium-baltia-kiinteisto
http://www.titanium.fi/rahastot/titanium-baltia-kiinteisto
http://www.titanium.fi/rahastot/titanium-baltia-kiinteisto
http://www.titanium.fi/rahastot/titanium-baltia-kiinteisto
http://www.titanium.fi/rahastot/titanium-baltia-kiinteisto
http://www.titanium.fi/rahastot/titanium-baltia-kiinteisto
http://www.titanium.fi/rahastot/titanium-baltia-kiinteisto
mailto:info@titanium.fi
http://www.titanium.fi/
http://www.titanium.fi/
http://www.titanium.fi/
http://www.titanium.fi/
http://www.titanium.fi/
http://www.titanium.fi/

CE Erikoissijoitusrahasto Titanium Baltia Kiinteisto
— (VARTAALIKATSAUS Q2/2026

Vuotuinen tuotto (%)
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Riskit
Riski-indikaattori (1-7): 4 Rahastolle on valittu seuraavat maksuvalmiuden hoidon
. L ) keinot: lunastusrajoitus, ilmoitusajan pidentdminen ja
Suositeltava vahimmaissijoitusaika: 5 vuotta

diluutiosuojamaksu.

Lisatietoja saatavissa rahastoesitteestd ja rahaston

Riski-indikaattorissa oletetaan, ettd sjjoittaja pitéa AR
saannoista.

tuotetta 5 vuotta. Indikaattori ilmaisee rahaston
riskitason verrattuna muihin sijoitustuotteisiin. Sen avulla
kerrotaan, kuinka todennakdisesti rahaston sijoittaja voi
menettad rahaa esimerkiksi markkinatapahtumien takia.
Rahastokohtaiset riskit on esitetty rahastoesitteessa.
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